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El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de
venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello iinicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son reales
de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con el realizado sobre la
compra-venta de pisos del afio 2005, con el que se establece
una comparativa a través de los resultados obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer

las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores y API) con respecto a las caracteristicas mas
valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia y a las inmobiliarias, promotoras y
constructoras consultadas su colaboracion en la elaboracion
de este estudio.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por
metro cuadrado para cada categoria de zona en el afio 2006,
estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, mayor es el precio
medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamaiio de vivienda,
se puede comprobar como, con caracter general, a medida que la vivienda tiene mas metros
cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Precio medio por metro cuadrado -
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamaio Regular Normal Buena Muy buena
vivienda
Menor de 50 m? 3.277 4.889 - -
De 50 a 69 m? 3.159 3.888 5.418 8.274
De 70 a 90 m? - 3.681 4.829 6.406
Mayor de 90 m? 2.505 3.252 4.152 6.172

Precio medio por metro cuadrado .
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m?2 9.000
8.000
7.000
6.000 —
5.000 —
4.000 — —
3.000 — — —
2.000 — — — —
1.000 — — — —

De 50 a 69 m?

De 70 a 90 m?2

Mayor de 90 m?

Precio medio por m?2

Regular Normal Buena Muy buena
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Venta de vivienda usada. Datos generales

En la siguiente tabla se presentan los precios medios
por metro cuadrado para cada categoria de zona,
estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?2
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, mayor es el precio
medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamaiio de vivienda,
se puede comprobar como, con caracter general, a medida que la vivienda tiene mas metros
cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Precio medio por metro cuadrado -
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamaio Regular Normal Buena Muy buena
vivienda
Menor de 50 m? 4.324 4.155 6.372 6.629
De 50 a 69 m? 3.699 3.927 4.369 5.273
De 70 a 90 m? 3.216 3.718 4.101 4.854
Mayor de 90 m? 2.742 3.603 4.474 4.776

Precio medio por metro cuadrado -
Segun la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

7.000
Menor de 50 m?2
6.000
De 50 a 69 m?2
. De 70 a 90 m? = 5.000 ——l
. Mayor de 90 m? 2
o 4.000 —
9
o || I
e 3.000 —
2.000 —
1.000 —
0

Regular Normal Buena Muy buena
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1° SEMESTRE 2005 2° SEMESTRE 2005 1° SEMESTRE 2006 2° SEMESTRE 2006




Interior
Noreste
Noroeste
Sureste
Suroeste

Norte-Sur
Norte-Este
Norte-Oeste
Norte-Sureste
Norte-Noreste
Sur-Este
Sur-Oeste
Sur-Noreste
Este-Oeste

Cuatro
Cinco 0 mas

Tres 0 mas

Total

Individual




390.000

380.000 376.139 —&— Semestral

370.000 362.849 vivienda nueva

360.000 S al
—— Semestra
350.000 s 352.649 vivienda usada
7.414 344.396
340.000 343.331

330.000 334.898 332.411 —#— Anual vivienda

320.000 314.925 nueva

310.000 316.802 313.666 318.260 —— Anual vivienda

300.000 usada
290.000

280.000

Primer semestre 2005  Segundo semestre  Primer semestre 2006 Segundo semestre
2005 2006

—&— Semestral
vivienda nueva

—{— Semestral
vivienda usada

—&— Anual vivienda
nueva

—l— Anual vivienda
usada

Primer semestre 2005 Segundo semestre Primer semestre 2006 Segundo semestre
2005 2006




Caracteristicas que el consumidor valora
en el momento de comprar un piso

Aqui recogemos, desde

el punto de vista de las
empresas ofertantes,

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento

de comprar un piso,
estableciendo un orden
entre ellos.

En primer lugar, segun las
empresas encuestadas,
los consumidores
consideran que el factor

mas importante, después
del precio, en el momento
de adquirir un piso, es

la “zona/localizacion’”,
registrando un 58% de las
respuestas.

En segundo lugar, la
caracteristica mas
valorada es tanto el
“nimero de habitaciones”,
como la“zona/localizacion”,
registrando un 20%
respectivamente.

En tercer lugar, también

se sittia como factor mas
importante el “nimero de
habitaciones” que tenga
la vivienda, registrando un
21% de las respuestas.
Finalmente, en cuarto

y quinto lugar, los
consumidores consideran
como factor mas
importante el hecho de
que la vivienda se venda
con “garaje”, concentrando
un 18% y 20% de las
respuestas.

Aspectos que el consumidor valora mas en el
momento de comprar un piso

Primer lugar

Segundo lugar

Tercer lugar

Cuarto lugar Quinto lugar

numero % nuamero % numero % namero % numero %
Zona | Localizacion 76 58 26 20 12 9 5 4 - -
Ascensor 22 16 23 17 27 21 17 13 10 9
Numero de habitaciones 19 13 26 20 28 21 16 12 15 13
Calidad de materiales 5 3 7 5 3 2 8 6 11 10
Garaje 2 2 11 7 17 12 23 18 23 20
Distribucion 2 2 6 5 - - 1 1 - -
Altura de piso 1 1 9 6 13 9 17 12 9 8
Metros cuadrados 1 1 4 3 1 1 2 2 1 1
Calefaccion individual 1 1 2 2 1 1 7 5 8 6
Comunicaciones | Transporte 1 1 2 2 - - - 2 2
Exterior 1 1 4 3 - - 1 1
Trasteros 1 1 - - 2 2 2 2 4 4
Estado de la vivienda - 4 3 6 5 1 1 4 4
Orientacion - 3 2 7 5 9 7 6 5
Estado del edificio - 3 2 1 1 - 1 1
Estructura - 2 2 1 1 - - 1 1
Numero de bafios - 1 1 6 5 17 12 13 11
Calefaccion central - 1 1 1 1 3 2 3 3
Gastos comunidad - 1 1 - - 1 1 1 1
Antigiiedad - 1 1 - - 1 1 -
Cercania servicios basicos - 1 1 - - - -
Domética - - - - - - 1 1 - 0
Total 132 100 132 100 131 100 131 100 113 100




Promotor
Constructor

Nueva

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
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Abadifo
Amorebieta
Balmaseda
Barakaldo
Barrika
Berango
Bermeo
Bilbao
Durango
Erandio
Etxebarri
Galdakao
Getxo
Glenes
Leioa
Lekeitio
Lemoa
Mundaka
Mungia
Munitibar
Ordufia
Plentzia
Santurtzi
Sestao
Sondika
Sopelana
Sopuerta
Urduliz
Zaratamo
Zeanuri
Total
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Abanto-Ciervana
Alonsotegui
Amorebieta
Arrigorriaga
Aranguren
Arbuyo
Arminza
Atxondo
Bakio
Balmaseda
Barakaldo
Barrika
Basauri
Berango
Berriz
Bermeo
Bilbao
Busturia
Derio
Durango
Ermua
Murueta

Ea

Elorrio
Erandio
Etxebarri
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Gernika
Getxo
Gordexola
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Gorliz
Glefies
Ibarrangelu
Larrabetzu
Leioa
Lekeitio
Lemona
Lezama
Mundaka
Mungia
Muskiz
Ordufia
Ortuella
Plentzia
Portugalete
Santurtzi
Sestao
Sodupe
Sondika
Sopelana
Sopuerta
Ugao-Miraballes
Trapaga
Zako

Zalla
Zamudio
Zaldibar
Zaramillo
Zaratamo
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352.649

Desviacion tipica 102.511
156.263
1.080.000

332.411
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Desviacidn tipica 145.122

1.352.277
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Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo
de encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

API, promotoras y
constructoras.

Ambito:
Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

138 empresas del sector
de la construccion

nos han facilitado la
informacion de un total
de 1.446 viviendas, de
las que para este estudio
se han utilizado 1.420
correspondientes al tipo
vertical.

De estas 1.420 viviendas,
539 corresponden a
vivienda nuevay 881 a
vivienda usada.

130 Informe ascobi-bieba

Proceso de muestreo:

Aleatorio a partir de
listados de empresas del
sector de la construccion.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio

y septiembre de

2006, para los datos
correspondientes al
primer semestre de
2006, y entre enero y
marzo de 2007 para los
datos correspondientes
al segundo semestre de
2006.

Observaciones:

En la redaccion del
informe se han omitido
los decimales con el fin
de hacer mas sencilla la
lectura de los datos.
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