Mercado de
la vivienda



Compraventa
de vivienda




El mercado de la vivienda es un importante motor de

la economia. El presupuesto y niimero de empleos que
dependen de él, tanto de forma directa como indirecta, son
de gran relevancia para la cuenta de resultados del pais.

A través de los datos del Colegio de Registradores, podemos
observar como evoluciona en el tiempo la compraventa de
vivienda, y aiiadiéndo estos datos a los proporcionados

en el informe, obtener una idea muy precisa de cual es el
momento en el que se halla el sector de la construccion en
Euskadi.
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Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda

rat. | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
CAPV 15.111 11.119 10.512 8.740 8.116 7.447 10.170 9.075 26.230 19.252 15.563 19.245
Bizkaia 7.913 5.368 5.715 3.892 4.227 3.640 5.013 4.582 13.281 9.607 7.867 9.595
% Bizkaia s/CAPV 52,4 48,3 54,4 44,5 52,1 48,9 49,3 50,5 50,6 49,9 50,5 49,9
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
A siperiodo anterior 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
% CAPV 9,8 -26,4 -5,5 -16,9 -7,1 -8,2 36,6 -10,8 -12,5 -26,6 -19,2 23,7
63 322 65 31,9 86  -139 377 86 47,8 27,7 <181 22,0

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.

w2 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva

(libre + VPO)

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

CAPV 6.231 4717  4.453 4109 3.941 3.180 4.653 3.283 10.948  8.562 7.121 7.936
Bizkaia 3.127  2.165 2.224 1.873 2.014 1.506 1.664 1.447 5.292 4.097 3.520 3.1
% Bizkaia s/CAPV GIU¥] 45,9 49,9 45,6 51,1 47,4 35,8 44,1 48,3 47,9 49,4 39,2
1¢'sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

A s/periodo anterior

% CAPV 24,6 -24,3 -5,6 -7,7 -4,1 -19,3 46,3 -29,4 1,8 -21,8 -16,8 11,4

% Bizkaia 31,9 -30,8 2,7 -15,8 7,5 -25,2 10,5 -13,0 -0,8 -22,6 -14,1 -11,6

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.

w3 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda usada

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

CAPV 8.880 6.402 6.059 4.631 4.175 4.267 5.517 5.792 15.282  10.690 8.442 11.309
Bizkaia 4.786 3.203 3.491 2.019 2.213 2.134 3.349 3.135 7.989 5.510 4.347 6.484
% Bizkaia s/CAPV 53,9 50,0 57,6 43,6 53,0 50,0 60,7 54,1 52,3 51,5 51,5 57,3

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

A s/periodo anterior
% CAPV 1,4 -27,9 -5,4 -23,6 -9,8 2,2 29,3 5,0 -20,5 -30,0 -21,0 34,0
% Bizkaia -5,6 -33,1 9,0 -42,2 9,6 -3,6 56,9 -6,4 -26,2 -31,0 -21,1 49,2

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.
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Namero de transacciones
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4.097

1.873
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CV

Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda por mil habitantes

w4 | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. CAPV 15.111 11.119 10.512 8.740 8.116 7.447 10.170 9.075 26.230 19.252 15.563 19.245

Poblacion CAPV 2.130.375 2.138.739 2.110.606 2.135.600 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 = 2.138.739 2.135.600 2.182.600 2.194.100

Transac./1.000 h. 7,09 5,20 4,98 4,09 3,73 3,41 4,65 4,14 12,26 9,01 7,13 8,77

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. Bizkaia 7.913 5.368 5.715 3.892 4.227 3.640 5.013 4.582 13.281 9.607 7.867 9.595
Poblacion Bizkaia 1.136.827 1.140.373 1.122.028 1.146.300 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600  1.140.373 1.146.300 1.163.400 1.168.600
Transac./1.000 h. 6,96 4,71 5,09 3,40 3,64 3,13 4,30 3,92 11,65 8,38 6,76 8,21

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

wias. | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva (libre + VPO)

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢ sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. CAPV 6.231 4.717 4.453 4.109 3.941 3.180 4.653 3.283 10.948 8.562 7.121 7.936
Poblacién CAPV 2.130.375 2.138.739 2.110.606 2.135.600 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 = 2.138.739 2.135.600 2.182.600 2.194.100
Transac./1.000 h. 2,92 2,21 2,11 1,92 1,81 1,46 2,13 1,50 5,12 4,01 3,26 3,62
1¢'sem. 2°sem. 1 sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. Bizkaia 3.127 2.165 2.224 1.873 2.014 1.506 1.664 1.447 5.292 4.097 3.520 3.1

Poblacion Bizkaia 1.136.827 1.140.373 1.122.028 1.146.300 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 = 1.140.373 1.146.300 1.163.400 1.168.600

Transac./1.000 h. 2,75 1,90 1,98 1,63 1,74 1,29 1,43 1,24 4,64 3,57 3,03 2,66

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

wis. | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda usada

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°fsem. 2°sem. Anual Anual

Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. CAPV 8.880 6.402 6.059 4.631 4.175 4.267 5.517 5.792 15.282 10.690 8.442 11.309

Poblacion CAPV 2.130.375 2.138.739 2.110.606 2.135.600 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 = 2.138.739 2.135.600 2.186.600 2.194.100

Transac./1.000 h. 4,17 2,99 2,87 2,17 1,92 1,96 2,52 2,64 7,15 5,01 3,87 5,15

1" sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. Bizkaia 4.786 3.203 3.491 2.019 2.213 2.134 3.349 3.135 7.989 5.510 4.347 6.484

Poblacion Bizkaia 1.136.827 1.140.373 1.122.028 1.146.300 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 = 1.140.373 1.146.300 1.163.400 1.168.600

Transac./1.000 h. 4,21 2,81 3,11 1,76 1,91 1,83 2,87 2,68 7,01 4,81 3,74 5,55

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.
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Encuesta
inmobiliaria




El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de
venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello inicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son precios
reales de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con los realizados sobre

la compraventa de pisos de los afios 2005 a 2009,
estableciéndose una comparativa a través de los resultados
obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer

las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores y API) con respecto a las caracteristicas mas
valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia, inmobiliarias, promotoras

y constructoras consultadas, su colaboracion en la
elaboracion de este estudio.
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‘API

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE BIZKAIA
HIGIEZINEN JABETZA — AGENTEEN BIZKAIKO ELKARGO OFIZIALA

C/ Colon de Larreategui, 1 — 1"izda. 48001 Bilbao
1. 94423 61 22/1. 94 424 36 39 apitf@apinel.net www.apinet.net

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Es una Corporacién de Derecho Piblico a la que se encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (A.P.1) y
entre cuyas funciones se encuentran:

- Velar por los intereses profesionales y el prestigio de la profesion, en todos los drdenes y con cuantos medios estén a
su alcance, y promover cerca de las autoridades competentes cuanto se considere beneficioso para la profesion,

) - Velar porque los colegiados observen buena conducta y adecuada competencia en el gjercicio de su profesion,
evitando la competencia desleal entre los Agentes del Colegio.

- Evitar que los particulares sufran perjuicio al confiar sus asuntos a los colegiados, los cuales deberin considerarse
siempre defensores de los intereses de los clientes, informandoles y asesoriandoles con toda lealtad y diligencia.

- Informar a los Organismos oficiales de todas aquellas cuestiones que sean de su competencia profesional.

;QUE ES UN A.P.L.?

El AP.L o Apente de la Propiedad Inmobiliaria ¢s un profesional que tiene especialmente como funciones la mediacion, tramitacion,
informe y consejo sobre una gran variedad de operaciones inmobiliarias entre las que podemos destacar:

* Compraventa v permuta de toda clase de bienes inmucebles.

* Préstamos v créditos con garantia real sobre bienes v derechos inmohiliarios.

* Arrendamientos de inmuebles ¢ industrias que estén comprendidos en la legislacion general o especial.
* Tramitacion, promocidn y organizacion de comunidades v cooperativas inmobiliarias

* Evacuar las consulias y dictimenes, asi como realizar las peritaciones de valor respecto a toda clase de bienes inmuebles, misticos y
urbanos, e incluso su valor en cesion o arrendamiento..

El A.P.1. basa su trabajo ¢n tres pilares fundamentales:

-Primero INFORMA a quien demanda un inmueble, en cada momento puntual, sobre la situacion del mercado, posibilidades
crediticias v comerciales, zonas de influencia de los Planes Municipales y otras Administraciones, fiscalidad, garantias, gastos, etc.

-Segundo ASESORA segin las necesidades, gustos v economia individuales, sobre la mejor opeidn, para una mds acertada
decision.

“Tercero GESTIONA la venta, ensefia, verifica documentos, verifica el Registro de la Propiedad, formaliza contratos privados,
proporciona la documentacidn a las partes v a los Notarios, tramila si fuera necesario créditos hipolecarios, seguros, elc,; por lodo ello se
puede ver que da un tratamicnto integral en las operaciones de intermediacion inmobiliaria.

Ademais, como garantia, todos los Agentes de la Propicdad Inmobiliaria, colegiados en ejercicio, tienen contratada una Poliza de Seguro de
Responsabilidad Civil.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

Tabla 7.

De los 1.273 pisos que
forman parte del estudio,
605 pertenecen a vivienda
nueva. 2005
2006
2007
2008
2009

2010

El precio medio de venta
por metro cuadrado para
la vivienda nueva en el aiio
2010 se situé en 3.767 €.

El descenso del precio

Precio medio de venta por metro cuadrado.
Semestral y anual

Anual Primer Segundo
semestre semestre
3.677 3.598 4.002
3.949 3.869 4.051
4,172 4.140 4.206
4,159 4.226 3.940
3.985 3.952 4.007
3.767 3.787 3.736

medio por metro cuadrado
respecto al aiio 2009 fue

Gréfica 7.

Precio medio de venta por metro cuadrado.

Semestral y anual

del 5,5%.
4.500 - 4206 4.226 Anual 2008
En el segund tre d
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rwas. | Indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
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El precio medio de venta esficas. | Indices de variacion (A) del precio medio por

por metro cuadrado para
la vivienda nueva ha
disminuido en 2010 un
5,47% respecto al aiio
anterior.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

Tabla 9.

2°sem. 05

% variacion acumulado
(sobre el 1¢" semestre de 2005)

11,23

El incremento del precio
medio de venta por metro
cuadrado se ha situado
en 3,84 puntos desde el
primer semestre de 2005
al segundo semestre de
2010.

El precio medio de venta
para la vivienda nueva en
el afio 2010 se situé en
312.114 €.

La variacion interanual
ha experimentado un
aumento del 2,8%.

En el segundo semestre
de 2010 se produjo un
aumento respecto al
primero del 3,7%.
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98

indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el primer semestre de 2005

1¥7sem. 06  2°sem. 06 1¢sem.07  2°sem. 07 1¢"sem. 08  2°sem. 08 1¥7sem. 09  2°sem. 09 1¢"sem. 10 2°sem. 10
7,53 12,59 15,06 16,90 17,45 9,51 9,84 11,37 5,25 3,84
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roato. | Precio medio de venta. Semestral y anual
Anual Primer Segundo
semestre semestre
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El tamafio medio en
metros cuadrados utiles

de las viviendas analizadas
en el estudio ha sido de 84
metros cuadrados en 2010.

Este dato presenta un

importante incremento

respecto al aiio 2009.

Tabla 11.

2007
2008

Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual

Primer Segundo
Anual
semestre semestre
95 96 90
91 87 97
84 85 84
85 86 81
77 79 76
84 83 85

Grafica 11.

Metros cuadrados

Tamafno medio de la vivienda. Semestral y anual

Anual 2005 97
95

Anual 2008

Anual 2007
nue 85 85

Anual 2009
Anual 2010
84

76

1

T T T T T T T T T T T 1
“sem.  2°sem. 1¢ sem 2°sem. 1¢ sem 2°sem. 1¢'sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

a2 | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categorfa de la zona

Anual 1ers,
2005 2005

2.540 2.548

m3.488 3.439
buens  PETTRRRS
| Muy buena [CREEIREE

2°s.
2005
2.524
3.745
4.975
7.465

Anual
2006

3.116
3.523
4.696
6.548

1er's,
2006

3.217
3.657
4.248
6.240

2°s.
2006
2.506
3.306
4.998
7.166

Anual
2007

3.565
3.883
4.448
6.584

1ers,  2°s. Anual 1ers.  2°s, Anual 1es, 2°s.  Anual 1e's,  2°s,
2007 2007 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2010 2010 2010

3.721  3.435 2.751 2.887 2.704 2.622 2591 2.627 2.431 2.356 2.501
3.869 3.903 3.609 3.544 3.740 3.650 3.494 3.758 3.410 3.453 3.334
4.479 4.426 4.623 4702 4.214 4,803 4.784 4.818 4.370 4.514 4.219
6.587 6.518 6.807 7.397 5.457 8.354 8.659 8.170 6.057 5.690 6.703

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora
la zona, pasando en el afio 2010, de los 2.431 € de la categoria asignada como “Regular”, hasta
los 6.057 € de la categoria “Muy buena’.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

eifica12. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun la categoria de la zona. Anual

B Anual 2005 10.000
o
B Anual 2006 % 8000
B Anual 2007 = s
T 6.000
Anual 2008 o8
Anual 2009 23 4.000
o
S

0

Regular Normal Buena Muy buena

Géfica13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona. Semestral

Primer semestre 2005 Primer semestre 2008
. Segundo semestre 2005 . Segundo semestre 2008
. Primer semestre 2006 Primer semestre 2009
. Segundo semestre 2006 Segundo semestre 2009
. Primer semestre 2007 Primer semestre 2010
Segundo semestre 2007 . Segundo semestre 2010
10.000
8.000

6.000

4.000

2.000 —

Precio medio por metro cuadrado

Regular Normal Buena Muy buena
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En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria
de zona en el afio 2010, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?2
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter
general, mayor es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la
variable tamaiio de vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a
medida que la vivienda tiene mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tba13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular  Normal Buena  Muy buena

Menor de 50 m? - 3.533 5.683 5.659
De 50 a 69 m? 2.433 3.711 4.560 6.725
De 70 a 90 m? 2.462 3.390 4.405 5.278
Mayor de 90 m? 2.420 3.212 3.900 6.591

aifica14. | Precio medio por metro cuadrado. -
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m?2 8.000

. De 50 a 69 m?
. De 70 a 90 m?2

Mayor de 90 m?2

6.000

4.000

0

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por
metro cuadrado

2.420

aafica1s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln el tamafo de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m? 8.000
. De 50 a 69 m? 22
of  6.000 -
. De 70 a 90 m? 52 <
£
Mayor de 90 m? oo 4.000 ||
25
Regular o g
o
Normal 2.000
Buena 0 B MB
Muy buena Menor de 50m? De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90m?
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Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Getxo

Algorta

Getxo

Las Arenas

Getxo

Neguri

Getxo

Usatequi

Gorliz

Centro

Gorliz

Residencial Itsasoa

LSRRIk

Arrigorriaga

Centro

Bakio

B° San Pelayo

Bakio

Centro

Barakaldo

Zaballa-Centro

Basauri

Urbi

Berango

Centro

Bilbao

Casco Viejo

Bilbao

Deusto

Bilbao

Miribilla

Galdakao

B° Zabalea

Galdakao

Centro

Galdakao

No dada

Gernika

No dada

Getxo

Aiboa

Getxo

Fadura

Getxo

Romo

Gorliz

No dada

Leioa

Artaza - Artazagane

Markina-Xemein

Centro

Portugalete

Casco Viejo

Sestao

Markonzaga

Sopelana

Larrabasterra

Sopelana

No dada
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Abadifio

No dada

Alonsotegui

Centro

Alonsotegui

No dada

Amorebieta

Centro

Amorebieta

No dada

Bakio

No dada

Barakaldo

Ansio

Barakaldo

Arteagabeitia - Zuazo

Barakaldo

Retuerto-Kareaga-Reg,

Barakaldo

Urban - Galindo

Basauri

Ariz

Bermeo

Centro

Bilbao

Begofia

Bilbao

Iralabarri

Bilbao

Iturralde

Bilbao

la Pefia

Bilbao

Trauko - Uribarri

Bilbao

Zabala

SDlwlu|=|=slulb|=|o|o|—
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Derio

Residencial Landabarri

—_
o

Durango

Askatasuna

—
o

Durango

B° Aramotz

Durango

Centro

No
e}

Durango

No dada

—_
o

Elorrio

Centro

Erandio

Centro

Erandio

Goiherri

Ermua

Centro

Ermua

Extrarradio

Etxebarri

San Esteban

Galdakao

Usansolo

Gernika

No dada

Gordexola

B° Sandamendi

NN W I W w | B~ O

lurreta

B° Elexalde

—
e}

Leioa

Lamiako

Maruri

Extrarradio

Mungia

Centro

Ondarroa

Extrarradio

Orozko

Centro

Ortuella

No dada

Portugalete

Ballonti

Santurtzi

Mamariga

Sodupe

No dada

Ugao-Miravalles

Centro

Ugao-Miravalles

Extrarradio

=, N [ —=|UlT|N U OO

Urduliz

4 caminos - Elortza

N
Ul

Zalla

No dada

S 1 = I = = s s s Il imijxmx i

Alonsotegui

Extrarradio

Balmaseda

Casco Viejo

Balmaseda

Encartaciones

Bilbao

San Francisco

Carranza

B° Concha

N I NS I NG} [N RN

Erandio

Enekuri

—_
N

Gordexola

Ibarra

Glefes

No dada

Lemona

B° Pozueta

Mungia

Extrarradio

Mungia

No dada

Ortuella

No dada

Sestao

Txabarri

Sodupe

No dada

Sopuerta

Mercadillo

N BRlW WM —|—

Sopuerta

No dada

o
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El plazo medio de venta de los pisos analizados durante el
aiio 2010 se ha situado en 390 dias, continuando en alza
respecto a los afios precedentes.

roa1s. | Plazo medio de venta. Semestral y anual

Primer Segundo
Anual
semestre semestre
110 89 134
140 115 194
203 209 195
278 221 297
307 376 282
390 397 380

eifica 16. | Plazo medio de venta. Semestral y anual

500 = Anual 2010
376 B 390
00 4 Anual 2009
380
300
B Anual 2008
4 278
20 Anual 2007
203
100 Anual 2006
Anual 2005 140
110
0 T T T T T T T T T T T 1
1¢ sem. 2° sem 1¢sem.  2°sem 1¢ sem. 2° sem. 1 sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem 1¢'sem 2°sem

2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010



Un 27% de los pisos
vendidos se encuentran
en la primera planta,
seguidos por aquellos
situados en segunda y
tercera alturas.

Tabla 16. Alturas

Bajo 9
Primero 27
Segundo 24
Tercero 24
Cuarto 7
Quinto 7
Sexto 1
Séptimo o superior 1
Total 100

Las viviendas de Tabla 17. Namero

3 habitaciones de habitaciones
representan el

53% del total, %
ocupando Una 5
el segundo Dos 37
lugar las de 2 Tres 53
habitaciones, Cuatro o mas 1
que suponen el Total 100
37%.

Un 83% de la

i 'enda nueva Tabla 18. Nl:lme!:o

Vivi _ “_ Vi de bafios

estudiada tiene »

dos bafios. ’
Uno 15
Dos 83
Tres 0 mas 2
Total 100

Se observa que el 100% de los pisos analizados posee calefaccion y ascensor. Ademas, un 79%
se entrego con trastero y otro 70% con garaje.

Calefacciéon Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 100 79 100 70
No 0 21 0 30
Total 100 100 100 100

rola19. | Tipo de calefaccion

%

Individual 74
Central 26
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda nueva es la
individual, instalada en tres cuartas partes de ellas. B
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Venta de vivienda usada. Datos generales

De los 1.273 pisos que
forman parte del estudio,
668 pertenecen a vivienda
usada.

El precio medio de venta
por metro cuadrado para
la vivienda usada en el aiio
2010 se situ6 en 3.484 €.

El descenso del precio

Tabla 20.

2007
2008

Precio medio de venta por metro cuadrado.
Semestral y anual

Anual Primer Segundo
semestre semestre
3.754 3.579 3.781
4.053 3.999 4.099
3.971 4.112 3.830
3.646 3.778 3.540
3.627 3.469 3.775
3.484 3.464 3.505

. Grafica 17. i i )
medio por metro cuadrado Precio medio de venta por metro cuadrado
- Semestral y anual
respecto al afio 2009 fue
del 3,9%. v
3009 099 41125500 2007
] 3.781 3.971 Anual 2008
En el segundo seme_stre de B . oo o 3775 -
2010 respecto al primer & 0]  Anualzoos 07 3830 3778 S
~ - = . Anual 2009
semestre de ese afio, sin e B0 sase zey  Anual 200
embargo, se produjo un 1
aumento del 1,2%. o—
A s s s
wia2i. | [ndices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el periodo anterior
A 2°5.05 A 1¥s.06 A 2°s.06 A1¥s.07/  A2°s.07/ A1¥s.08/ A2°5.08/ A1¥s.09/ A2°s.09/ A1¥s.10/ A2°s.10/
/1%7s.05 /2°s.05 /1¢7s. 06 2°5.06 1¢7s. 07 2°5.07 1¢7s. 08 2°5.08 1¢rs. 09 2°5.09 1¢7s.10
o verlacon sobre @ 5,64 5,77 2,50 0,32 6,86 1,37 6,29 2,01 8,82 8,24 1,18
A 06-05 A 07-06 A 08-07 A 09-08 A 10-09
7,96 -2,02 -8,18 0,52 3,94
El precio medio de venta aeicats. | fndices de variacion (A) del precio medio por

por metro cuadrado
para la vivienda usada
ha disminuido un 3,9%
respecto al aiio anterior.
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Variacién porcentual

metro cuadrado. Sobre el periodo anterior

7,96

N ]
~ (=)
~ = <
< =3
" e

A2s A1¥s A2°s Al1¥s A2°s A1¥s A2°s A1¥s A2°s A1¥s A2°s AAnual AAnual AAnual AAnual A Anual

05

/18

05

s

07
12°s
06

07
11%s
07

08 08 09 09
[2°s  [1%s  [2°s  [1¥s
07 08 08 09

10 10
12°s  [1%s
09 10

06 06 (06-05) (07-06) (08-07) (09-08) (10-09)

12°s  [1¥s
05 06



Tabla 22.

indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.

Sobre el primer semestre de 2005

2° sem. 05

% variacién acumulado
(sobre el 18" semestre de 2005)

5,64

El precio medio de venta
por metro cuadrado

ha descendido en 2,07
puntos sobre el primer
semestre de 2005.

El precio medio de venta
para la vivienda usada en
el afio 2010 se situé en
275.568 €.

Podemos observar que
la variacion interanual
ha experimentado un
descenso del 5,1%.

En el segundo semestre
de 2010, se produjo un
ascenso respecto al
primero de un 1,5%.

1¥sem. 06  2°sem.06 1¢'sem.07 2°sem.07 1¥sem.08 2°sem.08 1*¥sem.09 2°sem.09 1*sem.10 2°sem. 10
11,74 14,53 14,89 7,01 5,55 -1,09 -3,07 5,48 -3,21 -2,07
aafia19. | indices de variacién (A) del precio medio por metro
cuadrado. Sobre el primer semestre de 2005
16 9
12 4
Zg 44
0 T 1
-3,21
-4 - -2,07
2° sem. 1¢" sem 2°sem. 1¥" sem 2°sem 1€ sem 2°sem 187 sem. 2°sem. 1€ sem. 2°sem.
2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010
2. | Precio medio de venta. Semestral y anual
Primer Segundo
Anual
semestre semestre
314.925 316.802 313.666
332.411 318.260 344.396
302.340 312.776 291.937
288.464 286.385 290.142
290.272 283.912 296.239
275.568 273.491 277.709
Gréfica 20.

Euros

360.000

320.000

280.000

240.000

Precio medio de venta. Semestral y anual

344.396

Anual 2005
314.925

312776 Anual 2007

302.340

Anual 2006
318.260 332.411

296.239
316.802 313.666 290.142

277.709

291.937

4 Anual 2008
286.385 288.464 283.912 Anual 2009
290.272 273.491 Anual 2010
275.568
1¢ sem. i 2° sem i 1¢" sem. i 2° sem i 1¢ sem. i 2°sem. i 1¢sem. i 2°sem. i 1 sem. i 2°sem. i 1¢"sem. i 2°sem '
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010
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Venta de vivienda usada. Datos generales

rbla24. | Tamafio medio de la vivienda. Semestral y anual
El tamaiio medio en

metros cuadrados ltiles Anval EHer Segundo
de las viviendas analizadas semestre semestre
en el estudio ha sido de 2005 | 83 85 82
79 metros cuadrados para 2006 | 82 81 84
2010. 76 76 77

79 76 82
Comparado con el dato 89 82 ik
de 2009, el tamaiio m 79 79 9
de la vivienda usada
vendida se ha mantenido Grafica 21,

ey : Tamafno medio de la vivienda. Semestral y anual
practicamente inalterable.

86 Anual 2005 84
83

82 82 Anual 2009
80 Anual 2010

79

Anual 2006
82

82

Anual 2008
79

Metros cuadrados

74 4 76 Anual 2007 76
76

T T T T T T T T T T T
1¢7sem.  2°sem 1¢7sem.  2°sem 1¢7sem.  2°sem. 1¥'sem.  2°sem. 1% sem 2°sem 1¢"sem, 2°sem
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

rola2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona

Anual 1ers, 2°s. Anual 1e's. 2°s. Anual 1e's, 2°s. Anual 1es. 2°s. Anual 1ers. 2°s. Anual 1ers,  2°s,
2005 2005 2005 2006 2006 2006 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2010 2010 2010

ETN 2956 2761 3209 3.343 3471 3242 3.333 3437 3218 2.976 3292 2905 2.606 2505 2.723 2.573 2577 2.569
3.553 3335 3.668 3.784 3.681 3.878 3.833 3.962 3.698 3.425 3.518 3.345 3.401 3.282 3.531 3.257 3.265 3.249
ISR 4.053 4009 4.09 4.418 4410 4422 4.269 4423 4154 4.126 4142 4107 4.160 3.973 4.267 3.957 4.002 3.899
EIEING] 4.751 5.04 4673 4.942 4911 4978 5.284 555 4907 4.520 4696 4410 4.873 4.980 4.754 4.914 4.931 4.908

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora
la zona, pasando en el afio 2010, de los 2.573 € de la categoria asignada como “Regular”, hasta
los 4.914 € de la categoria “Muy buena’.
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Grafica 22.

Precio medio por metro cuadrado.

Segln la categorfa de la zona. Anual

Grafica 23.

Precio medio por metro cuadrado

Primer semestre 2005

Segundo semestre 2005

Primer semestre 2006

Segundo semestre 2006

Primer semestre 2007

Segundo semestre 2007

6.000

Segln la categorfa de la zona. Semestral

Primer semestre 2008
Segundo semestre 2008
Primer semestre 2009
Segundo semestre 2009
Primer semestre 2010

Segundo semestre 2010

5.000

4.000
3.000
2.000 —
1.000 —

Regular

Normal

Buena

Bl Anual 2005 6.000
o

B Anual 2006 5 5.000
€

. Anual 2007 é% 4.000

@

. Anual 2008 __(En_": 3.000
(]

Anual 2009 €2 7000
Anual 2010 2

W ans S 1.000
&

0

Regular Normal Buena Muy buena
Precio medio por metro cuadrado.

Muy buena
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Venta de vivienda usada. Datos generales

En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria de
zona en el afio 2010, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?

- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?2

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter general,
mayor es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable
tamaiio de vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a medida que la

vivienda tiene mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tabla 26.

Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular

Menor de 50 m2 2.697

De 50 a 69 m2 2.554

De 70 a 90 m2 2.550

Mayor de 90 m? 2.577

Normal Buena  Muy buena
3.303 5.220 5.104
3.275 4.091 4.590
3.337 3.935 4.967
2.975 3.604 4.975

eréifica24. | Precio medio por metro cuadrado. »
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Menor de 50 m?

De 50 a 69 m?2

De 70 a 90 m?

Mayor de 90 m?

Precio medio por

metro cuadrado

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

Regular Normal

Buena

Muy buena

Géfica2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun el tamafo de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m?
. De 50 a 69 m?
. De 70 a 90 m?

Mayor de 90 m?

Regular

Normal

Buena

Muy buena
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Precio medio por
metro cuadrado

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

4.975

Menor de 50m?2 De 50 a 69m?

De 70 a 90m?

3.604

2.975

R N B MB

Mayor de 90m?



Berango

No dada

Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Bilbao

Miribilla

Derio

Extrarradio

Getxo

Arrigunaga

Getxo

Bidezabal

Getxo

Neguri

Getxo

No dada

Getxo

Santa Maria

Lekeitio

No dada

Plentzia

Centro

Sopelana

No dada

Urduliz

No dada

SR ARSI S S L LS G N

Amorebieta

Centro

Arrigorriaga

Centro

Arrigorriaga

No dada

Bakio

B° Bentalde

Bakio

Centro

Bakio

No dada

Barakaldo

Urban - Galindo

Berango

Centro

Berango

Landaida

Berango

No dada

Bilbao

Atxuri

Bilbao

Basurto

Bilbao

Casco Viejo

Bilbao

Castafios- C. Volantin

Bilbao

Deusto

Bilbao

Ibarrekolanda-Sarriko

Bilbao

La Casilla - Ametzola

Bilbao

La Pefia

Bilbao

No dada

Derio

B° Aldekone

Derio

No dada

Elantxobe

No dada

Galdakao

B° Zabalea

Galdakao

Centro

Galdakao

Extrarradio

Gatika

No dada

Getxo

Aiboa

Getxo

Algorta

Getxo

Bidezabal

Getxo

Las Arenas

Getxo

No dada

Getxo

Romo

Getxo

Sarrikobaso

Gorliz

Centro

Leioa

Artaza - Artazagane

Leioa

Centro

Leioa

No dada
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Leioa

Udondo

Lekeitio

Casco Viejo

Lekeitio

No dada

Mungia

Centro

Mungia

No dada

Portugalete

Abaro

Portugalete

Coscojales

Portugalete

Repelega

Santurtzi

Buena Vista-San Juan

Santurtzi

Centro

Santurtzi

La Chicharra

Santurtzi

No dada

Sodupe

No dada

Sondika

No dada

Sopelana

Centro

Sopelana

Sopelmar

Urduliz

4 caminos - Elortza

Zamudio

No dada

Zaratamo

B° Upomendi

Zaratamo

La Cruz
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Abanto-Cierv.

La Arena

Alonsotegui

Centro

Amorebieta

No dada

Arrigorriaga

B° Lanbarketa

Arrigorriaga

B° Larrasko

Arrigorriaga

Extrarradio

Arrigorriaga

La Pefia

Arrigorriaga

No dada

Atxondo

Centro

Bakio

B° Basigo

Balmaseda

Centro

Barakaldo

Arteagabeitia-Zuazo

Barakaldo

Bagatza-S.Teresa-Beu

Barakaldo

Cruces - La Paz

Barakaldo

Desierto - Lasesarre

Barakaldo

Lutxana-Burcefia-Lla.

Barakaldo

Retuerto-Kare.-Regat

Barakaldo

San Vicente

Barakaldo

Zaballa - Centro

Basauri

Ariz

Basauri

Calero

Basauri

Careaga

Basauri

No dada

Basauri

Pozokoetxe

Basauri

San Miguel

Berango

B® Kurtze

Bermeo

Centro

Berriz

No dada

Bilbao

Begofia

Bilbao

Bolueta

Bilbao

[ralabarri
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Bilbao

[turralde

Bilbao

Masustequi-Caramelo

Bilbao

Matiko-Ciudad Jardin

Bilbao

Rekalde

Bilbao

Santutxu

Bilbao

Trauko - Uribarri

Bilbao

Txurdinaga

Bilbao

/orroza

Bilbao

Zurbaran - Arabella

Derio

Centro

Derio

No dada

Durango

Askatasuna

Durango

B° Murueta

Durango

B° San Ignacio

Durango

Centro

Durango

Extrarradio

Durango

No dada

Ea

Centro

Elorrio

Centro

Erandio

B° Axpe

Erandio

Centro

Erandio

No dada

Ermua

Centro

Etxebarri

Doneztebe

Etxebarri

San Antonio

Etxebarri

San Esteban

Galdakao

Aperribai

Galdakao

No dada

Galdakao

Usansolo

Gatika

Centro

Gordexola

Centro

Gorliz

No dada

Glefies

No dada

Igorre

San Juan

lurreta

Centro

Leioa

No dada

Lemona

Centro

Lezama

B° Garaioltza

Lezama

No dada

Markina

Centro

Mundaka

Centro

Mundaka

No dada

Muskiz

Centro

Muskiz

No dada

Ondarroa

Centro

Ordufia

Centro

Ortuella

Avda. Bilbao

Ortuella

Avda. Minero

Ortuella

Centro

Portugalete

Abatxolo

Portugalete

Aceta
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Portugalete

Buena Vista-San Juan

Portugalete

Casco Viejo

Portugalete

Centro

Portugalete

General Castafios

Portugalete

La Florida

Portugalete

No dada

Santurtzi

Cabieces

Santurtzi

Las Vifias

Santurtzi

Mamariga

Sestao

Albiz

Sestao

No dada

Sondika

No dada

Sopelana

Larrabasterra

Sopelana

No dada

Sukarrieta

Centro

Trapaga

Centro

Trapaga

No dada

Miraballes

Centro

Urduliz

La Campa

Zaratamo

No dada

LRl k=

Abadifio

Centro

Abadifio

Matiena

Abadifio

No dada

Abanto-Cierv.

Centro

Abanto-Cierv.

Puerto

Alonsotegui

Arbuio

Alonsotegui

No dada

Arcentales

Centro

Arcentales

Traslavina

Arrankudiaga

B° Atxeta

Arrigorriaga

B° Olatzu

Arrigorriaga

No dada

Bakio

No dada

Balmaseda

Casco Viejo

Balmaseda

Encartaciones

Balmaseda

No dada

Barakaldo

Rontegi

Basauri

Estacion

Basauri

No dada

Bedia

B° Elexalde

Bedia

B® Yeuri

Bermeo

San Miguel

Berriz

B° Legafio

Berriz

B° Murgoitio

Berriz

B° Okango

Berriz

Centro

Berriz

No dada

Berriz

Olakueta

Bilbao

Otxarkoaga

Bilbao

San Francisco

Bilbao

Uretamendi
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Busturia

B° Axpe

Carranza

B° Ambasaguas

Carranza

B° Concha

Derio

B° Santimami

Derio

No dada

Dima

No dada

Elorrio

Centro

Erandio

Astrabudua

Ermua

Extrarradio

Galdames

B° San Pedro

Gernika

B° San José

Gordexola

B° Sandamendi

Gordexola

Ibarra

Gordexola

No dada

Ibarrangelu

No dada

lgorre

No dada

Ispaster

No dada

lurreta

No dada

Leioa

B° Aketxe

Lemona

B° Arraibi

Lemona

B® Pozueta

Lemona

No dada

Maharia

Centro

Mafaria

No dada

Maruri

No dada

Muskiz

No dada

Ordufa

B° Landatas

Ordufa

B° Paul

Ordufa

No dada

Orozko

B° Olabarri

Ortuella

B Urioste

Ortuella

No dada

Portugalete

No dada

Sestao

Kueto

Sestao

Los Bafios

Sestao

Txabarri

Trapaga

La Reineta

Miraballes

No dada

Zalla

Aranguren

Zamudio

No dada

Zaratamo

Arkotxa

Zaratamo

No dada

Zeanuri

B Igertualde
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TOTAL

1
1
1
1
1
1
1
2
2
1
1
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
1
1
1
1
2
1
1
1
1
2
3
4
3
1
4
1
2
3
1
1
8
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Venta de vivienda usada. Datos generales

116

El plazo medio de
venta de los pisos
analizados durante
el afio 2010 se ha
situado en 324 dias,
aumentando en

39 dias respecto a
20009.

Informe ascobi-bieba

rva2s. | Plazo medio de venta. Semestral y anual

2007
2008

Anual

103
122
156
306
285
324

Primer
semestre

104
130
112
247
290
298

Segundo
semestre

103
117
187
334
273
351

eréfica26. | Plazo medio de venta.

400 -

350 A

300 A

250 A

Dias

200 A

150 A

100

50

104

Anual 2006
Anual 2005

130

Anual 2007
156

Semestral y anual

351

334

Anual 2009
285

290

2005

T
17 sem.

T T
1¢ sem.

2006

T T
2° sem.

2007

Anual 2010
‘Anual 2008 298 324
306
T T T T T 1
2°sem. 1€ sem. 2°sem 1¢'sem 2°sem

2008 2009 2009 2010 2010



Casi una cuarta parte

de los pisos vendidos se
encuentran situados en la
primera planta, y un 20%
en la segunda.

Tabla 29. Alturas

%

Bajo 6
Primero 20
Segundo 23
Tercero 19
Cuarto 13
Quinto 11
Sexto 5
Séptimo o superior 3
Total 100

Las viviendas
de tres
habitaciones
representan el
50% del total,

Tabla 30. Numero

de habitaciones

%

Una 7
ocupando el Dos 36
segundo lugar Tres 50
las de dos Cuatro o mas 7
habitaciones Total 100
que representan
el 36%.
Un 54% de la w3 | Namero
vivienda usada de bafos
estudiada tiene
un sélo bafio. %
Uno 54
Dos 44
Tres 0 mas 2
Total 100

Se observa que el 95% de los pisos analizados posee calefaccion, y un 76% ascensor. Ademas,
un 44% se entrego con trastero y otro 35% con garaje.

Calefaccion Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 95 44 76 35
No 5 56 24 65
Total 100 100 100 100

a3 | Tipo de calefaccion

%

Individual 94
Central 6
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda usada
es la individual, instalada en el 94% de ellas. B
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4.002 3999

3.464

18" semestre  2° semestre 1 semestre 2° semestre 1" semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1% semestre 2° semestre 1 semestre  2° semestre
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

376.139

362.849

349.369 350.301

345.584

337.414 334.898

318.825

318.260 312.776
316802 & 310.953 305676 50) 052

291.937 290.142
283.912

277.709
273.491

18" semestre  2° semestre 1% semestre  2° semestre  1¢ semestre 2° semestre 1% semestre 2° semestre 1% semestre 2° semestre 1¢ semestre  2° semestre
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

Semestral vivienda
——

nueva

Semestral vivienda
usada

Semestral vivienda
nueva

Semestral vivienda
usada




cp

Caracteristicas que el consumidor valora en el
momento de comprar un piso

Aqui recogemos, desde precio, en el momento de “orientacion”, con un 19%
el punto de vista de las adquirir un piso, la“zona / de las respuestas.
empresas ofertantes, localizacion”, registrando En cuarto lugar vuelven

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento

de comprar un piso,
estableciendo un orden
entre ellos.

En primer lugar, segtn las
empresas encuestadas, los
consumidores consideran
que el factor mas
importante, después del

un 81% de las respuestas.
En segundo lugar,

las caracteristicas

mas valoradas son,

en igual medida, los
"metros cuadrados”,

la "orientacion" y la
"calidad de materiales”,
registrando un 17%.

En tercer lugar, se

sitila como factor mas
importante nuevamente la

a aparecer los "metros
cuadrados”, con un 30%
de respuestas.
Finalmente, en quinto
lugar, los consumidores
consideran como factor
mas importante la "altura
del piso".

Tabla 33.

Aspectos que el consumidor valora mas en el

momento de comprar un piso

Primer lugar Segundo lugar Tercer lugar Cuarto lugar Quinto lugar

numero % numero % numero % numero % numero %
Zona / Localizacion 38 81% 2 4% 2 4%
Metros cuadrados 4 9% 8 17% 6 13% 14 30% 1 2%
Orientacion 1 2% 8 17% 9 19% 5 1% 1 2%
NUmero de habitaciones 1 2% 1 2% 2 4% 1 2% 2 4%
Altura del piso 1 2% 1 2% 2 4% 3 6% 8 17%
Estado de la vivienda 1 2% 1 2% 2 4% 4 9%
Ascensor 1 2% 3 6% 1 2%
Comunicaciones/Transporte 9 19% 6 13% 5 1% 3 6%
Calidad de materiales 8 17% 7 15% 3 6% 7 15%
Cercania de servicios basicos 6 13% 6 13% 9% 3 6%
Garaje 2 4% 1 2% 3 6%
Distribucion 1 2% 2 4% 2 4% 6 13%
Estado del edificio 2 4% 4 9%
Calefaccion individual 1 2% 1 2% 1 2%
Gastos de comunidad 1 2%
Trastero 6% 1 2%
Exterior 2 4% 1 2%
Total 47 100% 47 100% 47 100% 47 100% 47 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

En el siguiente cuadro se recoge
la actividad de los encuestados:

Asociados a Ascobi y al Colegio de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria,
representando un 46% de los
encuestados y los promotores y/o
constructores el 54% restante.

Tabla34. | Actividad
de los encuestados

numero %
API 33 46
Promotor 20 28
Constructor 19 26
Total 72 100

Estas 72 empresas han facilitado
informacion sobre 1.273 operaciones
de venta de pisos en Bizkaia. Del
total de pisos estudiados, un 48%
de los vendidos (605) son vivienda
nueva, siendo el 52% restante

vivienda usada (668).
Tabla 35. Tipo
de vivienda
numero %
Nueva 605 48
Usada 668 52
Total 1.273 100
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Tabla 36.

Fecha de operacion
Vivienda nueva

namero %
Enero 11 5
Febrero 12 6
Marzo 10 5
Abril 9 4
Mayo 11 5
Junio 10 5
Julio 21 10
Agosto 22 10
Septiembre 18 8
Octubre 40 17
Noviembre 24 11
Diciembre 29 13
Total 217 100

Del total de operaciones en las que se ha
facilitado la fecha de venta, octubre, con un
17%, y diciembre, con un 13%, han sido los
meses en que mas pisos de vivienda nueva se
han vendido.

Tabla 37.

Fecha de operacion
Vivienda usada

numero %
Enero 10 6
Febrero 11 6
Marzo 10 6
Abril 12 7
Mayo 12 7
Junio 10 6
Julio 18 (R
Agosto 13 8
Septiembre 18 11
Octubre 20 12
Noviembre 20 12
Diciembre 16 9
Total 170 100

Del total de operaciones en las que se

ha facilitado la fecha de venta, octubre y
noviembre, con un 12% en ambos casos, han
sido los meses en que mas pisos de vivienda
usada se han vendido.



Abadifio Urduliz Gatika 0%
Alonsotegui Zalla Gernika 0%
Amorebieta - Etxano Total Getxo 8%
Arrigorriaga Gordexola 1%
Bakio Gorliz 0%
Balmaseda Glefies 0%
Barakaldo Ibarrangelu 0%
Basauri Igorre 0%
Berango Ispaster 0%
Bermeo lurreta 0%
Bilbao Abanto - Ciervana 1% Leioa 3%
Carranza Abadifio 1% Lekeitio 1%
Derio Alonsotequi 1% Lemona 1%
Durango Amorebieta - Etxano 0% Lezama 1%
Elorrio Arcentales 0% Mafaria 1%

Erandio Arrankudiaga 0% Markina 0%

Ermua Arrigorriaga 5% Maruri 0%
Etxebarri Atxondo 0% Mundaka 1%

Galdakao Bakio 1% Mungia 1%
Gernika Balmaseda 1% Muskiz 1%
Getxo Barakaldo 9% Ondarroa 0%
Gordexola Basauri 2% Ordufia 2%
Gorliz Bedia 0% Orozko 0%
Glefies Berango 1% Ortuella 2%
lurreta Bermeo 1% Plentzia 0%
Leioa Berriz 2% Portugalete 3%
Lemoa Bilbao 19% Santurtzi 3%
Markina Busturia 0% Sestao 2%
Maruri Carranza 0% Sodupe 0%
Mungia Derio 2% Sondika 1%
Ondarroa Dima 0% Sopelana 3%
Orozko Durango 3% Sukarrieta 0%

Ortuella Ea 0% Trapaga 1%
Portugalete Elantxobe 0% Ugao - Miraballes 1%

Santurtzi Elorrio 0% Urduliz 0%
Sestao Erandio 1% Zalla 0%
Sodupe Ermua 1% Zamudio 0%
Sopelana Etxebarri 1% Zaratamo 1%
Sopuerta Galdakao 3% Zeanuri 0%
Ugao - Miraballes Galdames 0% Total 668 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Para el estudio, se han De las 668 viviendas usadas vendidas, en 392 se ha
clasificado los pisos manifestado su antigiiedad, resultando una media
atendiendo a cuatro categorias de 28 aiios.

de zona: “Muy buena’, “Buena”,
“Normal” y “Regular”.

De las 605 viviendas nuevas en fabla 42. Olcrégg:ﬂ?g i
estudio, un 59% esta situado
en una zona considerada como

. . N 392
categoria “normal’, seguido de Media 28
un 24% que esta en una zona Desviacién tipica 19
catalogada como “buena’. Minimo 1

Maximo 100
rbla40. | Categoria de la zona.
Vivienda nueva
numero %
Muy buena 47 8 200
Buena 150 24
Normal 354 59
o 150
Regular 54 9 S
Total 605 100 g
9 100
50
De los 668 pisos en estudio a1 B
de vivienda usada, un 45% - n S
. . o N £~ o [0} —
esta en una zona considerada © =2 e e 9
de categoria “normal’”, Antigiiedad

seguida de un 30% que esta
en zona “buena”.

wiasl. | Categoria de la zona.
Vivienda usada

numero %
Muy buena 55 8
Buena 198 30
Normal 301 45
Regular 114 17
Total 668 100
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Precio de las viviendas

El precio medio de las 605 viviendas nuevas es
de 312.114 €.

Tbla43. | Precio de venta.
Vivienda nueva

N 605
Media 312.114
Desviacion tipica 132.479
Minimo 116.964
Maximo 1.254.000

Se han facilitado datos de venta de 668
viviendas usadas, resultando un precio
medio de 275.568 €.

Tabla4s. | Precio de venta.
Vivienda usada

N 668
Media 275.568
Desviacion tipica 106.589
Minimo 67.450
Maximo 901.518

Frecuencia

Frecuencia

200

150

100

50

0
< > 3 > = =
S S S S >
s 8 8 £ £
o S o = =
o o
Precio de venta en euros
100
80
/-\‘x
60 .\
B\
40 / \
/ \
20/ \
0= T T T T
o

000°00¢
000°00%

oS
-
0007009 /

0007008
00070001

Precio de venta en euros
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Tamaiio de las viviendas.

200
El tamaiio medio en metros cuadrados
utiles para la vivienda nueva en estudio es
de 84 metros cuadrados. 150
©
Tabla 45. Metros cuadrados utiles. 2
Vivienda nueva 3
5 100
N 605
Media 84 50
Desviacion tipica 22
Minimo 41
Maximo 213
0
o Ul — —_ N
o (e>) Ul (e>)
o (e») o
Metros cuadrados utiles
120
100
El tamaiio medio en metros
cuadrados utiles para la vivienda 3 80
usada es de 79 metros cuadrados. 3 i -
o /
£ / \_\
o 40 / \
Tabla 46. Metros cuadrados utiles. / \
Vivienda usada \
20
/. \
N 668 N __B _ -
Media 79
Desviacion tipica 23 S S é g §
Minimo 34
Méximo 200

Metros cuadrados utiles
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Precio por metro

cuadrado. 120
El precio medio por metro 100
cuadrado para la vivienda
nueva en estudio asciende a . 80
3.767 €. g
S 60
wba47. | Precio del metro cuadrado 40
Vivienda nueva
N 605 20
Media 3.767
Desviacion tipica 1.136 0
Minimo 1.550 o N ~ )] [o8) S
Méximo 10.000 S = = = o
() (e} () () 8
Precio metro cuadrado
120
El precio medio por metro 100
cuadrado para la vivienda
usada en estudio asciende 2 o0 /\
a3.484¢€.
o 60 .'"l \
i / \
f \
rblass. | Precio del metro cuadrado. 40 ,.f I"'»
Vivienda usada ff \
/4 ‘~
N A 668 O l_'-'-ﬂH T T \l‘ T T
Media 3.484
Desviacién tipica 930 < iy = bl Py =
Minimo 1.161 S = = = =
Maximo 8.194 -

Precio metro cuadrado
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Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo
de encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

APIs, promotoras y
constructoras.

Ambito:
Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

72 empresas del sector
de la construccion han
facilitado informacion

de un total de 1.273
viviendas de tipo vertical.
De éstas, 605
corresponden a vivienda
nuevay 668 a vivienda
usada.

Proceso de muestreo:

Aleatorio a partir de
listados de empresas del

sector de la construccion.

126 Informe ascobi-bieba

Nivel de Confianzay
Error Muestral:

Partiendo de los datos
ofrecidos por el Colegio
de Registradores se
realiza la siguiente
estimacion:

a) Vivienda nueva:

Del total de las 3.111
viviendas nuevas
vendidas en Bizkaia

en 2010, se estima

que en torno a 2.178
corresponden a viviendas
libres. Una muestra de
605 viviendas supone,
para un Nivel de
Confianza del 95%, un
error muestral del 3,4%.

b) Vivienda usada:
Han sido 6.484 las

viviendas usadas
vendidas en Bizkaia en

2010. Una muestra de 668

viviendas supone, para
un Nivel de Confianza del
95%, un error muestral
del 4,0%.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio y
octubre de 2010 para
las viviendas vendidas
en el primer semestre, y
entre diciembre de 2010
y febrero de 2011 para
aquellas vendidas en el
segundo semestre.

Observaciones:

En la redaccion del
informe se han omitido
los decimales con el fin
de hacer mas sencilla la
lectura de los datos.



/alkar-gestion.com

Cuando perder
de vista los papeles
es ganar tiempo

con alkar todas las empresas de la construccion, aso-
cladas o no a ASCOBI-BIEBA, depositan su documentacion

En la subcontratacion, todos somos conscientes del
esfuerzo que supone trabajar con tantos papeles, tantos

destinatarios y tantas actualizaciones. Son factores gue
acarrean un desgaste importante de recursos, obso-
lescencia en la documentacion e, ineludiblemente,
NUIMETosos errores,

Una situacion gue ASCOBI-BIEBA pretende racicnalizar
mediante el servicio alkar y las nuevas tecnologias.

fisicamente. El sistema permite su consulta por parte
de otras empresas autorizadas, su actualizacion y
disminucion drastica de recurses dedicados a mantener
la documentacion correcta y al dia.

alkar es una herramienta util, pero, sobre todo, es un
distintivo de seriedad y profesionalidad.

= alkar

Gestion documental
de la subcontratacion

: Mas informacion
ascobi ZEIZC bieba [ Wi
e o B "\-1 l'/_\| ‘-/_ thteaNecn Bogiin ) info@alkar-gestion.com
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