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El Informe Ascobi 2006, sigue fiel a la iniciativa iniciada
con el Informe Ascobi 2005, de facilitar tanto a los
profesionales del sector de la construccion como a los
profesionales de otros sectores productivos y a la opinion
publica, informacion relevante del sector de la construccion
en Bizkaia, a través de la recopilacion y el analisis de

las principales variables que intervienen en el mismo,
incorporando ademas en esta edicion novedades legislativas
de influencia en el sector como el Cadigo Técnico de la
Edificacion, La ley de subcontratacion y la Ley vasca del
suelo.

Este documento, al igual que hace un aiio, incorpora una
Encuesta Inmobiliaria, realizada con la colaboracion del
Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Bizkaia,
con informacion referida a precios de venta de vivienda,
tanto nueva como usada, recogiendo una vision precisa de
la evolucion de los precios por semestres en el mercado
inmobiliario vizcaino, variaciones por zonas, etc., en estos
dos tltimos aiios.
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Licitacion publica

1.1. Licitacion publica. Datos generales

s 101, | Licitacion publica en la CAPV -miles de euros-

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Edificacion 323.431 528.872 380.356 352.165 411.757 651.649
Obra Civil 777.324 688.023 650.664 1.281.711 1.409.350 2.637.634
Total Edif. + Obra Civil 1.100.755 1.216.895 1.031.020 1.633.876 1.821.107 3.289.283
Admoén. Central 132.027 103.505 81.364 124.598 158.659 623.570
Admdn. Autondmica 182.188 203.864 144.441 373.940 324.519 303.342
Admén. Local 786.540 909.526 805.215 1.135.338 1.337.929 2.362.371

1.100.755 1.216.895 1.031.020 1.633.876 1.821.107 3.289.283

Elaboracion propia a partir de SEOPAN

2006
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Tabla 1.02. ‘ Licitacion publica en Bizkaia -miles de euros- N o
T
2001 2002 2003 2004 2005 2006

Edificacion 144583 395945  219.002  128.725  229.676  278.908
Obra Civil 261392 353.717  259.972  658.297  624.726 1.403.872
‘Total Edif. + Obra Civi 405.975 749.662 478.974 787.022 854.402 1.682.780
CE N (6. Central 94 408 80.501 28.467  102.483 590347  131.228
Admoén. Autonomica 57.744  151.598 74505  153.225  126.357  149.675

Admon. Local 253.823 517.563 376.002 531.314 668.698 1.401.877

405.975 749.662 478.974 787.022 854.402 1.682.780

Elaboracion propia a partir de SEOPAN

Grafica 1.03. ‘ Evolucion de la licitacion publica en Bizkaia por tipo de construccion f
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Licitacion publica

Adjudicacion en Bizkaia durante el afio 2006

Tabla 1.03. ‘ Adjudicaciones en miles de euros 5 ,
Licitado Adjudicado % Adjudicado
Edificacion 278.908 249.705 89,53%
Obra Civil 1.403.872 408.988 29,13%

TOTAL Edif. + Obra Civil NTYREN 658.693 39,14%

ersfica 105 | Volumen de arsfica 106.| VOlumen de
edificacion obra civil
adjudicada adjudicada

. Adjudicado

No adjudicado No adjudicado

Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Contrudatos
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Palacio de deportes y Polideportivo. Miribilla

Estacion. Miribilla
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VARIANTE SUR METROPOLITANA,
“LA SUPERSUR”

La Sociedad Publica Foral
Interbiak, constituida por la
Diputacion Foral de Bizkaia,
invertira mas de 1.287 millones
de euros en la construccién de la
Variante Sur Metropolitana o
“Supersur”, cuya finalidad es, no
solo aliviar de sus constantes
atascos a la ya vetusta autopista
A-8, sino también evitar la alta
siniestrabilidad y polucion
acustica y ambiental, que sufren
tanto los usuarios de la via, como
los residentes de los nucleos
urbanos por donde transita.

Interbiak, define la Variante Sur
Metropolitana como una
infraestructura de alta capacidad
que puede absorber el trafico
pesado y de largo recorrido,
alejandolo del entorno urbano de
Bilbao y los demas municipios de
la margen izquierda, facilitando

de esta manera que la Solucién
Sur se convierta en una via
urbana de acceso a Bilbao.

Como se puede observar en la tabla
1.04, la Variante Sur Metropolitana se
ha dividido en tres fases.

La primera fase se divide en seis
tramos, de los cuales, cuatro
fueron adjudicados por la
Sociedad Foral Interbiak el 13 de
marzo de 2007.

La tabla 1.05 muestra el
presupuesto de licitacion para los
cuatro tramos, el cual ascendia a
425.139.983 euros, mientras que
el presupuesto por el que se han
adjudicado ha sido de
407.932.735,61 euros.

Por otra parte, y como también
podemos observar en la misma
tabla, seran 16 empresas,

distribuidas en cuatro UTEs, las
que acometeran estos trabajos.

Tabla 1.04 - Fases de la Variante Sur Metropolitana

Destacar, que todas aquellas
constructoras que participen en
este proyecto, deberan asumir la
responsabilidad tanto en posibles
sobrecostes como en la demora
de los plazos de ejecucion, ya
que la contratacion es a precio
cerrado.

Las caracteristicas mas
significativas de esta fase son:

*Nuevacarreteraentre
Trapagarany VentaAltaen
Arrigorriagade14Km.,8deellos
portunel.

« Sietetuneles,deloscuales,
cincocorrespondenalos
tramosadjudicadosycuyas
caracteristicaspodemosver
enlatablal.06.Losotrosdos
tunelesseranlosde Arnoteguiy
Seberetxe.

- Siete viaductos, de los que
cuatro, estan incluidos en los
tramos adjudicados y cuyas
caracteristicas también

Fases Obra F:Iazo .d'e Promotor Prest_]puesto
ejecucion estimado
Fase | Tramo Basauri - Durango: Construccion Tercer Carril 2006 Interbiak 50.000.000
Fase | Tramo Trapagaran - Arrigorriaga 2011 Interbiak 707.000.000
Fase Il Tramo Arrigorriaga - Galdakao 2015 Interbiak 336.000.000
Fase Il Tramo Trapagaran - Muskiz 2020 Interbiak 244.000.000
1.287.000.000
Tabla 1.05 - Tramos de la Variante Sur Metropolitana
Tramo 4: . .
Nov/2006 . 32 meses  126.484.655,00  117.377.760,02 -7,20% Murias-Pavisa-Otaduy
Trapagaran - Gorostiza
Now2006  om° > 32meses  96.913.18600  90.534.45843 -6,58% | onoreTecsa-Altuna
Gorostiza - Cadagua y Uria-Hnos. Elortegi
Tramo 7: o, Uribe-Vda. de Sainz-Ceprenor-
2006 Cadagua - Pefiaskal 32meses  113.262.063,00  111.902.919,16  -1,20% Cantabricas-Obras Subterraneas
Now2006 oMo & . 32meses 8848007900  88.117.508,00 -0,41% Urazca-Mariezcurrena-Nortunel
Pefiaskal - Larraskitu Olarra
425.139.983,00  407.932.735,61  -4,05%

Elaboracion propia a partir de Interbiak y Construdatos.
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Tabla 1.06 - Caracteristicas de los tramos adjudicados

Tramo Tamo s Tonees Tinees sy Viaductos Visductos Mis)
Pefiascal - Larraskitu 1.687 Larraskitu 1.716
Cadagua - Pefiascal 2.584 Arraiz y Ramal de Arraiz 4.522 Pefiascal 609
Gorostiza - Cadagua 2.575 Santa Agueda 3.944 Gorostiza 240
Trapagaran -Gorostiza 3.444 Argalario y Mesperuza 4.731 Ugartey La Era 487

Elaboracion propia a partir de Interbiak

podemos observar en la tabla
1.06.

El resto de los viaductos que
daran vida a la “Supersur” son
el de Trapagaran, Cadagua y
Bolintxu.

El coste estimado para la primera
fase asciende a 707 millones de
euros.

Las caracteristicas mas significativas
de la segunda fase son:

*Nuevacarreteraentre
Arrigorriaga(VentaAlta)yla
A-8enelbarriodeKortederra
(Galdakao - Amorebieta)de
11Km., delos cualeslamitad
transcurriran portunel.

 Cuatrotuneles: Tximintxe, San
Antén, BekeayBurtozamendi.

 Cuatro viaductos: AP-68,
Nervion, Ibaizabal, y Kortederra.

El coste total estimado para esta
segunda fase es de 336 millones
de euros.

De la tercera fase se pueden
destacar como caracteristicas
singulares:

« Sietekildmetrosdecarretera
paraenlazar Trapagaranconla
primerafasedelaVariante Sur
Metropolitana.

 Trestuneles: Murrieta, Gallartay
Zaballa.

« Cuatro viaductos: Montafio,
Sanfuentes y Ugarte.

El coste total estimado que se
invertira en la construccion de
esta fase es de 244 millones de
euros.

LAY FERROVIARIA VASCA

La linea de alta velocidad que unira
las localidades de Vitoria-Gasteiz,
Bilbao y Donostia-SanSebastian se
extenderaalolargo de 175
Kilémetros de longitud, de los
cuales, el setenta por ciento se
realizara a través de tuneles,
viaductos y estructuras singulares.

El tinel mas emblematico se
construira en el tramo Legutiano
- Escoriatza, éste sera bitubo y
con una longitud de 5 kildémetros.
Con respecto a los viaductos, el
mas singular estara situado en el
tramo Aramaio - Mondragoén con
una longitud de 1.400 metros.

Con respecto al tramo Vitoria-
Gasteiz — Bilbao, se estima que el
40% de su recorrido sera a
través de 23 tuneles y un 20% a
través de 44 viaductos o
estructuras singulares.

Esta estructura ferroviaria, se
convertira en la puerta de entrada
desde la peninsula ibérica al resto
de Europa por el sector noroeste, y
permitira la conexion desde
Madrid con Paris, una vez se haya
realizado el tramo Donostia-San
Sebastian - Iruny se haya

conectado éste con lared
ferroviaria internacional.

En la tabla 1.07 podemos observar
los diferentes tramos que saldran
a licitacién publica en cada una de
los tres territorios vascos, asi como
los organismos que acometeran las
tareas de redaccion y ejecucion de
los proyectos.

La construccién de esta red
ferroviaria de 175 kilémetros tiene
asignado un presupuesto de 4.178
millones de euros, de los cuales,
en la actualidad han salido a
licitacion publica nueve tramos
por un importe de
666.599.168,43 euros y, el
montaje y regulacién de los
sistemas de desvios de las nuevas
lineas de alta velocidad por
importe de 1.294.072,35 euros.
Es decir, y como se puede
observar en la tabla 1.08 el
importe total licitado hasta la
fecha asciende a 667.893.240,78
euros.

-

¥ - *
«Billkan< - > Donostia-55ebastian
#Bilbao=->Viona-Gastelz i
sVitoria-Gastez < —}&mﬁa-s.&:bﬂﬂu‘m:_ﬂmm

—

Desarrollo social

Informe ascobi-bieba

15



Tabla 1.07 - Tramos a licitacion publica. Ramal occidental y oriental

Obra Territorio Promotor

Ramal Occidental

Tramo: Basauri - Bilbao Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Galdakao - Basauri Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Lemoa - Galdakao Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Amorebieta/Etxano - Lemoa Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Amorebieta/Etxano - Amorebieta/Etxano Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Durango - Amorebieta/Etxano Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Abadifio - Durango Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Atxondo - Abadifio Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias
Tramo: Elorrio - Atxondo Bizkaia Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Tramo: Mondragén - Elorrio Bizkaia - Gipuzkoa Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Tramo: Aramaio - Mondragon Araba - Gipuzkoa Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Tramo: Escoriatza - Aramaio Araba - Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes

Tramo: Legutiano - Escoriatza (1) Araba - Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes

Tramo: Legutiano - Escoriatza (I) Araba Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Tramo: Arrazua/Ubarrundia - Legutiano (1) Araba Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Tramo: Arrazua/Ubarrundia - Legutiano (1) Araba Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Tramo: Vitoria-Gasteiz - Arrazua/Ubarrundia Araba Adif. Infraestructuras Ferroviarias

Ramal Oriental

Tramo : Mondragén - Ezkio/Itsaso Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes
Tramo : Ezkio/ltsaso - Hernialde Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes
Tramo : Hernialde - Zizurkil Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes
Tramo : Zizurkil - Urnieta Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes
Tramo : Urnieta - Hernani Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes
Tramo : Hernani - Rio Bidasoa Gipuzkoa Gobierno Vasco. Dpto. O. P. Direccion Transportes

Elaboracion propia a partir de ADIF, Gob. Vasco Departamento de transporte y obras publicas y Construdatos

Enla tabla 1.09 se presentan
aquellas obras sacadas a
concurso por el Ministerio de
Fomento através de ADIFy a
través del Departamento de Obras
Publicas del Gobierno Vasco. Obras

Tabla 1.08 - Presupuesto licitado por obras (%)

0y
Importe % Presupuesto

licitado
Tramo: Escoriatza-Aramaio 113.091.364,94 16,9%
Del importe total licitado, el Tramo: Mondragon-Elorrio 100.841.874,32 15,1%
Ministerio de Fomento a través de  Tramo: Legutiano-Escoriatza. Subtramo || 91.378.420,32 13,7%
ADIF ha sacado a concurso el Tramo: Legutiano-Escoriatza. Subtramo | 90.403.289,76 13,5%
88,4%, correspondiendo el Tramo: Aramaio-Mondragén 78.348.860,48 11,7%
restante 11,6% al Departamento Tramo: Abadifio-Durango 71.318.843,93 10,7%
de Obras Publicas del Gobierno Tramo: Ordizia-Itsasondo 54.933.341,86 8,2%
Vasco. Tramo: Arrazua/Ubarrundia-Legutiano. Subtramo |I 43.844.897,52 6,6%
Tramo: Acceso A Irdn, Subtramo || 22.438.275,30 3,4%
Hasta la fecha, la cifra del importe 666.599.168,43 99,8%
total adjudicado asciende a Montaje y regulacion de sistemas de desvios 1294.072.35 0.2%
285.415.229,65 euros, es decir un  de las 9 lineas de alta velocidad o '
28,25% menos que el 667.893.240,78 100%

presupuesto total licitado.
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Tabla 1.09 - Promotores de obras a licitar

Obras

Promotor

Presupuesto ADIF Presupuesto G.V.

Tramo: Escoriatza-Aramaio ADIF 113.091.364,94 -
Tramo: Aramaio-Mondragén ADIF 78.348.860,48 -
Tramo: Mondragon-Elorrio ADIF 100.841.874,32 -
Tramo: Abadifio-Durango ADIF 71.318.843,93 -
Tramo: Legutiano-Escoriatza. Subtramo I ADIF 91.378.420,32 -
Tramo: Legutiano-Escoriatza. Subtramo | ADIF 90.403.289,76 -
Tramo: Arrazua/Ubarrundia-Legutiano. Subtramo I ADIF 43.844.897,52 -
Tramo: Ordizia-Itsasondo G. VASCO - 54.933.341,86
Tramo: Acceso A Iran, Subtramo |l G. VASCO - 22.438.275,30
Montaje y regulacion de sistemas de desvios ADIF 1.294.072,35 )

de las 9 lineas de alta velocidad

Elaboracion propia a partir de ADIF, Gob. Vasco Departamento de transporte y obras publicas y Construdatos.

Grafica 1.07

590.521.623,62 77.371.617,16

Promotor de la obra

ADIF. Infraestructras
ferroviarias

Grafica 1.08

En Bizkaia el tramo
correspondiente a Abadifio -
Durango, ha sido licitado por un
importe de 71.318.843,93 euros
y el adjudicatario ha sido la
Unidon temporal de empresas
formada por Moyua, Balzolay

Gobierno Vasco Dep.

transporte y obras publicas

licitar

B Presupuesto licitado

Presupuesto pendiente de

Azvi; mientras que, el tramo

Mondragdn — Elorrio, ha salido

a licitacién publica por un
importe de 100.841.874,32

euros y la empresa

adjudicataria ha sido Obras

Subterraneas, S.A.

FRONTON DE MANO Y KIROL
ETXEA. MIRIBILLA

El “Frontén de mano y Kirol etxea”
y el “Palacio de deportes y
Polideportivo” son dos de las
infraestructuras mas
emblematicas de Bilbao, las cuales
se ubicaran en el bario de Miribilla.

El “Frontén de mano y Kirol
etxea”, como se refleja en la tabla
1.11, ha sido adjudicado a la
empresa Fonorte Empresa
Constructora, S.A. conun
presupuesto de 18.980.289,23
euros; lo que significa, un 10%
inferior al presupuesto licitado. El
plazo de ejecucion sera de 18
meses y el comienzo de las obras
esta previsto para este préoximo
mes de abril.

Estas instalaciones estan
divididas en tres zonas, que se
corresponden respectivamente
con tres actividades; dos
instalaciones deportivas, frontén
y trinkete, y la zona de oficinas
llamada Kirol etxea.

Las virtudes de esta edificacion
nacen como consecuencia de

Informe ascobi-bieba 17



Tabla 1.10 - Empresas adjudicatarias de las obras licitadas

Presupuesto

Presupuesto

Obra Territorio Promotor licitado Adjudicatario adjudicado Variacion

Tramo: Mondragén-Elorrio Bizkaia-Gipuzkoa ~ ADIF  100.841.874,32 Obras Subterraneas, S.A. 69.701.903,00 -30,88%
Tramo: Abadifio-Durango Bizkaia  ADIF 71.318.843,93 Ute: Moyua-Balzola-Azvi  50.707.698,00 -28,90%
Tramo: Legutiano-Escoriatza. Araba-Gipuzkoa  ADIF 91.378.420,32 Ute: Ferrovial Agroman- 65.687.176,63  -28,12%
Subtramo || Fonorte

Tramo: Legutiano-Escoriatza. Araba  ADIF  90.403.289,76 Ute Cycasa Comsa 65.036.126,65 -28,06%
Subtramo |

et ARt iUl Araba ADIF  43.844.897,52 UteTecsa-AltunayUrla  34.282.32537 -21,81%
Legutiano. Subtramo |l
397.787.325,85 285.415.229,65 -28,25%
Elaboracion propia a partir de ADIF, Gob. Vasco Departamento de transporte y obras publicas y Construdatos
Tabla 1.11

P_Iazo .d’e Presupuesto — . Presupuesto s
Obra ej;c:sc:;:n Promotor licitado Adjudicatario adjudicado Variacion

Frontones y edificio Fonorte Empresa

para federaciones 18 Kirolgintzan, S.A. 21.104.411,54 P 18.980.289,23  -10,06%

; L Constructora, S.A.
deportivas en Miribilla
. Ute: Adolfo Sobrino, S.A.
Palacio de deportes Morkaitz SA -
y polideportivo 19 Kirolgintzan, S.A. 32.158.740,32 U 29.682.517,32  -7,70%

en Miribilla

Cycasa Canteras
y Construcciones

53.263.151,86

48.662.806,55

combinar dos conceptos como
actores principales:

El espectador, observador de lo
que acontece en el interior del
edificioy, el area de juego, a la
cual, debe llegar la maxima
luminosidad.

El espectador se orienta 'y
organiza eficazmente en el
interior del edificio, existiendo un
nucleo de comunicacién que
distribuye la circulacion tanto al
trinkete como al frontén de un
modo directo.

La iluminacién en las areas de
juego se consigue a través de
grandes lucernarios, los cuales,
permiten la entrada de la luz de
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una manera cenital y directa,
dotando a las canchas de una gran
luminosidad.

PALACIO DE DEPORTES Y
POLIDEPORTIVO. MIRIBILLA.

El proyecto disefiado pretende
buscar la maxima integracion en
el entorno, dividiéndose el
Palacio de deportes en dos
bloques o construcciones.
Ambos bloques estan disefiados
de forma independiente, pero
pensados, para que su
visualizacién por parte del
espectador sea simultanea,
fusionandose en un mismo
plano creacién humanay
naturaleza.

POLIDEPORTIVO:

* Serviciosgeneralesdelcomplejo:
4 despachosdeadministraciony
gestion; 2vestuarios de personal;
encadaplanta, aseos, varios
localestécnicos, almacenes
yotroslocalesauxiliaresde
mantenimientoy limpieza.

* Recintodepiscina: piscinade
25mdelongitudyseiscalles, 2
vestuarios generalesmasculinos
yfemeninos,y4degrupos; mas
otros2vestuariosadaptados
(movilidadreducida), 1de
monitoresyldesocorrista.

» Gimnasios: Gimnasio
multifuncionalde 520 m2divisible
en3;2vestuariosgeneralesy2de
grupos; 2vestuariosde monitores
yvariosalmacenes.



CANCHA DE COMPETICIONES:

+Posibilidad de funcionamiento
endiadecompeticionde modo
totalmenteindependienteal
polideportivo.

* Pistamultifuncional:
Configuracion “central” para
competicionesdealtonivel

baloncesto.

Ficha Técnica del Frontéon y Casa del Deporte

Situacion

debaloncestoyfutbolsala;y
configuracion “transversal” de
diarioparauntotalde 3canchas,
biendefutbolsalabiende

» Zonadevestuariospara
competiciones:3vestuariosde
jugadores/asy 2 parapersonal
dearbitraje, localmédico,

almacenesyotros.

« Zonadevestuarios paragrupos:
6vestuarios.

»Variosalmacenesylocales
disponibles paraotrosusos.

 Graderio:endosniveles; aforo
para8.500 personas, divididoen
gradafija(55%aprox.)ygrada
movil (45% aprox.).

Caracteristicas interiores del fronton

Ubicacién: Parcela SZ-SGEM-1 DEL Plan parcial del sector Longitud de la cancha: 36 m.
de Miribilla en Bilbao Anchura de la cancha: 10m.
Orientacion: Eje Mayor, NE-SO Altura del frontis: 10 m.
Altura del rebote: 7m
Superficie ocupada en planta: 4.456 m2 e 55m.
Superficie total construida: 22.924 m2 Altura libre: 24,9 m.
Superficie casa del deporte: 7.205 m? Suelo de la cancha de asfalto fundido sobre suelo

Superficie frontén y trinkete: 9.623 m? radiante

Superficie aparcamientos subterra- 6.096 m? Frontis de piedra caliza gris deba

neos:

Dimensiones exteriores

Altura maxima de coronacion por 27,80 m.
Gernika Lorategia:

Altura coronacion por 31,15 m.
calle Luis de Kastresana:

Longitud fachada lateral 108,30 m.
calle Luis de Kastresana:

Longitud fachada frontal 42,54 m,

calle Gernika Lorategia:

Caracteristicas técnicas
Estructura de hormigon

Fachada ventilada de pizarra negra natural

Fachada muro cortina en edificio casa del deporte

Entramado metalico en cubierta
Aforo

Aforo total frontén corto de pared 2801 espectadores
izquierda:
Palcos (12): 168 espectadores

Puestos equipados para periodistas: 60 espectadores

Puestos personas de movilidad
reducida:

65 espectadores

Resto del frontdn: 2508 espectadores

Aforo total trinkete: 425 espectadores

Pared derecha: 358 espectadores

Pared trasera:
Tejadillo:

32 espectadores

35 espectadores

Rebote de vidrio templado
Caracteristicas interiores del trinkete

Longitud de la cancha: 28,5m.
Anchura de la cancha: 8,0m.
Altura del frontis: 8,5m.
Altura del rebote: 5,5m.
Anchura red superior: 8,5m.
Altura libre: 24,9 m.
Suelo de la cancha de asfalto fundido sobre suelo

radiante

Frontis de piedra caliza gris deba

Rebote de vidrio templado

Caracteristicas interiores del trinkete

Aparcamientos bajo rasante: 176 plazas

Aparcamientos sobre rasante: 8 plazas

Informe ascobi-bieba 19



« Posibilidadde accesorodadode
calleapistayalmacéncentral
(480m?2aprox.)congalibode 4m.

* Posibilidad de entradas
independientes publico,
preferenteyjugadores.

APARCAMIENTO SUBTERRANEO:

« Capacidad hasta un maximo de
240plazas.

 Cuatro accesos peatonales
directos independientes: de
aparcamiento a polideportivo,
de aparcamiento a graderio
cancha competiciones, de
aparcamiento a zona
preferente, y de aparcamiento a
local disponible en el nivel mas
alto del complejo.

INSTALACIONES:

Prestaciones especiales: video
vigilancia exterior del complejo;
preinstalacion para retransmision
por TV en cancha de competicion;
climatizacion (frio, calory
ventilacion) en recinto de piscing;
calefaccion y ventilacion en cancha
de competiciones y sus vestuarios.
Ventilacion en el resto de locales.

Nula visibilidad desde el exterior
de los equipos.

Entre el Polideportivo y el
volumen de la cancha de
competiciones se dispone un
patio de instalaciones. El “anillo
verde"” de cubierta del volumen
de competiciones oculta las
instalaciones de calefacciony
ventilacion de este espacio.

DATos ECONOMICOS:

La tabla 1.11 nos muestra como el
Palacio de Deportes y
Polideportivo, ha sido adjudicado a
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la UTE formada por las empresas
Construcciones Adolfo Sobrino, S.
A., Morkaitz, S.A.y Cycasa
Canteras y Construcciones, S.A.
por un importe de 29.682.517.32,
lo que supone un 8% por debajo
del presupuesto original licitado
por Kirolgintza. El plazo previsto
para levantar esta infraestructura
que constara de dos volumenes es
de 19 meses.

Elaboracién propia a partir del
Ayuntamiento de Bilbao.

ESTACION. MIRIBILLA

La sociedad BILBAO Ria 2000 esta
llevando a cabo en la capital vizcaina
los trabajos de construccion de la
estacion mas profunda de toda la red
de Adif, situada en el barrio de
Miribilla y que formara parte de la
linea de cercanias C-3 Bilbao Abando
- Ordufia.

Un total de 20.000 vecinos de
cuatro barrios de Bilbao se
beneficiaran de esta
infraestructura, que esta
planteando notables retos
técnicos, ya que se esta
construyendo sobre la linea ya
existente, que discurre a 42
metros de profundidad, sin
interrumpir el trafico ferroviario.

El proyecto requiere ampliar el
tunel actual, en torno al que se
esta levantando una gran
caverna de ocho metros de altura
y quince de ancho, que alojara
los andenes y sus accesos. En
este momento se estan
realizando trabajos tanto en la
superficie, donde se excava el
gran pozo de acceso desde la
plaza contigua al centro
comercial, como por el interior
tunel por el que discurre la linea
ferroviaria.

En este dltimo emplazamiento,
las tareas se realizan sobre una
de las dos vias, manteniendo el
servicio en la contigua. Esta
circunstancia ha requerido que
se extremen las medidas de
control y seguridad.

La estacion dara servicio a un
importante colectivo vecinal de
Miribilla, San Adrian, Torre Urizary
Larraskitu, que podra trasladarse
al centro de Bilbao en menos de
tres minutos. La importancia de
esta nueva infraestructura ha
motivado la asuncién por parte de
BILBAO Ria 2000, Ayuntamiento
de Bilbao, Gobierno Vasco y Adif
de nuevos compromisos
econdémicos para cubrir el
presupuesto de la obra, que
asciende a 13,4 millones de euros.

Esta previsto que las obras,
adjudicadas a la empresa Comsa,
S.A. conun presupuesto de 12
millones de euros, concluyan en
julio de 2008 después de 37
meses de trabajo, 15 mas de los
inicialmente previstos. Este
retraso ha estado motivado por
diferentes causas como la
imposibilidad de trabajar 24 horas
al dia para no causar molestias a
los vecinos y la gran dureza de la
roca que se esta excavando.

Fuente: Bilbao Ria 2000






2.1. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas

diferenciadas por tipo de promocién:

f

Tabla 2.01. ‘ Total viviendas

2001 2002

2003

2004 2005 2006
CAPV 15.478 14.746 20.251 16.221 16.612 15.992
Bizkaia 8.634 7.068 7.613 6.904 5.236 5.541
% Bizkaia SICAPV 55,78% 47,93% 37,59% 42,56% 31,52% 34,65%
Tabla 2.02. ‘ Viviendas libres
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 11.194 9.692 13.626 11.794 11.987 10.719
Bizkaia 5.931 4.533 5.521 5.042 3.760 4.047
% Bizkaia S/ICAPV 52,98% 46,77% 40,52% 42,75% 31,37% 37,76%
nbia 203 | Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 4.284 5.054 6.625 4.427 4.625 5.273
Bizkaia 2.703 2.535 2.092 1.862 1.476 1.494
% Bizkaia s/ICAPV 63,10% 50,16% 31,58% 42,06% 31,91% 28,33%

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Construdatos

Simbologia utilizada

ﬁ Viviendas iniciadas

(]
ﬁ Viviendas terminadas n Promotor publico

@ Viviendas libres

Promotor privado

Informe ascobi-bieba

Viviendas protegidas (Viviendas de proteccion oficial y viviendas sociales)



Edificacion residencial y no residencial

f

dddd 1l

2001 2002 2003 2004 2005 2006

f ©

Total viviendas
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2.2. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

f

Tabla 2.04. ‘ Variaciones total viviendas

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 15.478 14.746 20.251 16.221 16.612 15.992
Bizkaia 8.634 7.068 7.613 6.904 5.236 5.541
55,78%  47,93%  37,59%  42,56%  31,52%  34,65%
As/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006
% CAPV 3,96 4,73 37,33 -19,90 2,41 3,73
% Bizkaia 36,53 -18,14 7,71 -9,31 -24,16 5,83

R 0

Tabla 2.05. ‘ Variaciones en viviendas libres

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 11.194 9.692 13.626 11.794 11.987 10.719
Bizkaia 5.931 4,533 5.521 5.042 3.760 4.047
% Bizkaia s/ICAPV 52,98% 46,77% 40,52% 42,75% 31,37% 37,76%
As/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006

% CAPV -7,60 -13,42 40,59 -13,44 1,64 -10,58
% Bizkaia 7,74 -23,57 21,80 -8,68 -25,43 7,63

2 0

Tabla 2.06. ‘ Variaciones en viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 4.284 5.054 6.625 4,427 4.625 5.273
Bizkaia 2.703 2.535 2.092 1.862 1.476 1.494
% Bizkaia s/CAPV 63,10% 50,16% 31,58% 42,06% 31,91% 28,33%
A s/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006

% CAPV 54,49 17,97 31,08 -33,18 4,47 14,01
% Bizkaia 230,04 -6,22 -17,48 -10,99 -20,73 1,22

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de Viviendas y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

f

Gréfica 2.04.
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Edificacion residencial y no residencial

Tabla 2.07. ‘ Total viviendas iniciadas

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 15.478 14.746 20.251 16.221 16.612 15.992
Bizkaia 8.634 7.068 7.613 6.904 5.236 5.541

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Construdatos

aisfica 207.| Evolucion de las viviendas iniciadas en la CAPV
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Nos esperan nuevos retos
por conquistar

43 promociones en curso. 12 complejos empresariales. 31 conjuntos residenciales. 8 comunidades auténomas

Somos lideres del sector inmobiliario en Bizkaia y estamos preparados para seguir afrontando
nuevos retos. Porque, para nosotros, ser lideres no significa mas que un aliciente para seguir
creciendo y alcanzando nuevas cimas.

Llevamos 20 afios realizando proyectos y, actualmente gestionamos mas de 2.000.000 de
m2 de promociones empresariales y construimos mas de 4.000 viviendas. Y vamos a mas.

Nuestras Promociones en Bizkaia son: Usansolo-Galdakao, Etxebarri, Udondo-Leioa,
Urduliz, Gorliz, Maruri, Arminza, Regato-Barakaldo, Astrabudua-Erandio, Torresolo-Leioa,
Derio, Larrabetzu, Sondika, Sestao, Sakoni-Erandio.

La fortaleza de un lider

Neinor _k

GRUPO INMOBILIARIO
WWW.neinor.es

PAIS VASCO m MADRID m LEVANTE m ANDALUCIA m CANTABRIA m NAVARRA ® CASTILLA-LA MANCHA m MURCIA



2.3. Edificacion residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promocién

i

Tabla 2.08. ‘ Total viviendas

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 16.738 18.103 11.714 14.235 15.547 14.992
Bizkaia 7.394 9.284 5.827 7.056 6.332 6.474
% Bizkaia s/CAPV 44,17% 51,28% 49,74% 49,57% 42,94% 43,18%
Tabla 2.09. ‘ Viviendas libres
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 14.091 14.974 7.962 10.588 11.522 10.163
Bizkaia 6.709 7.866 3.579 4.859 4.567 4.905
% Bizkaia S/ICAPV 47,61% 52,53% 44,95% 45,89% 39,64% 48,26%
Tabla 2,10, ‘ Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 2.647 3.129 3.752 3.647 4.025 4.829
Bizkaia 685 1.418 2.248 2.197 1.765 1.569
% Bizkaia s/CAPV 25,88% 45,32% 59,91% 60,24% 43,85% 32,49%

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

t
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2.4. Edificacion residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

i

Tabla 2.11. ‘ Variaciones: Total viviendas
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 16.738 18.103 11.714 14.235 15.547 14.992
Bizkaia 7.394 9.284 5.827 7.056 6.332 6.474
% Bizkaia s/CAPV 44,17% 51,28% 49,74% 49,57% 42,94% 43,18%
As/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006

CAPV 11,13 8,16 -35,29 21,52 9,22 -3,57
Bizkaia 18,87 25,56 -37,24 21,09 -10,26 2,24

fi o

Tabla 2.12. ‘ Variaciones: Viviendas libres

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 14.091 14.974 7.962 10.588 11.522 10.163
Bizkaia 6.709 7.866 3.579 4.859 4.567 4.905
% Bizkaia s/CAPV 47,61% 52,53% 44,95% 45,89% 39,64% 48,26%
As/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006

CAPV 6,22 6,27 -46,83 32,98 8,82 -11,79
Bizkaia 18,45 17,25 -54,50 35,76 -6,01 7,40

f o

Tabla 2,13, ‘ Variaciones: Viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 2.647 3.129 3.752 3.647 4.025 4.829
Bizkaia 685 1.418 2.248 2.197 1.765 1.569
% Bizkaia s/CAPV 25,88% 45,32% 59,91% 60,24% 43,85% 32,49%
A s/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006

CAPV 47,38 18,21 19,91 -2,80 10,36 19,98
Bizkaia 23,20 107,01 58,53 -2,27 -19,66 -11,10

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

Grafica 2.12. ‘ Variaciones: Total viviendas
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wia21a. | Total viviendas terminadas

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 16.738 18.103 11.714 14.235 15.547 14.992
Bizkaia 7.394 9.284 5.827 7.056 6.332 6.474

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Construdatos

Evolucion de las viviendas terminadas en la CAPV

Gréfica 2.15.
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Edificacion residencial y no residencial

2.5. Edificacion residencial: Relacion por comarcas en Bizkaia

Gréfica 2.17. \ Viviendas iniciadas en el afio 2006 ﬁ
Arratia Encartaciones Lea Artibai
4% 11% 2%
Duranguesado Gran Bilbao Urdaibai Uribe
8% 51% 12% 12%
Gréfica 2.18. ‘ Viviendas terminadas en el afio 2006 H"
Duranguesado Gran Bilbao Urdaibai
10% 63% 4%

Arratia Encartaciones Lea Artibai Uribe
2% 7% 6% 8%

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Construdatos

2.6. Distribucion de la poblacion por comarcas en el afio 2006

Gréfica 2.19. ‘ Distribucion
Urdaibai 4%

/f %t Lea Artibai 3% 4%
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0
Duranguesado

Gran Bilbao 75%

Elaboracion propia a partir del INE
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2.7. Edificacidn residencial: Viviendas iniciadas y terminadas
relacionadas con la poblacion, por comarcas en el afio 2006

Tabla 2.15.
Arratia Lea Artibai Uribe
Encartaciones
Iniciadas 199 429 612 2.814 124 688 675 5.541
Terminadas 114 618 482 4,112 398 239 511 6.474
Poblacion 21.233 91.189 46.734 860.597 29.636 42.296 46.734 BRELFAL]
Duranguesado Urdaibai Total
Gran Bilbao
Tabla 2.16.
N(m)ero Arratia Lea Artibai Uribe
dg \_/|\{|endas Encartaciones
iniciadas
por mil
habitantes 9,4 4,7 13,1 3,3 4,2 16,3 14,4
NUmero de 5,4 6,8 10,3 4,8 13,4 5,7 10,9
viviendas
terminadas D d Urdaibai Total
por mil uranguesado rdaibai
habitantes Gran Bilbao

Elaboracion propia a partir de INE, EJ-GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial
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2.8. Edificacion residencial: Comparativa de las viviendas que han sido iniciadas y
terminadas durante los afios 2001 al 2006, en la CAPV y Bizkaia

wia 217. | NUmero de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia

Total viviendas Vivendas protegidas
2001-2006 2001-2006
Iniciadas Terminadas | Iniciadas Terminadas |Iniciadas Terminadas
CAPV 99.300 91.329 69.012 69.300 30.288 22.029
Bizkaia 40.996 42.367 28.834 32.485 12.162 9.882
Viviendas libres
2001-2006
Grafica 2.22.
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Il CAPV 99.300 91.329 69.012 69.300 30.288 22.029
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Edificacion residencial y no residencial

2.9. Edificacion residencial: Evolucion de las tasas de construccion de viviendas
en los anos 2004, 2005 y 2006

roia 218, | Otros datos de interés

Nidmero de VPO iniciada Numero total de vivienda
por 1.000 hab. iniciada por 1.000 hab.
2004 2005 2006 2004 2005 2006 2004 2005 2006
Bizkaia 1,6 1,3 1,3 4,4 3,3 3,6 6,0 4,6 4,9 65%
CAPV 2,1 2,2 2,5 5,5 5,7 5,1 7,6 7,9 7,6 65%
Navarra 2,9 6,3 1,6 12,0 11,1 10,0 14,9 17,4 11,5 50%
La Rioja 1,9 3,4 2,0 19,1 24,9 23,8 21,0 28,4 25,9 30%
Cantabria 0,6 1,8 3,1 17,0 17,7 17,7 17,6 19,5 20,8 30%
Castilla y Ledn 2,0 2,2 1,2 21,8 15,8 15,2 23,9 17,9 16,3 10%
1,6 1,8 16 | 145 145 13,9 | 161 164 155
o Nu.mlero de vivienda libre % minimo de
iniciada por 1.000 hab. reserva de suelo
urbanizable
para vivienda
protegida

durante los afios
2004-2005-2006
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Grafica 2.23.
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Edificacion residencial y no residencial

2.10. Evolucion de la edificacion de vivienda en el Estado, la CAPV y Bizkaia
en relacion con la poblacion

i

Variaciones: Total viviendas
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2.11. Precio maximo de venta de la vivienda de proteccion oficial en el afio 2006:

b 210 | Precios maximos (€/m?) venta de vivienda
protegida por comunidades autonomas

VPO Régimen General
Zona mas cara

779,69
179,68
.557,23

474,07
350,56
.337,60
323,64
279,15
279,15
279,15
279,15
.233,53
223,54
119,20
112,30
112,30
906,06
1.319,18

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

aéiia 220.| Precios maximos (€/m?2) venta de vivienda protegida por comunidades auténomas

2.000

P
i )
1,800 S - Precio medio Estado
Es
1.319,18
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Elaboracion propia a partir del INE
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Edificacion residencial y no residencial

2.12. Precio medio del m? de vivienda nueva por CC.AA. en el afio 2006:

Gréfica 2.30.
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2.13. Renta per capita por CC.AA. en el afo 2005:
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2.14. Renta per capita del afo 2005 y precio medio por m? de la vivienda nueva
por CC.AA. en el ano 2006:

Gréfica 2.32.
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2.15. Renta per capita del aiio 2005 y precio medio por m? de la vivienda nueva en
el afo 2006 y precio maximo de venta de VPO en el afio 2006 por CC.AA.:
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Edificacion residencial y no residencial

2.16. Diferencia entre el precio medio por m? de vivienda nueva y precios maxi-
mos de venta de VPO por CC.AA.:

Gréfica 2.34.
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2.17. Edificacion residencial: Proyeccion de la demanda de viviendas

Necesidad de cambio y
acceso a lavivienda en la
CAPV

Este analisis se realiza en
términos de familias no de
nimero de habitantes, puesto
que tanto las necesidades de
acceso a la primera vivienda
como, en mayor medida,

de cambio de residencia
habitual, se realiza por
unidades convivenciales.

El total de familias en la CAPV
que tienen necesidad de
vivienda asciende a 141.427.
Dicha necesidad se desglosa
entre la necesidad de cambio
de residencia habitual
(48.119) y de acceso a la
primera vivienda (93.308).

Analizando los datos

por territorio histérico
podemos comprobar que
Bizkaia es el territorio
donde mayor niimero de
viviendas se solicitan, un
total de 75.091, tanto por
necesidad de cambio (26.277)
como por necesidad de
acceso (48.814). Por ello
es también el territorio
donde mas demanda se
establece también a uno,
dos y cuatro afios, como
podemos observar en las
tablas siguientes, con
diferencia respecto al resto
de territorios.

44 Informe ascobi-bieba

Demanda de vivienda a 1 ano en la CAPV

Tabla 2.20.
Cambio Acceso
NUmero de NiUmero de
Indice* viviendas Indice* viviendas
0,96 1.082 2,38 2.823
1,04 4.443 2,30 10.324
1,03 2.612 2,47 6.588
1,03 8.137 2,37 19.735

(*) % sobre el total de hogares
Fuente: Encuesta base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

Demanda de vivienda a 2 aios en la CAPV

Tabla 2.21.
Cambio Acceso
NUmero de NUmero de
Indice* viviendas Indice* viviendas
1,70 1.923 3,70 4.398
1,86 7.901 3,58 16.084
1,83 4.645 3,85 10.263
1,83 14.469 3,69 30.745

(*) % sobre el total de hogares

Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

Tabla 2.22. ‘ Demanda de vivienda a 4 afos en la CAPV

Cambio Acceso
Ndmero de Namero de
Indice* viviendas | Indice* viviendas
2,30 2.597 6,92 8.228
2,51 10.671 6,70 30.094
2,48 6.273 7,20 19.202
2,47 19.541 6,90 57.524

(*) % sobre el total de hogares
Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco



Cambio de vivienda 26.277
Indice* 6,18%
Acceso a nueva vivienda 48.814
Indice* 10.88

Total nimero viviendas

Edificacion residencial y no residencial

Tabla 2.23. ‘ Necesidad de cambio y acceso
a la vivienda en la CAPV

Cambio de vivienda

6.396 |
5,67%

Indice*

Acceso a nueva vivienda 13.347
Indice* 11,23%
Total nUmero viviendas 19.743

Bio de vivienda

o 15.446
Indice* 6,10%
Acceso a nueva vivienda 31.147
Indice* 11,69%
Total nimero viviendas 46.593

Tabla 2.24.

Cuantificacion de la demanda de vivienda en la CAPV 2006

Cambio Acceso Total % total
Demanda 48.119 93.308 141.427 100,0%
Cuatro afios 19.541 57.524 77.065 54,49%
Dos afios 14.469 30.745 45.214 31,97%
Un afio 8.137 19.735 27.872 19,70%

(*) % sobre el total de hogares

Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco
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2.18. Edificacion no residencial:
Numero de obras realizadas por tipo de promotor

Tabla 2.25. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 168 187 230 488 612 521
Bizkaia 68 86 103 190 297 227
% Bizkaia S/ICAPV 40,48% 45,99% 44,78% 38,93% 48,53% 43,57%
TL
Tabla 2.26. ‘ Promotor publico
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 59 91 120 93 172 93
Bizkaia 26 41 58 28 85 36
% Bizkaia S/ICAPV 44,07% 45,05% 48,33% 30,11% 49,42% 38,71%
Tabla 2.27. ‘ Promotor privado
2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 109 96 110 395 440 428
Bizkaia 42 45 45 162 212 191
% Bizkaia S/ICAPV 38,53% 46,88% 40,91% 41,01% 48,18% 44,63%

Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

NUmero de obras de edificacion no residencial

Gréfica 2.35.
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2.19. Edificacion no residencial:

Numero de obras realizadas por tipo de promotor (Variaciones)

Tabla 2.28. ‘ Variaciones total obras

2001

2002

2003

2004

2005

2006

CAPV 168 187 230 488 612 521
Bizkaia 86 103 190 297 227
% Bizkaia s/CAPV 40, 48% 45,99% 44,78% 38,93% 48,53% 43,57%
A s/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006
% CAPV -15,15 11,31 22,99 112,17 25,41 -14,87
% Bizkaia -19,05 26,47 19,77 84,47 56,32 -23,57
TL
Tabla 2.29. ‘ Variaciones promotor publico

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 59 91 120 93 172 93
Bizkaia 41 58 28 85 36
% Bizkaia s/CAPV 44, 07% 45,05% 48,33% 30,1% 49,42% 38,71%
A s/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006
% CAPV -10,61 54,24 31,87 -22,50 84,95 -45,93
% Bizkaia 18,18 57,69 41,46 -51,72 203,57 -57,65

Tabla 2.30. ‘ Variaciones promotor privado

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 109 96 110 395 440 428
Bizkaia 45 45 162 212 191
% Bizkaia s/CAPV 38, 53% 46,88% 40,91% 41,01% 48,18% 44,63 %
A s/Periodo Anterior 2001 2002 2003 2004 2005 2006
% CAPV -17,42 -11,93 14,58 259,09 11,39 -2,73
% Bizkaia -32,26 7,14 0,00 260,00 30,86 -9,91

Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

Variaciones total obras

Grafica 2.38.
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Edificacion residencial y no residencial

Tabla 231, ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2001 2002 2003 2004 2005 2006
CAPV 168 187 230 488 612 521
Bizkaia 68 86 103 190 297 227

Evolucién en la CAPV de la edificacion no residencial

Grafica 2.41.
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Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Evolucion de la actividad, facturacion
y humero de empresas

Es interesante conocer determinados valores a nivel econémico y la relacion que existe entre
ellos. Por este motivo, en este apartado analizaremos la relacion existente entre el niimero de
obras que se han realizado en la CAPV y Bizkaia, en relacion al presupuesto asociado a estas
obras y el nimero de promotores y constructores que han participado en su ejecucion.

Esta informacion se facilita desglosada en obra civil y edificacion. Esta tiltima, incluye la
edificacion residencial y no residencial, tanto piiblica como privada.

bl 3.01. | Obra civil: obras, empresas y facturacion
en la CAPV -miles de euros-

Obra civil 2003 2004 2005 2006

N° de Obras 714 761 799 911
N° de Promotores 255 276 260 299
N° de Constructores 295 296 289 338
Presupuesto 650.664  1.281.711 1.409.350 2.637.634

Grfica 3.01,‘ Evolucion de la Obra Civil licitada en la CAPV
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Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos 2003 2004 2005 2006
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""‘1_’_—7
tabla3.02. | Obra civil: obras, Obra civil 2003 2004 2005 2006
empresas y facturacién  N° de Obras 313 358 381 395
en Bizkaia N° de Promotores 115 118 128 128
-miles de euros- N° de Constructores 140 154 150 152

Presupuesto 259.972 658.297 624.726  1.403.872
aifica 3.02.| Evolucion de la N° de Obras X

obra civil licitada
en Bizkaia

N° de Promotores

N° de Constructores

1600

1400 /
1200

=®= presupuesto s
en millones de euros 2 1000 /
© 800 /
S 600 A
T 400 //
200 —
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2003 2004 2005 2006
rabla3.03. | Edificacion: Obrasc ) Edificacion (Publica + Privada) 2003 2004 2005 2006
empresas y facturacion @ ge Obras 1.197 1.115 963 1.200
en la CAPV N° de Promotores 650 660 479 602
-miles de euros- N° de Constructores 485 490 440 465

Presupuesto .305.894  1.303.145 1.062.163  1.503.825

afic 303 | Evolucion N° de Obras 1600
de la edificacion B i c promotores 1400
en |a CAPY . N° de Constructores % 1200

it 1000 +—

= Presupuesto 2 800 41—

en millones de euros @ g0 I

§ 400 +—
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0

Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos
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Evolucion de la actividad, facturacion
y humero de empresas

/\L i

rabia 3.04. | Edificacion: Obras, empresas y facturacion

-miles de euros- en Bizkaia o
Edificaciéon (Pablica + Privada) 2003 2004 2005 2006
N° de Obras 536 497 442 531
N° de Promotores 291 295 277 250
N° de Constructores 246 230 222 209
Presupuesto 611.680 560.219 551.984 508.951

"y -
o o
eufice 300.| Evolucion de la edificacion en Bizkaia
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Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos 2003 2004 2005 2006
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Déjenos el terreno de los
tipos de interés y
construya su negocio de
forma sequra.

Bankinter ha ideado la férmula para que usted
mitigue las fluctuaciones de los tipos de interés:
El Clip Promotor de Bankinter.

Este producto, disefiado en exclusiva por Bankinter para constructores y
promotores inmobiliarios, le permite modificar el tipo de interés de su financiaciéon
a tipo variable a una féormula intermedia entre fijo y variable.

Como ve, este producto actua igual que lo hace un seguro, ofreciendo cobertura
frente a un posible riesgo de tipos de interés. Y lo mejor es que puede contratarlo
para todas sus financiaciones a tipo variable, sean de Bankinter o no.

Asique siquiere anticiparse a los acontecimientos, aqui tiene la mejor herramienta
para hacerlo. Aproveche e inférmese hoy mismo.

bankinter:



Clip Promotor de Bankinter:

Plazo: 2 afios
Liquidaciones: anuales
Coste inicial: ninguno
Base de calculo: act/360

1 Client el Cliente
e lente
25% Nominal recibe paga

Tipo Maximo

afiola?2 Euribor 12m | Euribor 12m 4,25%

_ el Cliente
_ el Cliente
75% Nominal Tecibe pPaga
Tipo

Euribor 12m

Euribor 12m

bankinter:






Costes de la construccion

Segun datos facilitados por el 0,5% con respecto al mes anterior,
EUSTAT, el indice de costes de la situandose la variacion anual en
construccion se incremento un un 6,2%

asfica 201 | Tasas de variacion interanual, 2000-2006
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El coste de la mano de obra ha experimentado un incremento del 5,3% en el
aiio 2006 respecto al aiio anterior, mientras que los costes de las materias
primas han registrado un aumento del 6,6%. De éstos, los costes de las
materias primas correspondientes a edificacién crecen un 6,9%, mientras
que los de obra civil acumulan un incremento del 5,4%.

s 401 | Indices de costes de la construccion
en la CAPV. Diciembre 2006

Rubricas indice % Incremento

2.000

= Sobre Sobre el Sobre

100 el mes mismo mes diciembre

anterior del afio anterior
anterior

Coste Total 126,7 0,5 6,2 6,2
Edificacion 126,8 0,5 6,4 6,4
Obra civil 126,2 0,4 5,4 5,4
124,1 07 6,6 6,6
Edificacion 124,4 0,7 6,9 6,9
Obra civil 122,6 0,6 5,4 5,4
Coste mano de obra 132,8 0,0 5,3 5,3

Elaboracion propia a partir del EUSTAT
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(-) Sin variacion

ersfica4.01] Variacion porcentual de las materias primas

Alo largo del afio 2006, el precio de la materia prima consumida por el sector que ha
experimentado mayor tasa de inflacion es la energia eléctrica con un (24,8%). Por el contrario,
los derivados del petréleo han sido los que han experimentado mayor reduccion en su precio
anual (diciembre 2006 sobre diciembre 2005) con un (-4,8%).

Variacion porcentual
(diciembre 2006 sobre diciembre 2005)

. Variacion porcentual

(diciembre 2005 sobre diciembre 2004)

Elaboracion propia a partir del EUSTAT



www.Cceprenor.com

N
(5" cerrenor

Senalizacion provisional de obras
Senalizacion definitiva horizontal y vertical

Porticos y banderolas de aluminio

Balizamientos y cierres metalicos

= I » Barreras de seguridad y pretiles

Larrondo kalea, 9 Loiu - Bizkaia / Tel.: 944 535 044 |/ Fax: 944 535 374

e-mail: d.comercial@ceprenor.com







5.1. Poblaciéon ocupada:

Mercado laboral del sector

i sor. | Media de poblacion de 16 y mas afios (miles) ocupada en Bizkaia y en la CAPV(")

CAPV Bizkaia Esta tabla describe el
Total Construccion Total Construccion nivel de ocupacion que
2002 901,6 83,2 462,5 49,0 representa el sector de
2003 914,4 87.4 468,0 49.6 la construccion respecto
2004 929,2 86,0 480,9 49,9 al total de poblacién
2005 941,2 82,7 484,7 43,8 P
2006 954,2 80,7 491,9 45,1 ocupada en la CAPV
Variacién 06/05 1,4% -2,4% 1,5% 2,9% o o
Durante el ejercicio 2006, en Bizkaia
Flente: 2USTAT Encsests 0 pabiacon en rlscion con 15 acthidad se ha producido un incremento en
los puestos de trabajo directos del
2,9% en el sector de la construccion
respecto al afio 2005. Sin embargo,
en lo que se refiere a la CAPV se ha
producido una pérdida de puestos
de trabajo del 2,4%.
esfica s01.| Poblacion ocupada en la CAPV
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5.2. Demandantes de empleo:

b s02. | Poblacion parada (miles) en Bizkaia y en la CAPV

CAPV Bizkaia La tabla adjunta describe el

Total Construccion Total Construccion  nimero medio de parados
2002 75,5 6.2 42,4 3,4 de 16 y mas afios registrados
2003 74,8 6,0 43,3 3.8 por el INEM, tanto en la CAPV
2004 71,4 6,2 42,3 41 mo en Bizkaia
2005 57,0 6,3 38,6 4,8 comoe
2006 40,5 4,7 25,7 3,8 Podemos observar que a o largo de

Variacién 06/05 | -28,9% -25,3% -33,4% -20,8% 2006 tanto la CAPV como Bizkaia,

registran un descenso de sus cifras de
parados respecto al afio 2005. Esta
tendencia se da tanto a nivel global
como en el sector de la construccion.

(1) Datos obtenidos con la nueva poblacion revisada (Base 2001).
Fuente: EUSTAT. Encuesta de poblacion en relacion con la actividad.
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Se observa que a lo largo del afio 2006, el nimero medio de parados registrados en el INEM en la provincia de Bizkaia, descendié el
33,4% respecto al afio anterior. Lo mismo ocurre en el conjunto de la CAPV, cuyo descenso en el mismo periodo fue del 28,9%.

En el sector de la construccion se puede apreciar también una disminucion de parados importante. En la CAPV hubo un descenso del
25,3% mientras que en Bizkaia el descenso de parados fue del 20,8%.

64 Informe ascobi-bieba



Mercado laboral del sector

5.3. Convenio colectivo de la construccion en Bizkaia 2006-2008:
Resumen

Fecha del Acuerdo:
11 de mayo de 2006

Publicacion:
9 de junio de 2006
(BOB n° 110)

Incremento salarial:

2006: 5,5%

2007: 155% del IPC del 2006
2008: 155% del IPC del 2007

Jornada Laboral:
2006: 1716 horas
(4 menos que en 2005)
2007: 1716 horas
2008: 1716 horas

Como todo acuerdo fruto de la negociacion entre partes con intereses diferen-
ciados y con frecuentes contrapuestos, el Convenio suscrito cuenta, desde nues-
tra Optica, con aspectos francamente aceptables y otros mas cuestionables, pero
en su conjunto consideramos un acuerdo positivo para las empresas y para el
conjunto del sector en Bizkaia.

Un aspecto fundamental, que desde nuestra posicion, se ha primado en la nego-
ciacion ha sido conseguir un convenio plurianual que garantizase la mayor esta-
bilidad y continuidad posible en la actividad constructora.

La dindmica de reduccion paulatina de horas de trabajo establecida en acuer-
dos anteriores se ha limitado a cuatro horas en total para toda la duracién del
acuerdo.

Cabe destacar, en materia de prevencion la instauracion obligatoria del
Certificado Personal de Prevencion y la creaciéon de la Comisidn Paritaria de
Seguridad y Salud Laboral.

En contraprestacion a lo anterior, las condiciones econdmicas pactadas supon-

drédn un incremento importante de los costes salariales en un entorno de infla-
cién elevada.

Informe ascobi-bieba 65



Mercado laboral del sector

Principales novedades

Orden de prelacion por
antigiiedad para fin de

obra ( art.12):

El cese del personal por fin de obra
se realizard en orden inverso al de su
alta en la empresa.

Preaviso de fin de obra
(art.12):

Preaviso de cese voluntario 8art.13):

Se fijan y reducen los plazos de prea-
viso en funcion de las categorias. Se

fija el de operarios en 7 dias.

Finiquito (art.14):

La liquidacién debera ser abonada u
ofrecida en el plazo de 5 dias labo-
rables y en caso contrario producira
un recargo del 2% por cada 5 dfas
laborables, excepto que el trabajador
se niegue a cobrar.

Recuperacion de horas no
trabajadas (art.20):

Las 8 primeras horas que se pierden
cada afio por esas causas no se recu-
peraran. El resto se recuperaran el
70%, el 60% 6 el 50% en el 1°,2°6
3° afio de vigencia del Convenio.
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Vacaciones (art.21):

El personal podra solicitar vacaciones
3 meses antes de su inicio y la empre-
sa deberd contestar la solicitud. Se
entenderan concedidas si la empresa
no responde en 30 dias naturales.

Permisos ( art.22):

Se contempla la asistencia al médico
de medicina general como permiso
retribuido cuando le remita al médico
especialista.

. El permiso de lactancia podrd acumu-

larse al de maternidad.

i Seguridad y salud laboral

Comision paritaria de
Seguridad y Salud Laboral
(art.49):

Se constituye esta Comision con las
funciones que se sefialan.

Certificado Personal de

Prevencion (art.50):

Certifica el cumplimiento de las obli-
gaciones en prevencion: Informacion
de los riesgos del puesto, formacion
en prevencion y de su puesto y aptitud
médica para el desarrollo del puesto.

Retirada carné de conducir
(art.69):

En caso de incumplimientos no impu-
tables al conductor se contempla la

reintegracion a otro puesto de trabajo
mientras dure la suspension de carné.

Fundacioén Laboral (art.77):

Se establece, ademés de la cuota ordi-
naria del 0,08%, una cuota adicional
del 0,15% para las actuaciones y fun-
ciones de la Comisién de Seguridad

y Salud establecidas en el art.48 del
Convenio.
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Novedades legislativas que afectan al sector

LEY 32/2006, DE 18 DE OCTUBRE, REGULADORA DE LA SUBCONTRATACION
EN EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

Esta Ley supondra para los
agentes vinculados al sector de

la construccion, la necesidad de
cumplir una serie de obligaciones
formales y documentales, asi como
el sometimiento a determinados
limites en la utilizacion de la
subcontratacion.

Esta Ley pretende regular

el régimen juridico de la
subcontratacion, con el fin de
garantizar la correcta utilizacion
de esta forma de organizacion
productiva que implique a todos
los agentes del sector.

A continuacion elaboramos un
resumen sobre los aspectos mas
relevantes de la Ley.

Objetivo:

El objetivo de la Ley es mejorar las
condiciones de trabajo en general
y las condiciones de seguridad

y salud de los trabajadores en
particular.

Ambito de aplicacion:

La Ley define una serie de
actividades que seran objeto del
ambito de la aplicacion, cuando
éstas se ejecuten en las obras de
construccion, entendiendo por
obras de construccion, cualquier
obra publica o privada en la que
se lleven a cabo trabajos de
construccion o ingenieria civil.

Control de las empresas del sector:

Las empresas contratistas y
subcontratistas deben estar
inscritas en el Registro de
Empresas Acreditadas (REA),
declarando:

* Poseer una organizacion
productiva propia y contar con

los medios necesarios, tanto
materiales como personales, para
utilizarlos en desarrollo de la
actividad contratada.

* Asumir los riesgos, obligaciones
y responsabilidades propias
del desarrollo de la actividad
empresarial.

* Ejercer directamente las
facultades de organizacion
y direccion sobre el trabajo
desarrollado por sus trabajadores
en la obra.

* Acreditar que tanto el personal
productivo como directivo cuenta
con la formacion necesaria en
prevencion de riesgos laborales y
que, dispone de una organizacion
preventiva adecuada a la Ley
31/1995 de 8 de noviembre de
Prevencion de Riesgos Laborales.

* Disponer de un niimero de
trabajadores con caracter
indefinido no inferior a:

- 10% durante los 18 primeros
meses de vigencia de la Ley.

— 20% durante los meses del 19 al
36 de vigencia de la ley.

- 30% a partir del 37 mes,
inclusive, de vigencia de la Ley.

Libro de subcontratacion:

Cada contratista debera disponer
de un libro de subcontratacion en
la obra, en el que sera obligatorio
reflejar:

* Todas y cada una de las
subcontrataciones, su nivel
de subcontratacion y empresa
comitente.

* Objeto del contrato.

* Identificacion de la persona
que ejerce las facultades de
organizacion y direccion de cada
subcontratista y, en su caso, de
los representantes legales de los
trabajadores.

* Fechas de entrega de la parte
del plan de seguridad y salud
que afecte a cada empresa
subcontratista y trabajador
auténomo.

* Las instrucciones elaboradas por
el coordinador de seguridad y
salud.

Control y limitacion de las cadenas
de subcontratacion:

La Ley de subcontratacion
establece con caracter general,
que la misma no podra ser limitada
y que tanto el promotor como

el constructor podran contratar
directamente con cuantos
contratistas y subcontratistas o
autonomos deseen.

El caracter general de esta Ley,
establece ciertas limitaciones que
detallamos a continuacion:

Soélo se permiten tres niveles de
subcontratacion.

Se limita la posibilidad de que
los trabajadores auténomos
puedan subcontratar a otros
subcontratistas o trabajador
auténomo.

Se prohibe que los subcontratistas
contraten con subcontratistas
cuya organizacion productiva
consista fundamentalmente en la
aportacion de mano de obra.
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ASCOBI Y EL PROYECTO DE LEY DE SUELO Y URBANISMO

DE LA CAPV:

Ascobi ha desarrollado, desde la
primera presentacion del proyecto
de ley del suelo y urbanismo en la
legislatura 2001-2005, hasta su
aprobacion en 2006, un intenso
trabajo orientado a la defensa de
los intereses del sector, mediante
reuniones tanto con la Consejeria
de Vivienda y Asuntos Sociales
(junto con Ascongi y Uneca), como
con partidos politicos, asi como a
través del seguimiento permanente
del contenido de dicho proyecto
de ley, presentando su propio
conjunto de enmiendas.

Los aspectos mas relevantes
defendidos por Ascobi han sido:

1. La necesidad de diferenciar las
politicas de urbanismo de las
politicas de suelo y vivienda.

2. La eliminacion de las reservas
obligatorias de suelo para
viviendas protegidas, o cuando
menos su distribucion a partes
iguales de vivienda libre, de
precio tasado y VPO, como
garantia para la produccion de
un mayor nimero de viviendas.

3.La potenciaciony
complementacion de los
sistemas en el suelo urbanizable
y la eliminacion de limites en
suelo urbano.

4. La dotacion de mayor autonomia
a las administraciones locales
en el planeamiento urbanistico,
agilizando el proceso de
edificacion.

Tras la aprobacion de la

nueva ley, desde Ascobi se ha
puesto en conocimiento de los
representantes politicos y la

sociedad en general, su opinion
respecto a la misma, reflejando
tanto los aspectos considerados
positivos como negativos para el
sector.

De los puntos estratégicos
expuestos, la ley ha recogido:

 El mantenimiento del sistema de
compensacion, ahora llamado
de concertacion, como sistema
de actuacion de actuacion, de
iniciativa privada.

* La atribucion de competencias
urbanisticas a los Ayuntamientos
en pos de una mayor eficacia
y agilidad en la ordenacion y
gestion urbanistica.

+ La ampliacion de los limites de
edificabilidad.

Como principal elemento negativo,
hemos de destacar:

* El mantenimiento de las reservas
obligatorias de suelo con destino
aviviendas protegidas. La
extension o acogimiento de las
viviendas tasadas dentro del
concepto viviendas protegidas,
altera la situacion, pero no la
modifica sustancialmente.



Novedades legislativas que afectan al sector

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION:

El objeto de la Ley de Ordenacion
de la Edificacion es regular los
aspectos esenciales del proceso
de la edificacion mediante el
cumplimiento de unos requisitos
basicos. Estos requisitos basicos,
se dividen en funcionalidad,
seguridad y habitabilidad.

Esta Ley deja las puertas abiertas
al Gobierno para desarrollar

un Cédigo Técnico de la
Edificacion que establezca las
normas que deben cumplir

los edificios respecto a los
requisitos basicos de seguridad y
habitabilidad.

El Cadigo Técnico de la Edificacion
se divide en dos partes de caracter
reglamentario; la primera parte,
determina el contenido, objeto y
ambito de aplicacion, mientras
que la segunda hace referencia

a los Documentos Basicos que
describen las actuaciones para el
cumplimiento de las exigencias de
la parte primera.

Los Documentos Basicos se
desarrollan en funcién de cada
uno de los seis requisitos basicos
que establece la LOE, por lo que
podemos decir que son seis los
documentos basicos que se han
desarrollado.

Documento Basico de seguridad
estructural DB-SE:

Este documento se caracteriza por
estar formado por un conjunto

de documentos comunes
(seguridad estructural, acciones

y cimentaciones) y un

documento por cada tipologia
constructiva contempladas (acero,
madera, fabricas de ladrillo y
bloques).

El objetivo de este documento
basico es establecer las formas
en que deben combinarse las
diferentes acciones actuantes
sobre el edificio, definiendo

los diferentes coeficientes de
seguridad de forma global para
todos los materiales.

« Cimentaciones: Con el
documento DB-SE-C se
adopta con rango normativo la
tecnologia actual, alineandose
con el Eurocdodigo EN1997.

Estructuras de acero: El
documento DB-SE-A adopta

el enfoque del Eurocadigo de
acero EN-1993, que contempla
las distintas combinaciones

de calculo elastico y plastico
en base a la clasificacion de
secciones segtin el Eurocédigo.
Con este documento, se
abandona la norma basica de la
edificacion NBE-EA-95.

Estructuras de fabrica: El
documento DB-SE-F actualiza

la norma basica de la
edificacion NBE-FL, siguiendo
los criterios del Eurocadigo
EN1995, ampliando el ambito

de aplicacion a los bloques de
hormigon, la piedra natural y las
fabricas armadas.

Estructuras de madera: El
Documento DB-SE-M adopta

el enfoque del Eurocadigo
estructural correspondiente,
eliminando el vacio estructural
existente.

Documento Basico de seguridad
en caso de incendio DB SI:

Este documento hace referencia a
determinados aspectos referentes

a la seguridad en caso de incendios
y su objetivo es el de reducir a
limites aceptables el riesgo de

que los usuarios sufran dafios
derivados de un incendio de origen
accidental, como consecuencia

de las caracteristicas técnicas del
proyecto, de la construccion o del
mantenimiento del edificio.

Para su elaboracion, se ha
reestructurado el contenido de

la norma basica NBE CP1/96
agrupando las medidas a adoptar
en funcion de los posibles riesgos
identificados. Los diferentes
apartados en los que se organiza
el documento son la propagacion
de un incendio, tanto interior
como exterior; la evacuacion

de ocupantes del edificio en
condiciones de seguridad; la
instalacion de sistemas de
deteccion, control y extincion de
un incendio; la intervencion de los
bomberos y la resistencia al fuego
de la estructura.

Documento Basico de seguridad
de utilizacién DB HS:

El objetivo de este documento es,
al igual que el de seguridad en
caso de incendio, reducir a limites
aceptables el riesgo de que los
usuarios sufran daiios inmediatos
durante el uso previsto de los
edificios, como consecuencia de
sus caracteristicas de disefio,
construccion y mantenimiento.

Para la elaboracion de este
documento se han identificado y se
regulan los siguientes riesgos en
los edificios:

» Caidas que puedan producirse

por reshalamientos,
discontinuidades en el
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pavimento, cambios de nivel,
disefio de escaleras y rampas

o durante las tareas de limpieza
de los acristalamientos
exteriores.

* Impacto o atropamiento con
elementos del edificio.

* Aprisionamiento en recintos.

« Accidentes derivados de una
iluminacion inadecuada.

* Accidentes derivados de
situaciones con alta ocupacion.

» Ahogamientos en piscinas,
depdsitos, pozos y similares.

« Accidentes derivados de la
presencia de vehiculos en
movimiento.

* Accidentes derivados de la accion

del rayo.

Documento Basico de salubridad
DB HS:

Tiene como objetivo especificar
los valores minimos de calidad y

procedimientos cuyo cumplimiento

aseguran la satisfaccion de las
exigencias basicas relativas al
requisito de higiene, salud y
proteccion del medio ambiente.

El documento de Salubridad, en
sus distintas secciones, trata
de afrontar diversos problemas
de la edificacion en el estado
espaiiol que afectan a la higiene
y salud de las personasy a la
proteccion del medioambiente
en el entorno edificatorio.

Se abordan los problemas de
humedad en los edificios, tanto
sobre rasante como bajo rasante,
es decir las que pueden surgir
en elementos enterrados de los
edificios. También se regulan
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las instalaciones de suministro
de agua y de evacuacion, la
ventilacion y la eliminacion y
gestion de residuos generados en
los edificios.

Documento Basico de proteccion
frente al ruido DB HR:

Este documento tiene como
objetivo limitar dentro de los
edificios y, en condiciones
normales de utilizacion, el riesgo
de molestias o enfermedades
que el ruido pueda producir a los
usuarios.

Este Documento Basico de
proteccion contra el ruido, DB-

HR, ademas del ruido aéreo y de
impactos incluye la regulacion

del ruido reverberante excesivo.
Por ello, se ha cuantificado el
tiempo de reverberacion de
recintos donde la comunicacion
verbal es fundamental, como
aulas, comedores, restaurantes y
salas de conferencias. Ademas, se
desarrolla con mayor profundidad
el capitulo de proteccion frente

al ruido de las instalaciones,
mediante la indicacion de buenas
practicas constructivas y métodos
para minimizar la transmision de
ruido y vibraciones provocados por
éstas.

Ademas este Documento Basico
DB HR, ha expresado las exigencias
de aislamiento a ruido aéreo y
aruido de impactos mediante
parametros verificables en una
medicion in situ, asi como la
eliminacion del ruido de flancos.

Documento Basico de ahorro

de energia DB HE:

El objetivo de este documento
es limitar la demanda de energia
de los edificios en funcion de
las condiciones climaticas de la
localidad.

Los cambios mas importantes que
recoge este documento son:

* Reduccion de la demanda
energética para calefaccion de
un 25% respecto a la anterior
normativa, la NBE-CT-79.

Se limita la presencia de
condensaciones superficiales y
en el interior de los cerramientos
y, se limitan las pérdidas
energéticas debidas a las
infiltraciones de aire. El DB HE

lo considera por primera en el
estado espaiiol.

El método de calculo para la
demanda energética tiene

en consideracion conceptos
tales como la distincion entre
régimen de verano e invierno,
los puentes térmicos etc.
Ademas, se establecen dos
métodos para el calculo; el
simplificado y el general. Para el
método simplificado, el mismo
documento incorpora unas tablas
de calculo, mientras que para el
método general sera necesario
la utilizacion de programas
homologados.

El documento trata la eficiencia
energética de las instalaciones
de iluminacion, e incorpora la
obligacion de disponer de un
sistema de control que optimice
el aprovechamiento de la luz
natural.
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Prevencion

7.1. Siniestralidad

A continuacion se analizan los datos correspondientes a la
siniestralidad para el conjunto de los sectores econémicos
en Bizkaia; posteriormente, el analisis de los datos se
realizara para el sector de la construccion en Bizkaiay la
CAPV.

Tabla 7.01. | Siniestralidad en Bizkaia. Conjunto de sectores G(: ;{
\Vt.?
Mortales Graves | Muy graves Leves
Variacion Variacion Variacion
06/05 06/05 06/05
2004| 2005 2006 2004| 2005 2006 2004 2005 2006

Todos (menos in itinere) 33 23 32| 39% 193 192 139 -28% | 20.440| 23.441] 23.378 |-0,3%
In itinere 7 9 6| -33% 33 23 30] 30%| 2.244| 2.859 2.466]| -14%
40| 32| 38| 19% 226 215| 169 -21%| 22.684  26.300| 25.844| -2%

Elaboracion propia a partir de OSALAN

Podemos observar en

la tabla 7.0.1 como la
evolucion de los datos
tanto en accidentes

leves como graves y muy
graves, ha descendido en
el afio 2006 con respecto
a2005enun2%yenun
21% respectivamente.

Sin embargo, el nimero
de accidentes mortales
ha experimentado un
incremento del 19%.
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7.2. Tipologia de los accidentes en Bizkaia
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Tabla 7.02. (]
Mortales Graves | Muy graves
Porcentaje Porcentaje Porcentaje Porcentaje
2005 2006 2005 2006

In itinere 9 28% 6 16% 23 1% 30 18%
Trafico 5 16% 3 8% 24 1% 6 3%
No traumatico ( Infartos) 7 22% 9 24% 25 12% 10 6%
Agresion 0 0% - - 1 0% - -
Resto 11 34% 20 52% 142 66% 123 73%
Total ‘ 32 100% 38 100% 215 100% 169 100%

Elaboracion propia a partir de OSALAN

76 Informe ascobi-bieba

La tabla 7.02 muestra el
porcentaje del nimero
de accidentes mortales,
graves y muy graves, que
son como consecuencia
tanto de la propia
actividad productiva
como por otras causas.




Las tablas que se
presentan a continuacion
describen los accidentes
ocurridos en el sector

de la construccion,
desglosado por el tipo

de gravedad, mediante
una serie cronologica
que parte desde el aiio
2001, hasta el dato mas
actualizado por OSALAN,
que corresponde a
diciembre de 2006, tanto
en la CAPV como en
Bizkaia.

Prevencion

En el afio 2006, los
accidentes laborales en el
sector de la construccion
dentro de la CAPV de
caracter leve, grave, y
mortales, estan por debajo
con respecto al niimero de
accidentes que ocurrieron
en el aiio anterior. Este
mismo hecho se aprecia en
los datos correspondientes
a Bizkaia a excepcion de los
accidentes mortales, cuya
cifra se mantiene constante
respecto al aiio 2005.

Siniestralidad laboral en la CAPV. Sector construccion

Tabla 7.03.

Variacion %

2001 2002 2003 2004 2005 2006 foiviel
Leves 10.363 10.969 10.238 8.378 8.901 8.627 -3,1
Gravedad Graves 93 106 111 91 103 66 -36
Mortales 11 15 23 9 23 16 -30,4
10.467 11.090 10.372 8.478 9.027 8.709 -3,5
>
L Jd
bl 7.00. | Siniestralidad laboral en Bizkaia. Sector construccion < J
v«.—.r:.l %
2001 2002 2003 2004 2005 2006 a":)"’:sc/'g;
Leves 6.463 6.934 6.440 5.069 4,937 4,923 -0,2
Gravedad Graves 56 68 62 43 47 31 -34
Mortales 10 9 13 4 10 10 0
6.529 7.011 6.515 5.116 4,994 4,964 -0,6

Elaboracion propia a partir de OSALAN
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afica 704 | Evolucion de accidentes leves en Bizkaia
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7.3. Programa de sensibilizacion

Ascobi-Bieba pensando en la integracion de
la Prevencion en la actividad ordinaria de
las empresas de construccion, asi como
la reduccion de la siniestralidad laboral,
mejora de la eficiencia y competitividad de
las mismas, esta desarrollando distintas
actuaciones a través de:

* Formacion en materia preventiva desde
sus Aulas de Prevencion.

* Incorporacion dentro de la nueva Web
www.ascobi.com de un apartado especifico
dedicado a la prevencion.

* Puesta en marcha del Certificado Personal de Prevencion
Ascobi (CPP Ascobi). El convenio de la construccion ha
incorporado que el CPP sera obligatorio para todos los
trabajadores del sector de la construccion.

» Disefio y aplicacion de un programa de sensibilizacion en
materia preventiva en el ambito del sector de la construccion
de Bizkaia.

7.4. Certificado personal de prevencion

Tripticos y poster
de la primera oleada
de la campaiia.

oti irabazle.
ok

Con la prevenciopSiempre ganas
To. ¥ f8dfos, 1

Programas de
sensibilizaciéon mayo
2006.
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Prevencion

Folletos de la segunda oleada de la campaiia.

Trabajos en altura septiembre 2006.

= -

o
P .h.\" ——
F T

& & ==

\ |

‘l_ ~, f

Informe ascobi-bieba 81



Prevencion

Folletos de la tercera oleada de la campaiia.

Trabajos en altura Il diciembre 2006.

En prigElion tpgos
E gt gae e
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El Departamento de
Vivienda y Asuntos
Sociales del Gobierno
Vasco tiene en marcha el
denominado programa
Eraikal, definido como

un “Programa de ayudas
para la implantaciony la
mejora de los Sistemas de
Gestion de Calidad en las
Empresas del Sector de la
Edificacion Residencial de
la CAPV".

El objetivo del programa
es impulsar proyectos de
mejora de la calidad y la
gestion de las empresas.

Los proyectos que la
iniciativa promueve son
aquellos centrados en:

1. Calidad, Medio
Ambiente y Seguridad
Laboral: Consecucion
de los certificados
1ISO 9001, IS0 14001 u
OHSAS 18001.

2. Gestion ambiental del
proceso de diseiio y
desarrollo

3. Mejora continua: Segtin
el modelo de excelencia
de la EFQM.

4. Innovacion

5. Pequeiias empresas y
gremios:

Calidad

Este programa se dirige

a empresas del sector

de la construccion
residencial y afines,
radicadas en la CAPV. Las
solicitudes se gestionan
a través de empresas
tractoras o asociaciones,
como Ascobi-Bieba.
Desde esta asociacion,

y al amparo de este
programa, se desarrollan
actualmente seis
proyectos que incorporan
la participacion de 47
empresas vizcainas del
sector de la construccion.

miasor | Proyectos presentados por ascobi-bieba a Eraikal 8

Denominacién

Proyecto 1  Implantacion de sistemas de gestion de calidad, medio ambiente y prevencién de riesgos

Proyecto 2 Programa tractor para empresas de la construccion en la aplicacion del modelo EFQM

Proyecto 3  Despliegue de la estrategia mediante el Cuadro de Mando Integral (CMI)

Proyecto 4  Gestion de competencias y evaluacién del desempefio

Proyecto 5 Herramientas y metodologia de mejora, 55 por niveles

Proyecto 6  Programa de sensibilizacién en Prevencidn de Riesgos Laborales en la construccion
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Observatorio de la construccion
y promocion en Bizkaia

icitaciones publicas: Adjudicaciones de concursos
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ascobi . ' e i
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PARCELA SZ DP 1 YS.
Abierto
Centros deportivos

ARCIAL DE MIRIBILLA

. Mi analisis de licitaciones

Titulo:

Tipo de procedimiento:

+ Mi seleccion

Tipo de obra:

Objeto:

Tipo de entidad: sociedad Publica - Provincial
Presupuesto: 32.158.740,32

Obtencion de documentacion:
Registro. Tel. 944667060

Plazo de presentacion:
19/02/2007
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31.493.054,39 2,07%
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© CONSTRUCCIONES EUSKAD! 30.937.284,38  3.80%
© UTE: CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES BALZOLA, 5.A.-URSSA-DRAGADOS, S.A.  30.486.485,83 5,20%
| UTE: MORKAITZ, < A._CONSTRUCCIONES ADOLFO SOBRINO, S.A.-CYCASA, 90.682.517.32
 CANTERAS Y CONSTRUCCIONES, S.A .
© UTE: FCC CONSTRUCCION, S A ~CONSTRUCCIONES OLABARRI, S.L. 28.614.847,00  11,02%
RTE EMPRESA CONSTRUCTORA, S.A. 26  13,82%
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i UTE: MORKAITZ, S.A.-CONSTRUCCIONES ADOLFO SOBRINO, S.A.-CYCASA,
A

IONES, S.A.

i : documentacion:
! : Lans 902 500544 - Co 5
20344 - Copy 5 915341094
Plazo de presentacion: 5341034 MC 925 253911- yic 914176421
08/02/2007

APLICACIO
LACROIXISSNDE PINTURAS API, 5.A.
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La formacion continuay
ocupacional para todo el
sector de la construccion

en el ambito de Bizkaia,
tiene como objeto mejorar y
actualizar las cualificaciones
profesionales de los
trabajadores de las empresas
del sector, facilitando su
insercion laboral en caso de
desempleo y su promocion

y adecuacion a los cambios
tecnoldgicos y estructurales
necesarios para garantizar su
competitividad dentro de la
empresa.

Los diferentes organismos
que imparten estas acciones
formativas, ofrecen a los
participantes de los cursos,
la posibilidad de obtener el
titulo oficial correspondiente
al ciclo al que pertenezca
dicha accion, es decir, existe
un recorrido formativo
planificado.

A continuacion, presentamos
los datos relativos a la
formacion continua que
imparte la Fundacién

Laboral de la Construccion,
segmentado por areas
(oficios, seguridad y gestion),
por modalidad de formacion
(presencial, distancia, y
teleformacion) y por titulos
de las acciones formativas
impartidas para las
campaiias 2003, 2004, 2005
y 2006.

10

Formacion

Tabla 10.01.| Programa de oficios.

Bizkaia 2003-2006

2003-2004

2004-2005

2005-2006

Presencia 13 19 14
T[S0 Distancia 14 11 18
LA X Teleformacion 2
27 30 34
2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 22 45 33
Distancia 16 11 37
Teleformacion 4
38 56 74
2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 350 660 535
N\ T8 Distancia 22 14 69
'L Teleformacion 31
372 674 635
Tabla 10.02.| Programa de seguridad. i 3
Bizkaia 2003-2006 e 52
2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 2 1 5
. Distancia 3 1 1
Numero s
Acciones Te.leformacmn 2
Mixta 3
5 4 9
2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 6 1 5
Distancia 4 5 3
Teleformacion 5 -
Mixta 4
10 11 12
2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 139 19 62
. Distancia 39 140 71
Nimero .
Alumnos Teleformacion 117
Mixta 84
178 276 217

Elaboracion propia a partir de la Fundacion Laboral de la Construccion
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10

Formacion

Tab|a1o.03.‘ Programa de gestion. Bizkaia 2003-2006

2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 5 5 3
(I3 Distancia 15 15 8
N[N X Teleformacion 2
20 20 13

2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 5 5 3
(T 0 Distancia 19 23 8
(I E Teleformacion 2
24 28 13

2003-2004 2004-2005 2005-2006
Presencia 71 64 24
N[ [ Distancia 26 66 58
TG Teleformacion 11
97 130 93

Elaboracion propia a partir de la Fundacion Laboral de la Construccion

Acciones formativas en formacion continua
impartidas por el Instituto de FP de la construccion
Formacion Ascobi en Bizkaia durante el curso 2006

En base al contrato programa de la FLC se han En base al contrato programa, se han desarrollado
desarrollado, por parte de Ascobi, diferentes cursos de  cursos de formacion continua de los mas diversos
formacion continua destacando los referidos a operador temas, destacando el referido a operador de gria torre.
de gria torre.

Cursos Horas Alumnos Cursos Horas Alumnos
Mediciones y presupuestos 60 5 Operador de grua torre 220 45
Nivel basico de prevencién en construccion 50 6 Organizador de tajos 70 10
Interpretacion de planos 60 " Interpretacion de planos 70 9
Alicatados 60 9 Mediciones de obras de albafileria 40 11
Curso basico de operador de grua torre 220 228 Albafileria 333 8
PRL mandos intermedios de empresas de construccion 20 6 Total
PRL para gerentes de empresas de construccion 10 7 Instituto de FP de la construccion 2006 ota 83
Aula permanente de prevencion 5 335

Total 60

Fuente: ascobi-bieba

Acciones formativas de formacion reglada impartidas por el Instituto de FP de la construccion de Bizkaia
Alumnos de ensefianza oficial:

2002-03 2003-04 2004-05 2005-06 2006-07
Curso Alumnos de grado medio 41 56 53 57 42
académico Alumnos de grado superior 35 62 87 114 98
N° Alumnos total curso 76 118 140 171 140

Instituto de FP de la construccion 2006

Esta relacion recoge el niimero de alumnos de ensefianza oficial reglada correspondiente a los cursos académicos
indicados, teniendo que permanecer cada alumno durante dos cursos en el Instituto, realizando un total de 2.000
horas de formacion por cada ciclo. De éstas, 400 horas corresponden al médulo Formacion en Centros de Trabajo

-FCT-, y se realizan mediante practicas en empresas.

92 Informe ascobi-bieba



Bilbao - Donostia-San Sebastian - Vitoria-Gasteiz - Pamplona-lruna - Madrid
|.,uqilu_r-ll 1 u:'t.mm m.hq ol

oo ..-sr‘"‘ -r‘ |
s Wi AVANZO
consultec L=y | S

NAVISION’

formacion & innovacion

| _BY

g7 WRwEy R ] =
‘ - | |
| | | e -Cﬂﬂfe rencias
g-congresos
- l - 4 AR Ly miviy i Retransmisiones en directo
“k il  ,rsos online
INNOVACION SISTEMAS FORMACION CONSULTORIA '
ion de proyectos soluciones networki iclaj fesional
efio - multimedio outsourcing i zﬂzhﬁﬁgpm s ﬁ:'lgsuhom de las TIC ‘
soluciones ebusiness mantenimiento seminanos estratégicos estudios plones de accion
desarollo help desk elearning Implantacidn de ERPs - i
workflow hardware y software ™ % APPROVED |
M ORACLE R = S
}ﬂﬁ*$ﬁi-ﬁf” Y1 =Y 00 Microsoft
VY VYV VVetuus | At Y W e Wfed 0T D e o ok

902 23 66 66

g 1 :{!\- lose M® Escuzao, 1 - 1°

4 e
/ e 48013 BILBAO

Portuetse, 23A, 4° Dpto. 14 :
20018 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

Porfal de Gamarra, 1 of. 305
01013 VITORIA - GASTEIZ

Ploza Pintor Paret, 1

31008 PAMPLONA - IRUNA

Juan Bravo, 48
28006 MADRID

www.consultec.es
info@consultec.es







11

Datos coyuntura general

11.1.Datos demograficos

11.1.1. Proyecccion de poblacion

Uno de los principales
factores que influye en la
demanda de vivienda es la
evolucion de la poblacion.
El estudio observala
proyeccion y evolucion

de la poblacion vasca
desde 2004 hasta 2011,
incluyendo tanto la
poblacion vegetativa como
el saldo migratorio.

Tabla 11.01.

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011

Proyeccion de poblacion vasca 2004 | 2011

CAPV Araba Bizkaia Gipuzkoa

Poblacion Variacién Poblacion Variacién Poblacién Variacién Poblacion Variacién
(respecto al (respecto al (respecto al (respecto al

afo anterior) afio anterior) afo anterior) afio anterior)
1.135.200 . 676.900 .

1.138.900 3.700 678.400 1.500

1.141.900 3.000 679.800 1.400

1.144.200 2.300 681.200 1.400

1.146.300 2.100 683.000 1.800

1.148.400 2.100 685.000 2.000

1.150.600 2.200 687.400 2.400

1.152.700 2.100 689.800 2.400

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.

La tabla 11.01 representa la
evolucion de la poblacion
desde el 2004 al 2011. Se
trata de una proyeccion de
la poblacion hallada sobre
la base del estudio de la
evolucion anterior, estimada
por el Eustat a partir de los
datos de 1991.

Asi, se espera que la poblacion
continile aumentando

en todos los territorios
histéricos, siendo este
aumento ligeramente mas
elevado cada vez para el global
de la CAPV.
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11.02 Principales indicadores econémicos de la CAPV

Tabla 11.02.

Principales indicadores econdmicos de la CAPV

Unidad Periodo Dato Dato anterior D D
base (P) (P-1) P/(P-1) Interanual
PIB ndice 1,1 06 123,6 123,1 0,4 41
encadenado
Produccion industrial (IP1) 2000=100 Ene. 07 120,9 122,4 1,2 2,9
Construccion (ICC) 2003=100 IVT. 06 128,4 123,4 4.1 9,8
Comercio interior (ICl) 2000=100 IVT. 06 150,5 131,1 14,8 6,6
Comercio Minorista (IClm) 2000=100 IVT. 06 148,8 126,9 17,3 2,1
Ccio. Grandes Superfic.(ICGS) 2004=100 Ene. 07 118,6 119,7 -1 1,9
Establecimientos hoteleros Viajeros Feb. 07 120.941 108.287 11,7 3,5
Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Feb. 07 218.591 196.765 11,1 4,2
Precios
IPC 2006 Feb. 07 100,5 100,7 -0,2 2,4
Precios Industriales (IPRI) 2000=100 Ene. 07 120,3 119,8 0,4 4,1
Costes de la Construccion (ICCE) 2000=100 Ene. 07 129,4 126,7 2,2 5,4
/X {\i[ ' Coste laboral Euros/mes 11T 06 2.533,10 2.431,40 4,2 2,2
Mercado de trabajo
Activos Miles IVT. 06 1.006,20 995,9 1 1
Ocupados Miles IVT. 06 971,9 959,7 1,3 1,3
Parados Miles IVT. 06 34,3 36,2 -5,2 -5,2
Tasa de paro (%) IVT. 06 3,4 3,6 -
Tasa de ocupacion (%) IVT. 06 67,8 66,8 -
Comercio Exterior
Exportaciones Miles € IVT. 06 4.373.614 3.876.947,60 12,8 14,1
Importaciones Miles € IVT. 06 4.529.080 4.213.978,50 7,5 19,5
Saldo Miles € IVT. 06 -155.466 -337.030,90 -53,9 -459,6
Poblacion
Nacimientos Nacimientos II'T. 06 4.986 4.867 2,4 0,2
Matrimonios Matrimonios I1I'T. 06 3.286 2.920 12,5 -3,5
Defunciones Defunciones II'T. 06 4.128 4.922 -16,1 -5,6

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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Datos coyuntura general

11.3 Principales indicadores econdmicos de Bizkaia

rabla 11.03.| Principales indicadores econdmicos de Bizkaia .

g
Ulr;;c::d Pe;ipc;do Dato Dato(:_qlt)erior P/(Ilz-1)
Actividad
PIB a precios de mercado indice IVT. 06 124 123,600 0,3 4,1
encadenado ' ' '

Produccion industrial (IPI) 2000=100 Ene. 07 118,5 120,600 -1,8 0,9
Comercio interior (ICl) 2000=100 IVT. 06 158,100 134,100 17,900 6,9
Comercio Minorista (ICIm) 2000=100 IVT. 06 153,400 129,600 18,400 0,6
Ccio. Grandes Superfic. (ICGS) 2004=100 Ene. 07 123,300 127 -2,9 0,3
Establecimientos hoteleros Viajeros Feb. 07 59.241 53.633 10,5 6
Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Feb. 07 105.012 96.910 8,400 5,3
Mercado de trabajo
Activos Miles IVT. 06 524 519,5 0,9 0,9
Ocupados Miles IVT. 06 503,100 496,600 1,3 1,3
Parados Miles IVT. 06 20,800 22,800 -8,8 -8,8
Tasa de paro (%) IVT. 06 4 4.4 -

LYSOTLECE 7253 de ocupacion (%)  VT.06 65,5 64,600 -
Comercio Exterior
Exportaciones Miles € IVT. 06 1.680.951 1.564.717,29 74 15,300
Importaciones Miles € IVT. 06 2.800.866 2.729.219,19 2,6 22,100
Saldo Miles € IVT. 06 -1.119.915 -1.164.501,90 -3,8 -34,1
Sociedad de la
Informacion. Familias
Ordenador IVT. 06 63 61,200 -
Internet Pob.>=15 afios IVT. 06 50,300 0 -
Teléfono mavil (%) IVT. 06 92,200 89,700 -
Usuarios de Internet IVT. 06 41,5 39,900 -
Poblacion
Nacimientos Nacimientos IIT.06 2.536 2.473 2,5 0,6
Matrimonios Matrimonios III'T. 06 1.675 1.449 15,600 -5,4
Defunciones Defunciones IIT. 06 2.268 2.735 -17,1 -6,5

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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11.4. Producto Interior Bruto -PIB-

Es importante considerar el volumen de PIB que aporta cada sector de actividad.

A lo largo del 2006, el sector de la construccion ha aumentado su aportacion al PIB de
la CAPV en un 9,6% respecto al aiio 2005.

En cuanto al PIB a precios del mercado el indice incrementa en 2006 un 7,6% respecto
al afio anterior.

rabla 11.04.| Producto Interior Bruto por componentes y trimestre.
Oferta y demanda.
Indice de volumen encadenado -tasas de variacion interanual- 2005

2005 2006
2005 | 2006 | WV | \ I T v
Agricultura y pesca 522.534 541.797 129.900 134.823 134.827 139.137 133.010
Industria 15.028.355 16.174.010  3.909.803  3.909.935  3.982.213  4.085.053  4.196.809
Construccion 4.573.582  5.012.288  1.189.969  1.195.904  1.234.482  1.272.657  1.309.245
Servicios 31.216.278 33.341.301  8.022.755  8.138.521  8.264.543  8.386.483  8.551.753
-Servicios de mercado 25.916.320 27.739.945 6.674.840 6.765.281 6.870.525 6.975.192 7.128.947
-Servicios de no mercado 5.299.958  5.601.356  1.347.915  1.373.240  1.394.018  1.411.292  1.422.807
Valor aiadido a precios basicos 51.340.749 55.069.396 13.252.427 13.379.183 13.616.065 13.883.330 14.190.818
Impuestos netos sobre los productos 6.207.792 6.865.172 1.618.179 1.662.032 1.702.232 1.720.023 1.780.885
Producto Interior Bruto a precios de mercado 57.548.541 61.934.567 14.870.607 15.041.214 15.318.297 15.603.353 15.971.703
Gasto en consumo final 42.803.247 45.984.268 10.972.187 11.201.892 11.420.896 11.590.603 11.770.877
-Gasto en consumo final de los hogares 34.310.979 36.969.281  8.798.432  9.024.236  9.164.637  9.313.239  9.467.168
-Gasto en consumo final de las AAPP 8.492.268  9.014.988  2.173.755  2.177.656  2.256.258  2.277.364  2.303.709
Formacion bruta de capital 16.645.106 18.247.884 4.311.314 4.388.212 4.495.898 4.642.172 4.721.601
Demanda Interna 59.448.353  64.232.152 15.283.500 15.590.105 15.916.794 16.232.776 16.492.478
Exportaciones totales 34.942.276 38.938.365  9.205.300  9.512.226  9.451.980  9.898.860 10.075.299
Importaciones totales 36.842.088 41.235.950 9.618.194 10.061.116 10.050.477 10.528.282 10.596.074

Producto Interior Bruto a precios de mercado 57.548.541 61.934.567 14.870.607 15.041.214 15.318.297 15.603.353 15.971.703

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas economicas trimestrales

tabla 11.05. Producto Interior Bruto en la CAPV en miles de euros

Uno de los aspectos a 2004 2005 2006
cosiderar es el volumen de PIB Construccion 4.137.817  4.573.582  5.012.288
que aporta a la CAPV el sector Otros Sectores 49.493.954 52.974.959 56.922.279

L (e M N A RO - RO\ 53.631.771 57.548.541 61.934.567

de la construccion

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas econdémicas trimestrales
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Datos coyuntura general

Evolucion del PIB en la CAPV

Grafica 11.01.

Construccion 60.000.000
. Otros sectores 50.000.000 -
40.000.000 -

30.000.000 -

miles de euros

20.000.000 +
10.000.000 -

0 -
2004 2005 2006

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas economicas trimestrales.

11.5. Tipos de interés:

ranla 11.06.| Tipos de interés legales, EURIBOR, MIBOR vy otros oficiales tipos de referencia
del mercado hipotecario

Tipos _ ) Tipo n)edio présta}mos hipo_te_cg[’ios
Legales Tipo Interbancario a mas de trgs.anos. Adqulsmlon
de vivienda libre
Interés legal MIBOFi EURIBO~R Bancos Cajas de Conjynto de
a un afio a un afio ahorro entidades

Media 5,50 4,077 4,084 5,597 5,926 5,760
Media 4,25 3,489 3,493 4,687 4,896 4,795
Media 4,25 2,341 2,336 3,627 3,791 3,713
Media 3,75 2,276 2,274 3,265 3,435 3,356
Media 4,00 2,335 2,334 3,181 3,373 3,283
Media 4,00 3,432 3,436 4,117 4,222 4,173
Febrero 4,00 2,914 2,914 3,642 3,751 3,701
Marzo 4,00 3,106 3,105 3,682 3,821 3,756
Abril 4,00 3,219 3,221 3,758 3,938 3,852
Mayo 4,00 3,306 3,308 4,002 4,088 4,048
Junio 4,00 3,399 3,401 4,055 4,200 4,132
Julio 4,00 3,533 3,539 4,163 4,287 4,229
Agosto 4,00 3,614 3,615 4,32 4,386 4,355
Septiembre 4,00 3,709 3,715 4,377 4,515 4,451
Octubre 4,00 3,791 3,799 4,521 4,598 4,562
Noviembre 4,00 3,858 3,864 4,622 4,664 4,645
Diciembre 4,00 3,915 3,921 4,738 4,765 4,753

Elaboracion propia a partir del Banco de Espafia
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Datos coyuntura general

Tabla 11.07. ‘ Evolucion del tipo de interés EURIBOR a un afo

2001 2002 2003 2004 2005 2006

EURIBOR a un afio 4,084 3,493 2,336 2,274 2,334 3,436

Elaboracion propia a partir del Banco de Espafia.

arsfica 11.03.| Evolucion del EURIBOR

4,500 ~
4,000 +
3,493

3,500 3,436
3,007 2,336 2,274 /
2,500 - A

2,000 - e ;
1,500 -
1,000 -
0,500
0,000

4,084

porcentajes
4

2001 2002 2003 2004 2005 2006
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El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de
venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello iinicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son reales
de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con el realizado sobre la
compra-venta de pisos del afio 2005, con el que se establece
una comparativa a través de los resultados obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer

las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores y API) con respecto a las caracteristicas mas
valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia y a las inmobiliarias, promotoras y
constructoras consultadas su colaboracion en la elaboracion
de este estudio.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por
metro cuadrado para cada categoria de zona en el afio 2006,
estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, mayor es el precio
medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamaiio de vivienda,
se puede comprobar como, con caracter general, a medida que la vivienda tiene mas metros
cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Precio medio por metro cuadrado -
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamaio Regular Normal Buena Muy buena
vivienda
Menor de 50 m? 3.277 4.889 - -
De 50 a 69 m? 3.159 3.888 5.418 8.274
De 70 a 90 m? - 3.681 4.829 6.406
Mayor de 90 m? 2.505 3.252 4.152 6.172

Precio medio por metro cuadrado .
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m?2 9.000
8.000
7.000
6.000 —
5.000 —
4.000 — —
3.000 — — —
2.000 — — — —
1.000 — — — —

De 50 a 69 m?

De 70 a 90 m?2

Mayor de 90 m?

Precio medio por m?2

Regular Normal Buena Muy buena
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Bilbao  |laCasila | 1 [ s710 | 5710 | 5710 [ [ |
Bilbao | Miribilla-Zabalbury | 11 | 3140 | 4874 | 3923 | | |
4162 | 53 | a7 | ||
-

]

]

-

Etxebari 2.805
Evebarri |Sinzona | 10 | 3190 | 4514 | 396 | | | N |
Galdakao | Aranzelaibidea | 3 | 3.692 | 3692 | 3692 | | | N |
Galdakao | Cento | 6 | 2312 | 4492 | 3261 | | | N |
Galdakao | Usansolo | 7 | 2953 | 3726 | 3201 | | | N |
Glefies | Encartaciones | 1 | 2.687 | 2687 | 2687 | | | N |
leioa  |Avanzada | 5 | 3541 | 5093 | 4210 | | | N |
leioa  [Cento | 1| 4372 | 4372 | 4312 | | | N |
Lekeio  |AiaPiel | 3 | 3612 | 4913 | 4404 | | | N |
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T K2 T T 2 R N
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- - ]
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Munitibar | Mintegui | 1 [ 2505 | 2505 | 2505 [ [ | |
Orduia  |Centro | 4 | 3184 | 3354 | 3202 | | | |
Ordufia  |Sinzona | 2 | 3101 | 3238 | 3169 | | |
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Venta de vivienda usada. Datos generales

En la siguiente tabla se presentan los precios medios
por metro cuadrado para cada categoria de zona,
estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?2
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, mayor es el precio
medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamaiio de vivienda,
se puede comprobar como, con caracter general, a medida que la vivienda tiene mas metros
cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Precio medio por metro cuadrado -
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamaio Regular Normal Buena Muy buena
vivienda
Menor de 50 m? 4.324 4.155 6.372 6.629
De 50 a 69 m? 3.699 3.927 4.369 5.273
De 70 a 90 m? 3.216 3.718 4.101 4.854
Mayor de 90 m? 2.742 3.603 4.474 4.776

Precio medio por metro cuadrado -
Segun la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

7.000
Menor de 50 m?2
6.000
De 50 a 69 m?2
. De 70 a 90 m? = 5.000 ——l
. Mayor de 90 m? 2
o 4.000 —
9
o || I
e 3.000 —
2.000 —
1.000 —
0

Regular Normal Buena Muy buena
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Ermua

Sin zona

Etxebarri

B® San Antonio

Etxebarri

Centro

Etxebarri

Kukullaga

Etxebarri

Metro

Etxebarri

Sin zona

Galdakao

Alto nervion

Galdakao

Ambulatorio

Galdakao

B° Elejalde

Galdakao

San Ignacio

Galdakao

Sin zona

Galdakao

Usansolo

Galdakao

Zuazaurre

Getxo

Romo

Gordexola

Encartaciones

Gorliz

B® Uresaranse

Gorliz

Centro

Gorliz

Iglesia

Gorliz

Sin zona

Guenes

Arangoiti

Glenfes

B° Carmen

Guenes

Sin zona

Ibarrangelu

B° Elejalde

Ibarrangelu

Sin zona

Larrabetzu

Centro

Leioa

Artaza

Leioa

Avanzada

Leioa

B° Sarriena

Leioa

Centro

Leioa

Lamiako
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Leioa

Mendibile

Leioa

Metro

Leioa

San Juan

Leioa

Sin zona

Leioa

Txorierri

Lekeitio

Casco Viejo

Lekeitio

Larrotegi

Lekeitio

Puerto

Lemona

Centro

Lemona

Inzunza

Lemona

Sin zona

Lezama

Sin zona

Mundaka

Urdaibai

Mungia

Centro

Mungia

Polideportivo

Mungia

Sin zona

Muskiz

Centro

Muskiz

Estacion

Plentzia

Sin zona

Portugalete

Abatxolo

Portugalete

Azeta

Portugalete

Autovia

Portugalete

Casco Viejo

Portugalete

Centro

Portugalete

Metro

Portugalete

Repélega

Portugalete

Sin zona

Santurtzi

Cabieces

Santurtzi

Centro

Santurtzi

Las Vifias

Santurtzi

Mamariga

Santurtzi

Murrieta

Sestao

Asilo

Sestao

Centro

Sestao

Gran Via

Sestao

Kueto

Sestao

La Tizona

Sestao

San Pedro

Sestao

Sin zona

Sodupe

Sin zona

Sondika

Proximo al Ayto.

Sopelana

Etxebarri

Sopelana

Sin zona

Sopuerta

Canal

Trapaga

Argabe

Trapaga

Estacion

Trapaga

Sin zona

Ugao-Miraball,

Sin zona

Zalla

Sin zona

Zalla

Aranguren
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Zalla

B° Carmen

Zalla

Centro

Zalla

Encartaciones

Zalla

San Miguel

Zalla

Sin zona

Zamudio

Sin zona

Zaramillo

Encartaciones

Abadifio

B° Muntsaratz

Abadifio

Matiena

Abanto-Ciérv.

Las Carreras

Abanto-Ciérv.

Sin zona

Arrigorriaga

Ollargan

Atxondo

Sin zona

Barakaldo

Desierto-Lasesa.-Larrea

Basauri

Basozelai

Berriz

Sin zona

Bilbao

Bilbao La Vieja

Bilbao

[turribide

Bilbao

Olabeaga

Bilbao

Otxarkoaga

Bilbao

Sin zona

Bilbao

Trauko

Erandio

Astrabudua

Erandio

Sin zona

Galdakao

Aperribai

Galdakao

Olabarri

Galdakao

Sin zona

Gernika

Sin zona

Glenfes

Aranguren

Murueta

Sin zona

Ordufia

Sin zona

Ortuella

Proximo al Ayto.

Ortuella

Sin zona

Portugalete

Buena Vista

Portugalete

Repélega

Sestao

Centro

Sestao

Rebonza

Sestao

Sin zona

Sestao

Txabarri

Trapaga

Centro

Zaldibar

Centro

Zaratamo

Arkotxa
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103 104 103

122 130 117

Anual 2006
122

103

Anual 2005
103

1° SEMESTRE 2005 2° SEMESTRE 2005 1° SEMESTRE 2006 2° SEMESTRE 2006




Interior
Noreste
Noroeste
Sureste
Suroeste

Norte-Sur
Norte-Este
Norte-Oeste
Norte-Sureste
Norte-Noreste
Sur-Este
Sur-Oeste
Sur-Noreste
Este-Oeste

Cuatro
Cinco 0 mas

Tres 0 mas

Total

Individual




390.000

380.000 376.139 —&— Semestral

370.000 362.849 vivienda nueva

360.000 S al
—— Semestra
350.000 s 352.649 vivienda usada
7.414 344.396
340.000 343.331

330.000 334.898 332.411 —#— Anual vivienda

320.000 314.925 nueva

310.000 316.802 313.666 318.260 —— Anual vivienda

300.000 usada
290.000

280.000

Primer semestre 2005  Segundo semestre  Primer semestre 2006 Segundo semestre
2005 2006

—&— Semestral
vivienda nueva

—{— Semestral
vivienda usada

—&— Anual vivienda
nueva

—l— Anual vivienda
usada

Primer semestre 2005 Segundo semestre Primer semestre 2006 Segundo semestre
2005 2006




Caracteristicas que el consumidor valora
en el momento de comprar un piso

Aqui recogemos, desde

el punto de vista de las
empresas ofertantes,

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento

de comprar un piso,
estableciendo un orden
entre ellos.

En primer lugar, segun las
empresas encuestadas,
los consumidores
consideran que el factor

mas importante, después
del precio, en el momento
de adquirir un piso, es

la “zona/localizacion’”,
registrando un 58% de las
respuestas.

En segundo lugar, la
caracteristica mas
valorada es tanto el
“nimero de habitaciones”,
como la“zona/localizacion”,
registrando un 20%
respectivamente.

En tercer lugar, también

se sittia como factor mas
importante el “nimero de
habitaciones” que tenga
la vivienda, registrando un
21% de las respuestas.
Finalmente, en cuarto

y quinto lugar, los
consumidores consideran
como factor mas
importante el hecho de
que la vivienda se venda
con “garaje”, concentrando
un 18% y 20% de las
respuestas.

Aspectos que el consumidor valora mas en el
momento de comprar un piso

Primer lugar

Segundo lugar

Tercer lugar

Cuarto lugar Quinto lugar

numero % nuamero % numero % namero % numero %
Zona | Localizacion 76 58 26 20 12 9 5 4 - -
Ascensor 22 16 23 17 27 21 17 13 10 9
Numero de habitaciones 19 13 26 20 28 21 16 12 15 13
Calidad de materiales 5 3 7 5 3 2 8 6 11 10
Garaje 2 2 11 7 17 12 23 18 23 20
Distribucion 2 2 6 5 - - 1 1 - -
Altura de piso 1 1 9 6 13 9 17 12 9 8
Metros cuadrados 1 1 4 3 1 1 2 2 1 1
Calefaccion individual 1 1 2 2 1 1 7 5 8 6
Comunicaciones | Transporte 1 1 2 2 - - - 2 2
Exterior 1 1 4 3 - - 1 1
Trasteros 1 1 - - 2 2 2 2 4 4
Estado de la vivienda - 4 3 6 5 1 1 4 4
Orientacion - 3 2 7 5 9 7 6 5
Estado del edificio - 3 2 1 1 - 1 1
Estructura - 2 2 1 1 - - 1 1
Numero de bafios - 1 1 6 5 17 12 13 11
Calefaccion central - 1 1 1 1 3 2 3 3
Gastos comunidad - 1 1 - - 1 1 1 1
Antigiiedad - 1 1 - - 1 1 -
Cercania servicios basicos - 1 1 - - - -
Domética - - - - - - 1 1 - 0
Total 132 100 132 100 131 100 131 100 113 100




Promotor
Constructor

Nueva

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio

Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total
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Abadifo
Amorebieta
Balmaseda
Barakaldo
Barrika
Berango
Bermeo
Bilbao
Durango
Erandio
Etxebarri
Galdakao
Getxo
Glenes
Leioa
Lekeitio
Lemoa
Mundaka
Mungia
Munitibar
Ordufia
Plentzia
Santurtzi
Sestao
Sondika
Sopelana
Sopuerta
Urduliz
Zaratamo
Zeanuri
Total
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Abadifo
Abanto-Ciervana
Alonsotegui
Amorebieta
Arrigorriaga
Aranguren
Arbuyo
Arminza
Atxondo
Bakio
Balmaseda
Barakaldo
Barrika
Basauri
Berango
Berriz
Bermeo
Bilbao
Busturia
Derio
Durango
Ermua
Murueta

Ea

Elorrio
Erandio
Etxebarri
Galdakao
Gernika
Getxo
Gordexola
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Gorliz
Glefies
Ibarrangelu
Larrabetzu
Leioa
Lekeitio
Lemona
Lezama
Mundaka
Mungia
Muskiz
Ordufia
Ortuella
Plentzia
Portugalete
Santurtzi
Sestao
Sodupe
Sondika
Sopelana
Sopuerta
Ugao-Miraballes
Trapaga
Zako

Zalla
Zamudio
Zaldibar
Zaramillo
Zaratamo

Total
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352.649

Desviacion tipica 102.511
156.263
1.080.000

332.411

-
-
-
-
|
-
-
/
/
LB

Desviacidn tipica 145.122

1.352.277
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Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo
de encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

API, promotoras y
constructoras.

Ambito:
Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

138 empresas del sector
de la construccion

nos han facilitado la
informacion de un total
de 1.446 viviendas, de
las que para este estudio
se han utilizado 1.420
correspondientes al tipo
vertical.

De estas 1.420 viviendas,
539 corresponden a
vivienda nuevay 881 a
vivienda usada.

130 Informe ascobi-bieba

Proceso de muestreo:

Aleatorio a partir de
listados de empresas del
sector de la construccion.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio

y septiembre de

2006, para los datos
correspondientes al
primer semestre de
2006, y entre enero y
marzo de 2007 para los
datos correspondientes
al segundo semestre de
2006.

Observaciones:

En la redaccion del
informe se han omitido
los decimales con el fin
de hacer mas sencilla la
lectura de los datos.
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Garabiak // Gruas
Igogailuak // Ascensores
Hesiak // Vallas
Moduluak // Medulos
Eskorak // Puntales

Segurtasun kolektiboa // Seguridad
colectiva
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Makineria // Maquinaria

www.arlan.biz
arlan@arlan.biz

Tels: 94 471 12 44 // 94 453 66 81
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