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define el marco económico en el que se desenvuelve la

economía mundial y, lógicamente, la vizcaína no es una

excepción.

Globalización, hipotecas subprime, opas amistosas y

hostiles, un euro fortalecido, hiperactividad en el gasto

público y la incertidumbre de consumidores y empresas

sobre la evolución de la economía vasca son los motivos

que propician el descenso del crecimiento económico en

Euskadi durante el ejercicio 2007.

Pues bien, en este mundo económico convulso y a la vez

apasionante, Ascobi presenta al conjunto de la sociedad

vasca, a través de su tercer Informe Ascobi, los datos

económicos más relevantes del sector de la construcción

en Bizkaia, incluyendo un detallado análisis del mercado

inmobiliario realizado con la colaboración del Colegio de

Agentes de la Propiedad Inmobiliaria.
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Gráfica  1.01. Evolución de la licitación pública en la CAPV por tipo de construcción
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Gráfica  1.02. Evolución de la licitación pública en la CAPV por promotor público
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Tabla  1.01. Licitación pública en la CAPV -miles de euros-

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV

Edificación 528.872 380.356 352.165 411.757 651.649 862.557

Obra Civil 688.023 650.664 1.281.711 1.409.350 2.637.634 2.105.383

Total  Edif. + Obra Civil 1.216.895 1.031.020 1.633.876 1.821.107 3.289.283 2.967.940

Admón. Central 103.505 81.364 124.598 158.659 623.570 584.632

Admón. Autonómica 203.864 144.441 373.940 324.519 303.342 570.246

Admón. Local 909.526 805.215 1.135.338 1.337.929 2.362.371 1.813.062

Total 1.216.895 1.031.020 1.633.876 1.821.107 3.289.283 2.967.940

1.1. Licitación pública. Datos generales
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2002 2003 2004 2005 2006 2007

Bizkaia

Edificación 395.945 219.002 128.725 229.676 278.908 469.268
Obra Civil 353.717 259.972 658.297 624.726 1.403.872 1.067.490
Total  Edif. + Obra Civil 749.662 478.974 787.022 854.402 1.682.780 1.536.758

Admón. Central 80.501 28.467 102.483 59.347 131.228 432.921
Admón. Autonómica 151.598 74.505 153.225 126.357 149.675 205.121
Admón. Local 517.563 376.002 531.314 668.698 1.401.877 898.716
Total 749.662 478.974 787.022 854.402 1.682.780 1.536.758

Gráfica  1.03. Evolución de la licitación pública en Bizkaia por tipo de construcción
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Gráfica  1.04. Evolución de la licitación pública en Bizkaia por promotor público
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Tabla  1.02. Licitación pública en Bizkaia -miles de euros-
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1
Licitación pública
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Gráfica  1.05. Volumen de
edificación
adjudicada

Adjudicado

No adjudicado

Tabla 1.03. Adjudicaciones en miles de euros

Adjudicación en Bizkaia durante el año 2007 

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de  SEOPAN y  Cont rudatos

90%

Gráfica  1.06. Volumen de
obra civil
adjudicada

Adjudicado

No adjudicado

Licitado Adjudicado % Adjudicado

Edificación 469.268 376.178 80,16%
Obra Civil 1.067.490 957.343 89,68%
TOTAL  Edif. + Obra Civil 1.536.758 1.333.521 86,77%

10%20%



experiencia y profesionalidad
en todas las fases de la construcción

Gran Vía, 81 - 3ª Plta.
48011 Bilbao (Vizcaya)
Tels. 94 492 00 03* - fax 94 492 22 58
E-mail: otaduy@enrique-otaduy.com
www.otaduy.net
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Abandoibarra, la necesidad de evolucionar:

- Torre Iberdrola.

- Biblioteca de la Universidad de Deusto.

- Paraninfo de la Universidad del País Vasco.



 Descripción general del edificio

Promotor Torre Iberdrola A.I.E.

Superficie construida 62.149 m2

Superficie edificable 50.000 m2

Altura máxima Sobre la cota de la planta baja (+13.30): 165 m
Número de plantas 40; 35 de ellas para uso terciario
Superficie de planta Lobby: 1.875 m2. Resto: Entre 1.530 y 1.120 m2

Inversión 200 millones de euros (175 de la torre + 25 del terreno)



Otros datos

Acero 8.500 t

Hormigón 60.000 m3

Plazas de garaje 5 plantas. 717
Ocupación total 3.500 personas
Ocupación Iberdrola +-450 personas
Inicio oficial obras 01/04/2007
Fin obra objetivo 18/01/2011



 Descripción general del edificio

Promotor Universidad de Deusto

Arquitecto Rafael Moneo
Coste de las obras Alrededor de 40 millones de euros
Fachada Cristal de pavés traslúcido
Superficie total 27.000 m2

Capacidad 1.200 personas
Colección bibliográfica Más de 800.000 volúmenes
Parking Planta -5 Sótano
Depósito de libros Plantas -4, -3, -2 Sótano
Lugares de encuentro Planta -1  (Sala Multifuncional 300 m2 y cafetería)
Plantas superiores 16.700 m2

Total metros de sótano 10.300 m2







 Descripción general del edificio

Obra Paraninfo de la Universidad del País Vasco, UPV

Arquitecto Álvaro Siza
Propiedad BBK
Planta de la base 2.319,88 m2 en forma de “L”
Resto plantas 1.000 m2

Número de plantas 4
Capacidad auditorio 443 personas
Vestíbulo 400 m2

Parking Subterráneo, para 31 vehículos
Superficie construida 9.346,91 m2

Estructura Mixta, forjado de acero y hormigón 
Fachada principal Revestimiento de azulejo, ventanales rectangulares
Fachadas sur y oeste Revestimiento de piedra gris
Presupuesto 18 millones de euros
Comienzo de las obras Abril 2008
Fin de las obras Final 2009-Principio 2010





2
Edificación residencial y no residencial



2.1. Edificación residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promoción:

PV i v i e n d a s  i n i c i a d a s

V i v i e n d a s  t e r m i n a d a s

V i v i e n d a s  l i b r e s

Simbología uti l izada

V i v i e n d a s  p r o t e g i d a s  ( V i v i e n d a s  d e  p r o t e c c i ó n  o f i c i a l  y  v i v i e n d a s  s o c i a l e s )

P r o m o t o r  p ú b l i c o

P r o m o t o r  p r i v a d o

Tabla  2.02. Viviendas libres

L

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 9.692 13.626 11.794 11.987 9.815 11.757
Bizkaia 4.533 5.521 5.042 3.760 3.481 4.478
% Bizkaia  s/CAPV 46,77% 40,52% 42,75% 31,37% 35,47% 38,09%

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 14.746 20.251 16.221 16.612 15.088 18.385
Bizkaia 7.068 7.613 6.904 5.236 4.975 5.794
% Bizkaia  s/CAPV 47,93% 37,59% 42,56% 31,52% 32,97% 31,51%

Tabla  2.01. Total viviendas

Tabla  2.03. Viviendas protegidas -VPO +VVSS-
P

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 5.054 6.625 4.427 4.625 5.273 6.628
Bizkaia 2.535 2.092 1.862 1.476 1.494 1.316
% Bizkaia  s/CAPV 50,16% 31,58% 42,06% 31,91% 28,33% 19,86%

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  EJ -GV, Min i s te r io  de  la  Viv ienda y  Const rudatos
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Edificación residencial y no residencial

Gráfica 2.01. Total viviendas
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Gráfica  2.02. Viviendas libres
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Gráfica  2.03. Viviendas protegidas -VPO +VVSS-
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2.2. Edificación residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promoción (Variaciones)

Tabla  2.04. Variaciones total viviendas

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 14.746 20.251 16.221 16.612 15.088 18.385
Bizkaia 7.068 7.613 6.904 5.236 4.975 5.794
% Bizkaia  s/CAPV 47,93% 37,59% 42,56% 31,52% 32,97% 31,51%

s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV -4,73 37,33 -19,90 2,41 -9,17 21,85
% Bizkaia -18,14 7,71 -9,31 -24,16 -4,98 16,46

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 9.692 13.626 11.794 11.987 9.815 11.757
Bizkaia 4.533 5.521 5.042 3.760 3.481 4.478
% Bizkaia  s/CAPV 46,77% 40,52% 42,75% 31,37% 35,47% 38,09%

s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV -13,42 40,59 -13,44 1,64 -18,12 19,79
% Bizkaia -23,57 21,80 -8,68 -25,43 -7,42 28,64

L

Tabla  2.05. Variaciones en viviendas libres

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 5.054 6.625 4.427 4.625 5.273 6.628
Bizkaia 2.535 2.092 1.862 1.476 1.494 1.316
% Bizkaia  s/CAPV 50,16% 31,58% 42,06% 31,91% 28,33% 19,86%

 s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV 17,97 31,08 -33,18 4,47 14,01 25,70
% Bizkaia -6,22 -17,48 -10,99 -20,73 1,22 -11,91

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  EJ -GV, Min i s te r io  de  Viv iendas  y  Const rudatos

Tabla  2.06. Variaciones en viviendas protegidas -VPO +VVSS-

P
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Gráfica  2.05. Variaciones en viviendas libres
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Edificación residencial y no residencial

Tabla  2.07. Total viviendas iniciadas

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 15.478 14.746 20.251 16.221 16.612 15.088 18.385
Bizkaia 8.634 7.068 7.613 6.904 5.236 4.975 5.794

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  EJ -GV, Min i s te r io  de  la  Viv ienda y  Const rudatos

Gráfica  2.07. Evolución de las viviendas iniciadas en la CAPV
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Gráfica  2.08. Evolución de las viviendas iniciadas en Bizkaia
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2.3. Edificación residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promoción 

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 18.103 11.714 14.235 15.547 14.623 16.067
Bizkaia 9.284 5.827 7.056 6.332 5.894 6.622
% Bizkaia  s/CAPV 51,28% 49,74% 49,57% 42,94% 40,31% 41,21%

Tabla 2.08. Total viviendas

Tabla 2.09. Viviendas libres

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 14.974 7.962 10.588 11.522 9.794 11.431
Bizkaia 7.866 3.579 4.859 4.567 4.325 4.902
% Bizkaia s/CAPV 52,53% 44,95% 45,89% 39,64% 44,16% 42,88%

Tabla 2.10. Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
P

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 3.129 3.752 3.647 4.025 4.829 4.636
Bizkaia 1.418 2.248 2.197 1.765 1.569 1.720
% Bizkaia  s/CAPV 45,32% 59,91% 60,24% 43,85% 32,49% 37,10%

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  EJ  |  GV y  Const rudatos
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Gráfica 2.10. Viviendas libres
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Gráfica 2.11. Viviendas protegidas -VPO+VVSS-

n
ú

m
e

ro
 d

e
 v

iv
ie

n
d

a
s

Bizka ia

CAPV

P



2.4. Edificación residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promoción (Variaciones)

Tabla 2.13. Variaciones: Viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 18.103 11.714 14.235 15.547 14.623 16.067

Bizkaia 9.284 5.827 7.056 6.332 5.894 6.622

% Bizkaia  s/CAPV 51,28% 49,74% 49,57% 42,94% 40,31% 41,21%

s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 8,16 -35,29 21,52 9,22 -5,94 9,87

Bizkaia 25,56 -37,24 21,09 -10,26 -6,92 12,35

Tabla 2.11. Variaciones: Total viviendas

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 3.129 3.752 3.647 4.025 4.829 4.636
Bizkaia 1.418 2.248 2.197 1.765 1.569 1.720
% Bizkaia  s/CAPV 45,32% 59,91% 60,24% 43,85% 32,49% 37,10%

 s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 18,21 19,91 -2,80 10,36 19,98 -4,00
Bizkaia 107,01 58,53 -2,27 -19,66 -11,10 9,62

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  EJ -GV y  Const rudatos

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 14.974 7.962 10.588 11.522 9.794 11.431
Bizkaia 7.866 3.579 4.859 4.567 4.325 4.902
% Bizkaia  s/CAPV 52,53% 44,95% 45,89% 39,64% 44,16% 42,88%

s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 6,27 -46,83 32,98 8,82 -15,00 16,71
Bizkaia 17,25 -54,50 35,76 -6,01 -5,30 13,34

Tabla 2.12. Variaciones: Viviendas libres

P
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Gráfica 2.12. Variaciones: Total viviendas
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Gráfica  2.15. Evolución de las viviendas terminadas en la CAPV
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Gráfica  2.16. Evolución de las viviendas terminadas en Bizkaia
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Gráfica  2.19. Distribución

2.6. Distribución de la población por comarcas en el año 2007
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2.5. Edificación residencial: Relación por comarcas en Bizkaia
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2.7. Edificación residencial: Viviendas iniciadas y terminadas
relacionadas con la población, por comarcas en el año 2007

Arratia

Duranguesado

Gran Bilbao

Urdaibai

Lea Artibai Uribe
Encartaciones

Iniciadas 191 504 474 3.094 180 1.097 254 5.794
Terminadas 178 1.046 924 3.508 166 264 536 6.622
Población 22.610 91.238 47.160 861.222 30.260 42.364 47.046 1.141.900

Arratia

Duranguesado

Gran Bilbao

Urdaibai

Lea Artibai Uribe
Encartaciones

Número
de viviendas 
iniciadas

por mil
habitantes

Número de 
viviendas 

terminadas
por mil

habitantes

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  INE, E J -GV y  Const rudatos

  8,4 5,5 10,1 3,6 5,9 25,9 5,4 5,1
  7,9 11,5 19,6 4,1 5,5 6,2 11,4 5,8

Tabla  2.15.

Tabla  2.16.
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E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de  INE, E J -GV y  Const rudatos

Gráfica  2.21. Viviendas terminadas por mil habitantes
en las comarcas de Bizkaia durante el año 2007

n
ú

m
e

ro
 d

e
 v

iv
ie

n
d

a
s 

te
rm

in
a

d
a

s
p

o
r 

m
il

 h
a

b
it

a
n

te
s

Gráfica  2.20. Viviendas iniciadas por mil habitantes
en las comarcas de Bizkaia durante el año 2007
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2.8. Edificación residencial: Comparativa de las viviendas que han sido iniciadas y 
terminadas durante los años 2001 al 2007, en la CAPV y Bizkaia

Gráfica  2.22.

0

30.000

60.000

90.000

120.000

CAPV 116.781 107.027 79.865 80.362 36.916 26.665

Bizkaia 46.224 48.409 32.746 36.807 13.478 11.602

Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas

TOTAL

VIVIENDAS

VIVIENDAS

LIBRES

VIVIENDAS

PROTEGIDAS

n
ú

m
e

ro
 d

e
 V

iv
ie

n
d

a
s

Tabla  2.17. Número de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia

Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas

CAPV 116.781 107.027 79.865 80.362 36.916 26.665
Bizkaia 46.224 48.409 32.746 36.807 13.478 11.602

Total viviendas
2001-2007

Viviendas libres
2001-2007

Vivendas protegidas
2001-2007

Total viviendas Viviendas libres Viviendas protegidas
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Tabla  2.18. Otros datos de interés

Número de VPO iniciada
por 1.000 hab.

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  Min i s te r io  de  Viv ienda, INE y  Const rudatos

2.9. Edificación residencial: Evolución de las tasas de construcción de viviendas
en los años 2005, 2006 y 2007

2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007

Bizkaia 1,3 1,3 1,2 3,3 3,6 3,9 4,6 4,9 5,1
CAPV 2,2 2,5 3,1 5,7 5,1 5,5 7,9 7,6 8,6
Navarra 6,3 1,6 1,8 11,1 10,0 8,9 17,4 11,5 10,6
La Rioja 3,4 2,0 0,8 24,9 23,8 19,7 28,4 25,9 20,5
Cantabria 1,8 3,1 3,1 17,7 17,7 16,9 19,5 20,8 20,0
Castilla y León 2,2 1,2 1,6 15,8 15,2 12,9 17,9 16,3 14,6
Estado 1,8 1,6 1,9 14,5 13,9 13,0 16,4 15,5 14,9

Número de vivienda libre
iniciada por 1.000 hab.

Número total de vivienda
iniciada por 1.000 hab.



Gráfica  2.23. Viviendas iniciadas por mil habitantes
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Gráfica  2.25. Viviendas libres iniciadas por mil habitantes
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Gráfica  2.24. Viviendas protegidas -VPO- iniciadas por mil habitantes
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2.10. Evolución de la edificación de vivienda en el Estado, la CAPV y Bizkaia
en relación con la población

Gráfica 2.26.
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Gráfica 2.27. Viviendas protegidas
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Gráfica 2.28. Viviendas libres
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VPO Régimen General
Zona más cara

Baleares 1.940,48
Cataluña 1.863,68
Valencia 1.697,72
Madrid 1.474,07
Asturias 1.443,23
Navarra 1.416,79
Cantabria 1.394,72
Castilla y León 1.394,72
Galicia 1.394,72
La Rioja 1.394,72
CAPV 1.384,72
Canarias 1.281,28
Aragón 1.212,80
Andalucía 1.212,80
Castilla- La Mancha 1.164,80
Murcia 1.164,80
Extremadura 1.070,10
Media 1.406,22

Tabla  2.19. Precios máximos ( /m2) venta de vivienda 
protegida por comunidades autónomas

2.11. Precio máximo de venta de la vivienda de protección oficial en el año 2007:

Gráfica  2.29.
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2.12. Precio medio del m2 de vivienda nueva por CC.AA. en el año 2007:

Gráfica 2.31.

2.13. Renta per capita por CC.AA. en el año 2006:
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2.15. Diferencia entre el precio medio por m2 de vivienda nueva y precios       
máximos de venta de VPO por CC.AA.:
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2.14. Renta per capita del año 2006 y precio medio por m2 de la vivienda nueva 
en el año 2007 y precio máximo de venta de VPO en el año 2007 por CC.AA.:

Gráfica 2.32.
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AccesoCambio

Índice* Índice*
Número de
viviendas

Número de
viviendas

Araba 0,96 1.082 2,38 2.823
Bizkaia 1,04 4.443 2,30 10.324
Gipuzkoa 1,03 2.612 2,47 6.588
CAPV 1,03 8.137 2,37 19.735

(* )  % sobre  e l  to ta l  de  hogares
Fuente : Encuesta  base  sobre  Neces idad y  Demanda en  la  CAPV 2006. Depar tamento  de  Viv ienda y  Asuntos  Soc ia les  de l  Gob ie rno Vasco

Tabla  2.20. Demanda de vivienda a 1 año en la CAPV

AccesoCambio

Índice* Índice*
Número de
viviendas

Número de
viviendas

Araba 1,70 1.923 3,70 4.398
Bizkaia 1,86 7.901 3,58 16.084
Gipuzkoa 1,83 4.645 3,85 10.263
CAPV 1,83 14.469 3,69 30.745

(* )  % sobre  e l  to ta l  de  hogares
Fuente : Encuesta  Base  sobre  Neces idad y  Demanda en  la  CAPV 2006. Depar tamento  de  Viv ienda y  Asuntos  Soc ia les  de l  Gob ie rno Vasco

Tabla  2.21. Demanda de vivienda a 2 años en la CAPV

AccesoCambio

Índice* Índice*
Número de
viviendas

Número de
viviendas

Araba 2,30 2.597 6,92 8.228
Bizkaia 2,51 10.671 6,70 30.094
Gipuzkoa 2,48 6.273 7,20 19.202
CAPV 2,47 19.541 6,90 57.524

(* )  % sobre  e l  to ta l  de  hogares
Fuente : Encuesta  Base  sobre  Neces idad y  Demanda en  la  CAPV 2006. Depar tamento  de  Viv ienda y  Asuntos  Soc ia les  de l  Gob ie rno Vasco

Tabla  2.22. Demanda de vivienda a 4 años en la CAPV

2.16. Edificación residencial: Proyección de la demanda de viviendas
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AccesoCambio

Demanda 48.119 93.308 141.427 100,0%
Cuatro años 19.541 57.524 77.065 54,49%
Dos años 14.469 30.745 45.214 31,97%
Un año 8.137 19.735 27.872 19,70%

Total % total

(* )  % sobre  e l  to ta l  de  hogares
Fuente : Encuesta  Base  sobre  Neces idad y  Demanda en  la  CAPV 2006. Depar tamento  de  Viv ienda y  Asuntos  Soc ia les  de l  Gob ie rno Vasco

Tabla 2.24. Cuantificación de la demanda de vivienda en la CAPV 2006

6.396
5,67%

13.347
11,23%

19.743

15.446
6,10%

31.147
11,69%

46.593

26.277
6,18%

48.814
10.88

75.091

Tabla  2.23. Necesidad de cambio y acceso
a la vivienda en la CAPV



2.17. Edificación no residencial:
Número de obras realizadas por tipo de promotor

Tabla  2.25. Número de obras de edificación no residencial

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 187 230 488 612 521 584
Bizkaia 86 103 190 297 227 245
% Bizkaia  s/CAPV 45,99% 44,78% 38,93% 48,53% 43,57% 41,95%

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 91 120 93 172 93 101
Bizkaia 41 58 28 85 36 39
% Bizkaia  s/CAPV 45,05% 48,33% 30,11% 49,42% 38,71% 38,61%

Tabla  2.26. Promotor público

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 96 110 395 440 428 483
Bizkaia 45 45 162 212 191 206
% Bizkaia  s/CAPV 46,88% 40,91% 41,01% 48,18% 44,63% 42,65%

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  Const rudatos

Tabla  2.27. Promotor privado
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Gráfica 2.34. Número de obras de edificación no residencial

n
ú

m
e

ro
 d

e
 o

b
ra

s

Bizka ia

CAPV

0

50

100

150

200

2002 2003 2004 2005 2006 2007

Gráfica  2.35. Promotor público
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Gráfica  2.36. Promotor privado
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2.18. Edificación no residencial:
Número de obras realizadas por tipo de promotor (Variaciones)

Tabla  2.30. Variaciones promotor privado

Tabla  2.28. Variaciones total obras

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 187 230 488 612 521 584
Bizkaia 86 103 190 297 227 245
% Bizkaia  s/CAPV 45,99% 44,78% 38,93% 48,53% 43,57% 41,95%

 s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV 11,31 22,99 112,17 25,41 -14,87 12,09
% Bizkaia 26,47 19,77 84,47 56,32 -23,57 7,93

Tabla  2.29. Variaciones promotor público

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 91 120 93 172 93 101
Bizkaia 41 58 28 85 36 39
% Bizkaia  s/CAPV 45,05% 48,33% 30,11% 49,42% 38,71% 38,61%

 s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV 54,24 31,87 -22,50 84,95 -45,93 8,60
% Bizkaia 57,69 41,46 -51,72 203,57 -57,65 8,33

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 96 110 395 440 428 483
Bizkaia 45 45 162 212 191 206
% Bizkaia  s/CAPV 46,88% 40,91% 41,01% 48,18% 44,63% 42,65%

 s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV -11,93 14,58 259,09 11,39 -2,73 12,85
% Bizkaia 7,14 0,00 260,00 30,86 -9,91 7,85

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  Const rudatos
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Gráfica  2.39. Variaciones promotor privado

Gráfica  2.37. Variaciones total obras

Gráfica  2.38. Variaciones promotor público
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Edificación residencial y no residencial

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 168 187 230 488 612 521 584
Bizkaia 68 86 103 190 297 227 245

Tabla  2.31. Número de obras de edificación no residencial
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Gráfica  2.40. Evolución en la CAPV de la edificación no residencial
por tipo de promotor
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Gráfica  2.41. Evolución en Bizkaia de la edificación no residencial
por tipo de promotor
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3
Evolución de la actividad, facturación

y número de empresas

Obra civil 2004 2005 2006 2007

Nº de Obras 761 799 911 985
Nº de Promotores 276 260 299 313
Nº de Constructores 296 289 338 349
Presupuesto 1.281.711 1.409.350 2.637.634 2.105.383

Gráfica  3.01. Evolución de la Obra Civil licitada en la CAPV 

Nº de Promotores

Nº  de  Const ructores

Presupuesto
en mi l lones  de  euros

Tabla 3.01. Obra civil: obras, empresas y facturación
en la CAPV -miles de euros-
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Edificación (Pública + Privada) 2004 2005 2006 2007

Nº de Obras 1.115 963 1.200 1.283
Nº de Promotores 660 479 602 673
Nº de Constructores 490 440 465 519
Presupuesto 1.303.145 1.062.163 1.503.825 1.775.345

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  SEOPAN y  Const rudatos

Tabla 3.03. Edificación: obras,
empresas y facturación 
en la CAPV
-miles de euros- 

Gráfica  3.03. Evolución
de la edificación
en la CAPV 
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Tabla 3.02.

Gráfica  3.02. Evolución de la
obra civil licitada
en Bizkaia
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Obra civil: obras,
empresas y facturación 
en Bizkaia
-miles de euros- 

Obra civil 2004 2005 2006 2007

Nº de Obras 358 381 395 440
Nº de Promotores 118 128 128 138
Nº de Constructores 154 150 152 168
Presupuesto 658.297 624.726 1.403.872 1.067.490
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3
Evolución de la actividad, facturación

y número de empresas

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de  SEOPAN y  Const rudatos

Tabla 3.04. Edificación: Obras, empresas y facturación
-miles de euros- en Bizkaia

Gráfica  3.04. Evolución de la edificación en Bizkaia

Nº de Obras 

Nº  de  Promotores

Nº  de  Const ructores

Presupuesto
en mi l lones  de  euros

Edificación (Pública + Privada) 2004 2005 2006 2007

Nº de Obras 497 442 531 585
Nº de Promotores 295 277 250 295
Nº de Constructores 230 222 209 228
Presupuesto 560.219 551.984 508.951 874.464
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Las necesidades de los profesionales del 
mundo de la construcción cambian...

construarea.com

La web que revolucionará el sector de la construcción: 
un proyecto pensado por y para los profesionales más exigentes.

A partir de mayo de 2008 en 
www.construarea.com

...también.



70.000.000
de páginas vistas.

16.000.000
de usuarios.

500.000
empresas registradas.

   No es casualidad, 

         es...

Descubra HotFrog, el directorio de empresas online con 

mayor potencial de Internet

www.hotfrog.es
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4
Costes de la construcción

Coste Total 131,1 -0,2 3,5 3,5
Edificación 130,9 -0,1 3,2 3,2
Obra civil 131,9 -0,2 4,5 4,5

Coste materias primas 128,0 -0,2 3,2 3,2
Edificación 127,9 -0,2 2,8 2,8
Obra civil 128,4 -0,4 4,7 4,7

Coste mano de obra 138,3 0,0 4,2 4,2

Sobre 
diciembre 
anterior

Sobre el 
mismo mes 
del año 
anterior

Sobre
el mes 
anterior

Índice
2.000
=
100

Rúbricas % Incremento

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  EUSTAT

Tabla  4.01 Índices de costes de la construcción
en la CAPV. Diciembre 2007

Gráfica  4.01 Tasas de variación interanual, 2000-2007
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Gráfica 4.02. Variación porcentual de las materias primas
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Mercado laboral del sector

Tabla  5.01. Media de población de 16 y más años (miles) ocupada en Bizkaia y en la CAPV(1)

Durante el ejercicio 2007, tanto 
en Bizkaia como en la CAPV, se 
han producido incrementos en 
los puestos de trabajo directos 
respecto al año 2006, en el sector 
de la construcción. En la CAPV este 
incremento fue del 3,6%, mientras 
que en Bizkaia, el número de 
ocupados en este sector aumentó en 
un 5,5%.

CAPV Bizkaia
Total Construcción Total Construcción

2002 901,6 83,2 462,5 49,0
2003 914,4 87,4 468,0 49,6
2004 929,2 86,0 480,9 49,9
2005 941,2 82,7 484,7 43,8
2006 954,2 80,7 491,9 45,1
2007 964,8 83,6 500,0 47,6

Variación 07/06 1,1% 3,6% 1,6% 5,5%

(1) Datos  obten idos  con la  nueva  pob lac ión  rev i sada (Base  2001) .
Fuente : EUSTAT. Encuesta  de  pob lac ión  en  re lac ión  con la  ac t i v idad.

5.1. Población ocupada:

Gráfica  5.01. Población ocupada en la CAPV
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CAPV Bizkaia
Total Construcción Total Construcción

2002 75,5 6,2 42,4 3,4
2003 73,5 6,0 43,3 3,8
2004 71,4 6,2 42,3 4,1
2005 57,0 6,3 38,6 4,8
2006 40,5 4,7 25,7 3,8
2007 32,5 3,4 20,7 2,8

Variación 07/06 -19,7% -27,6% -19,4% -26,3%

Tabla  5.02. Población parada (miles) en Bizkaia y en la CAPV

Podemos observar que a lo largo de 
2007 tanto la CAPV como Bizkaia, 
registran un descenso de sus cifras de 
parados respecto al año 2006. Esta 
tendencia se da tanto a nivel global 
como en el sector de la construcción.

5.2. Demandantes de empleo:

(1 )  Datos  obten idos  con la  nueva  pob lac ión  rev i sada (Base  2001) .
Fuente : EUSTAT. Encuesta  de  pob lac ión  en  re lac ión  con la  ac t i v idad.

Gráfica  5.03. Población parada en la CAPV
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Gráfica  5.04. Población parada en Bizkaia
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A lo largo del año 2007, el número medio de parados registrados en el INEM en Bizkaia, descendió el 19,4% respecto al año 
anterior. Lo mismo ocurre en el conjunto de la CAPV, cuyo descenso en el mismo período fue del 19,7%.
En  el sector de la construcción se puede apreciar también una disminución de parados, aun mayor que en el total de sectores. En la 
CAPV hubo un descenso del 27,6%  mientras que en Bizkaia el descenso de parados fue del 26,3%.
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5
Mercado laboral del sector

11 de mayo de 2006

9 de junio de 2006
(BOB nº 110)

2006: 5,5%
2007: 4,19%
2008: 6,51%

2006: 1.716 horas
(4 menos que en 2005)

2007: 1.716 horas
2008: 1.716 horas

El 6 de Septiembre de 2007 entró en vigor el nuevo Convenio General del Sector, cuyas 
principales novedades son: 

-La definición de puesto de trabajo, que deja sin efecto la reforma laboral de junio de 2006, 
en cuanto a limitación de contratos temporales.  

- La indemnización de fin de obra (pasa del 4,5% al 7%).  

- El establecimiento de la Tarjeta Profesional de Construcción (TPC), para acreditar, entre 
otros datos, la formación específica recibida por el trabajador en prevención de riesgos, la 
categoría y los períodos de ocupación en las empresas. 

- La regulación exhaustiva que realiza de la formación, tanto a nivel básico de aula 
permanente como la específica por oficios.

- Unifica las disposiciones mínimas de seguridad y salud en obras de construcción.

5.3. Convenio colectivo de la construcción de Bizkaia 2006-2008:

5.4. Convenio colectivo general de la construcción



?¿¿Problemas para encontrar oportunidades 
de negocio en el sector de la 

construcción?

¡ !
Construdatos le ofrece 

soluciones

Servicios de información, marketing y estudios de mercado.

Solares y Ordenación Urbana.

Seguimiento de proyectos de grandes obras.

Concursos de redacciones de proyectos y      
asistencias técnicas.

Licitaciones, concursos y subastas.

Obras públicas y privadas.

Emailing.

Mailing.

Bases de datos.

Campañas telemarketing.

Organización de eventos.

Para más información podrá contactar con nosotros a través de:
Tlf: 900 124 000

E-mail: construdatos@rbi.es

Descubra los beneficios que  Construdatos puede ofrecer a su empresa.

Estudios de mercado.
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6
Novedades legislativas que afectan al sector 
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Novedades legislativas que afectan al sector 



6
Novedades legislativas que afectan al sector 



LOCALIZACIÓN

ENTRADA DE RCD’s

EDH

MATERIALES VALORIZADOS
EDSS EDS

Árido Explanada Cat.A Árido Explanada Cat.B Puesta en obra exterior Puesta en obra interior

BIZKAIKO TXINTOR BERZIKLATEGIA A.B. (S.A.)
Bº ORKONERA, S/N
48530 ORTUELLA (BIZKAIA)
TLF. 94 664 04 23 / FAX: 94 664 04 96
www.btbab.com





7
Prevención

Todos (menos in itinere) 23 32 28 -12% 192 139 129 -7% 23.441 23.378 21.631 -7%
In itinere 9 6 3 -50% 23 30 14 -53% 2.859 2.466 2.399 -3%
Total 32 38 31 -18% 215 169 143 -15% 26.300 25.844 24.030 -7%

7.1. Siniestralidad

Tabla  7.01. Siniestralidad en Bizkaia. Conjunto de sectores

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  OSALAN

Mortales

Variación
07/06

Graves | Muy graves

Variación
07/06

Leves

Variación
07/06

20062005 2007 20062005 2007 20062005 2007
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Prevención

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Variación %

07/06

Gravedad

Leves 10.969 10.238 8.378 8.901 8.627 7.873 -9%
Graves 106 111 91 103 66 75 14%
Mortales 15 23 9 23 16 15 -6%
Total 11.090 10.372 8.478 9.027 8.709 7.963 -9%

Tabla 7.02.

Tabla 7.03. Siniestralidad laboral en Bizkaia. Sector construcción

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  OSALAN

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Variación %

07/06

Gravedad

Leves 6.934 6.440 5.069 4.937 4.923 4.456 -9%
Graves 68 62 43 47 31 31 0%
Mortales 9 13 4 10 10 10 0%
Total 7.011 6.515 5.116 4.994 4.964 4.497 -9%

Siniestralidad laboral en la CAPV. Sector construcción
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Gráfica  7.01. Evolución de accidentes leves en la CAPV

Gráfica  7.02. Evolución de accidentes graves en la CAPV

Gráfica  7.03. Evolución de accidentes mortales en la CAPV
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7
Prevención

Gráfica  7.04. Evolución de accidentes leves en Bizkaia

Gráfica  7.05. Evolución de accidentes graves en Bizkaia

Gráfica  7.06. Evolución de accidentes mortales en Bizkaia
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7.4. Programas de sensibilización. Oleadas 2007:

7.3. Iniciativas de Ascobi en materia preventiva.
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8
Observatorio de la construcción

y promoción en Bizkaia



Observatorio de la construcción
y promoción en Bizkaia

8
Licitaciones públicas: Adjudicaciones de concursos. Ejemplos:



8
Observatorio de la construcción

y promoción en Bizkaia
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9
Formación

Tabla 9.01. Programa de oficios.
Bizkaia 2004-2007

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  la  Fundac ión  Labora l  de  la  Const rucc ión

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número
Acciones

Presencia 19 14 16
Distancia 11 18 18
Teleformación 2 2
Total 30 34 36

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Grupos

Presencia 45 33 46
Distancia 11 37 37
Teleformación 4 4
Total 56 74 87

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Alumnos

Presencia 660 535 731
Distancia 14 69 96
Teleformación 31 15
Total 674 635 842

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Acciones

Presencia 1 5 5
Distancia 1 1 1
Teleformación 2
Mixta 3 3
Total 4 9 9

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Grupos

Presencia 1 5 5
Distancia 5 3 6
Teleformación 5 - -
Mixta 4 7
Total 11 12 18

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Alumnos

Presencia 19 62 55
Distancia 140 71 137
Teleformación 117
Mixta 84 133
Total 276 217 325

Tabla 9.02. Programa de seguridad.
Bizkaia 2004-2007
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Formación

Tabla 9.03. Programa de gestión. Bizkaia 2004-2007

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de  la  Fundac ión  Labora l  de  la  Const rucc ión

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Acciones

Presencia 5 3 3
Distancia 15 8 8
Teleformación 2 2
Total 20 13 13

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Grupos

Presencia 5 3 3
Distancia 23 8 13
Teleformación 2 4
Total 28 13 20

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Número 
Alumnos

Presencia 64 24 24
Distancia 66 58 68
Teleformación 11 12
Total 130 93 104

Operador de grúa torre 220 55
Interpretación de planos 70 8
Mediciones de obras de albañilería 40 12
Albañilería 333 8

83
Ins t i tu to  de  FP  de  la  const rucc ión  2007

Curso básico de operador de grúa torre 220 159
PRL mandos intermedios de empresas de construcción 20 4
PRL para gerentes de empresas de construcción 10 5

168

Fuente : ascob i ·b ieba

2003-04 2004-05 2005-06 2006-07 2007-08

Curso
académico

Alumnos de grado medio 56 53 57 42 41
Alumnos de grado superior 62 87 114 98 75
Nº Alumnos total curso 118 140 171 140 116

Inst i tu to  de  FP  de  la  const rucc ión  2007
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10
Datos coyuntura general

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  EUSTAT.

10.01 Principales indicadores económicos de la CAPV

Tabla 10.01. Principales indicadores económicos de la CAPV

PIB
Índice 

encadenado
IV T. 07 109,2 109 0,1 3,6

Producción industrial (IPI) 2000=100 Dic. 07 120,7 119,5 1 -0,7

Construcción (ICC) 2003=100 II T. 07 132,3 130,3 1,5 8,7

Comercio interior (ICI) 2000=100 IV T. 07 158,8 138,9 14,3 5

Comercio Minorista (ICIm) 2000=100 IV T. 07 156 132,1 18,1 4,6

Ccio. Grandes Superfic.(ICGS) 2004=100 Ene. 08 117,5 120,9 -2,8 -2,4

Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 08 119.493 141.430 -15,5 10,3

Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 08 218.959 255.924 -14,4 11,3

Precios 
IPC 2006 Ene. 08 104,8 105,4 -0,6 4,1

Precios Industriales (IPRI) 2000=100 Ene. 08 111,6 110,2 1,3 4,5

Costes de la Construcción (ICCE) 2000=100 Ene. 08 134,5 131 2,7 3,7

Actividad Coste laboral Euros/mes III T. 07 2.662,40 2.538,70 4,9 5,1

Mercado de trabajo
Activos Miles IV T. 07 1.005,80 1001 0,5 0

Ocupados Miles IV T. 07 974,4 970,1 0,4 0,3

Parados Miles IV T. 07 31,4 30,8 1,9 -8,5

Tasa de paro (%) IV T. 07 3,1 3,1 - -

Tasa de ocupación (%) IV T. 07 68 67,7 - -

Comercio Exterior
Exportaciones Miles IV T. 07 4.967.001 4.542.635,00 9,3 13,6

Importaciones Miles IV T. 07 5.146.692 4.460.783,00 15,4 13,6

Saldo Miles IV T. 07 -179.690 81.852,00 -319,5 -15,6

Población
Nacimientos Nacimientos II T. 07 5.063 4.878 3,8 1,1

Matrimonios Matrimonios III T. 07 2.943 2.856 3 -11,9

Defunciones Defunciones II T. 07 4.304 5.140 -16,3 2,9

Dato
Dato anterior

(P-1)
D

P/(P-1)
D

Interanual
Período

(P)
Unidad

base
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Datos coyuntura general

10.02 Principales indicadores económicos de Bizkaia

Tabla 10.02. Principales indicadores económicos de Bizkaia

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  EUSTAT.

Dato Dato anterior
(P-1)

D
P/(P-1)

Período
(P)

Unidad
base

Actividad

PIB a precios de mercado
Índice

encadenado IV T. 07 109,6 109,3 0,3 3,8

Producción industrial (IPI) 2000=100 Dic. 07 119,5 119 0,5 0

Comercio interior (ICI) 2000=100 IV T. 07 169,3 143,9 17,6 6,7

Comercio Minorista (ICIm) 2000=100 IV T. 07 163,7 134,6 21,7 6,3

Ccio. Grandes Superfic. (ICGS) 2004=100 Ene. 08 122 127,3 -4,1 -2,6

Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 08 57.593 68.934 -16,5 7,4

Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 08 106.809 120.438 -11,3 10,2

Mercado de trabajo
Activos Miles IV T. 07 526 525,5 0,1 0,4

Ocupados Miles IV T. 07 505,7 506,4 -0,1 0,5

Parados Miles IV T. 07 20,3 19,2 5,7 -2,4

Tasa de paro (%) IV T. 07 3,9 3,7 - -
Actividad Tasa de ocupación (%) IV T. 07 66 66 - -

Comercio Exterior
Exportaciones Miles IV T. 07 2.105.698 1.778.231,00 18,4 25,3

Importaciones Miles IV T. 07 3.011.417 2.817.392,00 6,9 7,5

Saldo Miles IV T. 07 -905.718 -1.039.161,00 -12,8 19,1

Sociedad de la
Información. Familias
Ordenador

Pob.>=15 años 
(%)

IV T. 07 66,5 64,7 - -

Internet IV T. 07 53,9 52,3 - -

Teléfono móvil IV T. 07 93 93,1 - -

Usuarios de Internet IV T. 07 47,7 46,4 - -

Población
Nacimientos Nacimientos II T. 07 2.562 2.472 3,6 0,8

Matrimonios Matrimonios III T. 07 1.553 1.444 7,5 -8,6

Defunciones Defunciones II T. 07 2.362 2.753 -14,2 2,5

D
Interanual
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Datos coyuntura general

2006 2007

2006 2007 IV I II III IV

Agricultura y pesca

Industria

Construcción

Servicios

-Servicios de mercado

-Servicios de no mercado

Valor añadido a precios básicos

Impuestos netos sobre los productos

Producto Interior Bruto a precios de mercado

Gasto en consumo final

-Gasto en consumo final de los hogares

-Gasto en consumo final de las AAPP

Formación bruta de capital

Demanda Interna

Exportaciones totales

Importaciones totales

Producto Interior Bruto a precios de mercado

488.700 504.163 118.805 120.699 116.020 137.854 129.589

16.363.753 17.664.634 4.250.854 4.300.992 4.377.523 4.456.790 4.529.329

5.012.259 5.460.702 1.310.583 1.316.238 1.349.821 1.385.549 1.409.095

33.075.086 35.377.975 8.486.271 8.599.075 8.768.193 8.889.719 9.120.987

27.646.139 29.531.272 7.107.863 7.186.747 7.324.883 7.426.929 7.592.713

5.428.947 5.846.703 1.378.408 1.412.328 1.443.310 1.462.791 1.528.274

54.939.798 59.007.474 14.166.512 14.337.004 14.611.557 14.869.913 15.189.000

6.823.961 7.304.096 1.769.762 1.771.096 1.808.265 1.835.736 1.889.000

61.763.759 66.311.571 15.936.275 16.108.100 16.419.822 16.705.648 17.078.000

46.897.942 49.949.609 12.003.808 12.200.286 12.431.449 12.570.672 12.747.201

37.860.597 40.311.067 9.693.863 9.887.543 10.023.470 10.127.215 10.272.839

9.037.345 9.638.542 2.309.944 2.312.743 2.407.979 2.443.457 2.474.363

17.938.244 19.697.835 4.638.127 4.758.571 4.890.010 5.013.981 5.035.272

64.836.186 69.647.443 16.641.935 16.958.857 17.321.458 17.584.654 17.782.474

39.862.562 44.017.228 10.312.729 10.727.538 10.871.754 11.108.726 11.309.210

42.934.989 47.353.101 11.018.389 11.578.295 11.773.390 11.987.731 12.013.684

61.763.759 66.311.571 15.936.275 16.108.100 16.419.822 16.705.648 17.078.000

Tabla 10.03. Producto Interior Bruto por componentes y trimestre.
Oferta y demanda.
Indice de volumen encadenado -tasas de variación interanual- 2006

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  EUSTAT. Cuentas  económicas  t r imest ra les.

10.3. Producto Interior Bruto -PIB-

2005 2006 2007

Construcción   4.557.681 5.012.259 5.460.702
Otros Sectores 52.731.462 56.751.500 60.850.869
Producto Interior Bruto total CAPV 57.289.143 61.763.759 66.311.571

Tabla 10.04. Producto Interior Bruto en la CAPV en miles de euros.

Elaborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  EUSTAT. Cuentas  económicas  t r imest ra les.
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Número de transacciones de compraventa de vivienda

Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia.

*No se  poseen datos.
E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  Co leg io  de  Reg is t radores  de  la  P rop iedad.

Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva 
(libre + VPO).

*No se  poseen datos.
E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  Co leg io  de  Reg is t radores  de  la  P rop iedad.

*No se  poseen datos.
E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  Co leg io  de  Reg is t radores  de  la  P rop iedad.

Compraventa de vivienda

Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda usada.

cv

% CAPV 3,9 -15,1 9,8 -26,4 -15,1 -12,5

% Bizkaia * -14,7 6,3 -32,2 * -17,8

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
s/periodo anterior 2006 2006 2007 2007 2006 2007

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

CAPV 16.208 13.764 15.111 11.119 29.972 26.230

Bizkaia 8.720 7.442 7.913 5.368 16.162 13.281

% Bizkaia s/CAPV 53,8 54,1 52,4 48,3 53,9 50,6

% CAPV -4,3 -13,1 24,6 -24,3 -25,1 1,8

% Bizkaia * -20,0 31,9 -30,8 * -0,8

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
s/periodo anterior 2006 2006 2007 2007 2006 2007

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

CAPV 5.753 5.002 6.231 4.717 10.755 10.948

Bizkaia 2.965 2.371 3.127 2.165 5.336 5.292

% Bizkaia s/CAPV 51,5 47,4 50,2 45,9 49,6 48,3

% CAPV 9,0 -16,2 1,4 -27,9 -8,3 -20,5

% Bizkaia * -11,9 -5,6 -33,1 * -26,2

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
s/periodo anterior 2006 2006 2007 2007 2006 2007

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

CAPV 10.455 8.762 8.880 6.402 19.217 15.282

Bizkaia 5.755 5.071 4.786 3.203 10.826 7.989

% Bizkaia s/CAPV 55,1 57,9 53,9 50,0 56,3 52,3



Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia.

Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva 
(libre + VPO).

Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda usada.

1er semestre 2006 2º semestre 2006 1er semestre 2007 2º semestre 2007
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vn
Número de transacciones de compraventa de vivienda por mil habitantes

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes. 
CAPV y Bizkaia.

Compraventa de vivienda

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes. 
CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva (libre + VPO).

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes. 
CAPV y Bizkaia. Vivienda usada.

cv

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  Co leg io  de  Reg is t radores  de  la  P rop iedad e  INE.

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  Co leg io  de  Reg is t radores  de  la  P rop iedad e  INE.

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

Nº transacciones CAPV 16.208 13.764 15.111 11.119 29.972 26.230

Población CAPV 2.117.990 2.124.235 2.130.375 2.138.739 2.124.235 2.138.739

Transacciones / 1.000 hab. 7,65 6,48 7,09 5,20 14,11 12,26

Nº transacciones Bizkaia 8.720 7.442 7.913 5.368 16.162 13.281

Población Bizkaia 1.132.099 1.134.424 1.136.827 1.140.373 1.134.424 1.140.373

Transacciones / 1.000 hab. 7,70 6,56 6,96 4,71 14,25 11,65

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

1er semestre 2º semestre 1er semestre 2º semestre Anual Anual
  2006 2006 2007 2007 2006 2007

E laborac ión  prop ia  a  par t i r  de l  Co leg io  de  Reg is t radores  de  la  P rop iedad e  INE.

Nº transacciones Bizkaia 2.965 2.371 3.127 2.165 5.336 5.292

Población Bizkaia 1.132.099 1.134.424 1.136.827 1.140.373 1.134.424 1.140.373

Transacciones / 1.000 hab. 2,62 2,09 2,75 1,90 4,70 4,64

Nº transacciones CAPV 5.753 5.002 6.231 4.717 10.755 10.948

Población CAPV 2.117.990 2.124.235 2.130.375 2.138.739 2.124.235 2.138.739

Transacciones / 1.000 hab. 2,72 2,35 2,92 2,21 5,06 5,12

Nº transacciones Bizkaia 5.755 5.071 4.786 3.203 10.826 7.989

Población Bizkaia 1.132.099 1.134.424 1.136.827 1.140.373 1.134.424 1.140.373

Transacciones / 1.000 hab. 5,08 4,47 4,21 2,81 9,54 7,01

Nº transacciones CAPV 10.455 8.762 8.880 6.402 19.217 15.282

Población CAPV 2.117.990 2.124.235 2.130.375 2.138.739 2.124.235 2.138.739

Transacciones / 1.000 hab. 4,94 4,12 4,17 2,99 9,05 7,15



Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes. 
CAPV y Bizkaia.

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes. 
CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva (libre + VPO).

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes. 
CAPV y Bizkaia. Vivienda usada.

1º semestre 2006 2º semestre 2006 1º semestre 2007 2º semestre 2007
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COLEGIO OFICIAL DEAGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE BIZKAIA

HIGIEZINEN JABETZA – AGENTEEN BIZKAIKO ELKARGO OFIZIALA

C/ Colón de Larreategui, 1 – 1º izda. 48001 Bilbao

t. 94 423 61 22 / f. 94 424 36 39 apit@apinet.net www.apinet.net

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Es una Corporación de Derecho Público a la que se encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (A.P.I.) y
entre cuyas funciones se encuentran:

- Velar por los intereses profesionales y el prestigio de la profesión, en todos los órdenes y con cuantos medios estén a
su alcance, y promover cerca de las autoridades competentes cuanto se considere beneficioso para la profesión.

- Velar porque los colegiados observen buena conducta y adecuada competencia en el ejercicio de su profesión,
evitando la competencia desleal entre los Agentes del Colegio.

- Evitar que los particulares sufran perjuicio al confiar sus asuntos a los colegiados, los cuales deberán considerarse
siempre defensores de los intereses de los clientes, informándoles y asesorándoles con toda lealtad y diligencia.

- Informar a los Organismos oficiales de todas aquellas cuestiones que sean de su competencia profesional.

¿QUÉ ES UN A.P.I.?

El A.P.I. o Agente de la Propiedad Inmobiliaria es un profesional que tiene especialmente como funciones la mediación, tramitación,
informe y consejo sobre una gran variedad de operaciones inmobiliarias entre las que podemos destacar:

• Compraventa y permuta de toda clase de bienes inmuebles.

• Préstamos y créditos con garantía real sobre bienes y derechos inmobiliarios.

• Arrendamientos de inmuebles e industrias que estén comprendidos en la legislación general o especial.

• Tramitación, promoción y organización de comunidades y cooperativas inmobiliarias

• Evacuar las consultas y dictámenes, así como realizar las peritaciones de valor respecto a toda clase de bienes inmuebles, rústicos y
urbanos, e incluso su valor en cesión o arrendamiento..

El A.P.I. basa su trabajo en tres pilares fundamentales:

-Primero INFORMA a quien demanda un inmueble, en cada momento puntual, sobre la situación del mercado, posibilidades
crediticias y comerciales, zonas de influencia de los Planes Municipales y otras Administraciones, fiscalidad, garantías, gastos, etc.

-Segundo ASESORA según las necesidades, gustos y economía individuales, sobre la mejor opción, para una más acertada

decisión.

-Tercero GESTIONA la venta, enseña, verifica documentos, verifica el Registro de la Propiedad, formaliza contratos privados,
proporciona la documentación a las partes y a los Notarios, tramita si fuera necesario créditos hipotecarios, seguros. etc.; por todo ello se

puede ver que da un tratamiento integral en las operaciones de intermediación inmobiliaria.

Además, como garantía, todos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, colegiados en ejercicio, tienen contratada una Póliza de Seguro de

Responsabilidad Civil.
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Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  3.677 3.598 4.002

Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

  4.172 4.140 4.206
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  3.949 3.869 4.051
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Índices de variación ( ) del precio medio por metro cuadrado. 
Sobre el primer semestre de 2005

Índices de variación ( ) del precio medio por 
metro cuadrado. Sobre el primer semestre de 2005
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Precio medio de venta. Semestral y anual

Precio medio de venta

Anual 2005
343.331

Anual 2006 
352.649
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Anual 2007 
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16,90% variación acumulado 
(sobre el 1er semestre de 2005) 15,0612,597,5311,23

2º semestre 05 1er semestre 06 2º semestre 06 1er semestre 07 2º semestre 07

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  343.331 337.414 362.849

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 

  352.649 334.898 376.139

Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

  347.412 345.584 349.369

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  343.331 337.414 362.849

Venta de vivienda nueva. Datos generales



Precio medio por metro cuadrado

Tamaño medio de la vivienda 

Tamaño medio de la vivienda. Semestral y anual     
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 Primer Segundo
 Anual  semestre  semestre

 2007 2007 2007

   3.565 3.721 3.435
   3.883 3.869 3.903

     4.448 4.479 4.426
     6.584 6.587 6.518

Primer Segundo  Primer Segundo
Anual  semestre  semestre  Anual  semestre  semestre
2005 2005 2005 2006 2006 2006

Regular 2.540 2.548 2.524 3.116 3.217 2.506
Normal 3.488 3.439 3.745 3.523 3.657 3.306
Buena 4.585 4.432 4.975 4.696 4.248 4.998
Muy buena 6.659 6.352 7.465 6.548 6.240 7.166

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  

Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 
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Precio medio por metro cuadrado
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Precio medio por metro cuadrado
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Venta de vivienda nueva. Datos generales



Precio medio por metro cuadrado
Según la categoría de la zona y el tamaño de la vivienda

 Tamaño Regular Normal Buena Muy buena 
vivienda 

Menor de 50 m2 4.501 4.036 5.204 6.601
De 50 a 69 m2 - 4.115 4.825 7.235
De 70 a 90 m2 3.544 3.921 4.501 7.162
Mayor de 90 m2 3.016 3.615 4.230 5.196

Precio medio por metro cuadrado
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De 70 a 90 m2
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R N B MB N B MB R N B MB R N B MB

    R:  Regular

   N: Normal

   B:  Buena

MB: Muy Buena
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Bilbao      Abando 4 5.810 7.235 6.723    
Bilbao           Indautxu 1 5.137 5.137 5.137    
Getxo Centro 2 5.754 6.742 6.248    
Getxo       Las Arenas 1 8.129 8.129 8.129    
Getxo      Neguri 3 4.641 7.388 6.095    
Getxo        No dada 1 7.308 7.308 7.308    
Getxo        Usategui 1 7.351 7.351 7.351    
Amorebieta Zelaieta 9 3.158 4.796 4.123    
Bakio     Bakea 33 3.686 4.877 4.285    
Barakaldo  Bagatza-S.Teresa-Beu 19 3.622 4.695 4.105    
Barakaldo  No dada 3 4.619 5.231 4.949    
Barakaldo  Zaballa-Centro 1 4.863 4.863 4.863    
Berango    Centro 1 3.990 3.990 3.990    
Berango No dada 1 4.168 4.168 4.168    
Bilbao    Ametzola 2 5.139 6.027 5.583    
Bilbao     Miribilla 5 3.508 5.368 4.754    
Bilbao  Plaza del Gas 1 7.200 7.200 7.200    
Durango  No dada 1 3.978 3.978 3.978    
Etxebarri Centro 7 4.357 5.222 4.755    
Getxo       Arrigunaga 1 5.795 5.795 5.795    
Iurreta    Bidebarrieta 10 3.598 4.312 4.241    
Leioa        Metro 1 5.472 5.472 5.472    
Leioa       Udondo 10 4.350 5.825 4.984    
Mungia   No dada 1 4.508 4.508 4.508    
Santurtzi   Centro 1 4.727 4.727 4.727    
Santurtzi  No dada 1 5.121 5.121 5.121    
Sopelana  Centro 2 5.296 5.496 5.396    
Sopelana   No dada 1 5.551 5.551 5.551    
Urduliz   4 caminos - Elortza 9 3.371 5.224 3.949    
Urduliz      No dada 2 4.444 4.631 4.538    
Abanto      Gallarta 1 3.913 3.913 3.913   
Amorebieta No dada 1 3.359 3.359 3.359   
Arrigorriaga Centro 1 3.883 3.883 3.883   
Atxondo No dada 1 3.766 3.766 3.766   
Aulesti    No dada 1 3.207 3.207 3.207   
Bakio     No dada 2 2.738 2.778 2.758   

Balmaseda Casco Viejo 1 3.162 3.162 3.162   
Balmaseda Centro 2 2.901 2.982 2.941   
Balmaseda No dada 3 3.062 3.949 3.367   
Balmaseda Res. Magdalena 2 3.578 3.853 3.715   
Barakaldo  Arteagabeitia- Zuazo 1 4.568 4.568 4.568   
Barakaldo  Cruces-La Paz 7 4.783 5.000 4.877   
Barakaldo  Lutxana-Burtzeña 1 3.311 3.311 3.311   
Barakaldo No dada 6 3.686 4.773 4.261   
Barakaldo  Retuer.-Karea.-Regat. 1 3.701 3.701 3.701   

Precio
máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
nueva

ZonaPoblación

Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2

Categoría de la zona. Vivienda nueva



Categoría de la zona. Vivienda nueva (continuación)

Barakaldo San Vicente 1 4.727 4.727 4.727   
Barakaldo Urban-Galindo 7 3.519 4.552 4.056   
Basauri Arizgoiti 2 3.870 4.282 4.076   
Basauri Careaga 1 4.198 4.198 4.198   
Basauri Estación 1 4.496 4.496 4.496   
Bilbao Casco Viejo 1 4.846 4.846 4.846   
Bilbao Deusto 3 3.591 4.994 4.526   
Bilbao No dada 1 3.616 3.616 3.616   
Bilbao Olabeaga 2 4.747 4.853 4.800   
Bilbao San Adrián 3 3.054 4.159 3.556   
Bilbao Santutxu 2 4.297 4.614 4.456   
Bilbao Sarriko 4 3.569 5.710 4.899   
Busturia Bº San Bartolomé 6 3.072 3.072 3.072   
Durango Bº Aramotz 1 3.422 3.422 3.422   
Durango Bº Ibaizabal 1 3.321 3.321 3.321   
Durango Bº Murueta Torre 1 4.350 4.350 4.350   
Durango Centro 2 3.366 5.907 4.637   
Erandio Astrabudua 1 4.357 4.357 4.357   
Erandio Centro 4 3.899 4.676 4.155   
Erandio Lutxana 1 3.854 3.854 3.854   
Erandio No dada 1 3.984 3.984 3.984   
Ermua No dada 1 4.123 4.123 4.123   
Etxebarri Metro 4 3.788 4.471 4.173   
Etxebarri No dada 3 3.633 5.900 4.587   
Etxebarri Sector Amézola 14 2.848 5.199 3.971   
Etxebarria No dada 2 3.483 3.595 3.539   
Galdakao Bº Zabalea 6 3.743 4.207 3.991   
Galdakao No dada 2 3.306 3.937 3.622   
Galdakao Usansolo 8 2.331 5.000 3.649   
Ibarrangelu No dada 1 2.822 2.822 2.822   
Iurreta No dada 12 3.500 3.708 3.614   
Larrabetzu No dada 1 2.969 2.969 2.969   
Leioa Avanzada 2 3.657 5.255 4.456   
Lekeitio Aitxa Piel 2 4.177 4.177 4.177   
Lemona No dada 2 4.104 4.104 4.104   
Lezama No dada 1 3.399 3.399 3.399   
Maruri Kurtzegane 4 3.594 4.049 3.904   
Mungia No dada 1 4.177 4.177 4.177   
Munitibar No dada 1 2.840 2.840 2.840   
Orduña Casco Viejo 5 2.838 3.486 3.097   
Orduña No dada 1 3.009 3.009 3.009   
Otxandio No dada 1 3.299 3.299 3.299   
Santurtzi Las Viñas 33 3.684 4.107 3.933   
Santurtzi No dada 1 3.693 3.693 3.693   
Santurtzi Santa Eulalia 1 3.058 3.058 3.058   

Precio
máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
nueva

ZonaPoblación

Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2
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Categoría de la zona. Vivienda nueva (continuación)

Sodupe No dada 6 3.620 4.124 3.857   
Sopuerta Mercadillo 1 3.263 3.263 3.263   
Sopuerta No dada 2 2.423 3.088 2.755   
Miraballes Centro 1 4.529 4.529 4.529   
Miraballes Extrarradio 3 3.861 3.963 3.906   
Zalla Aranguren 1 2.261 2.261 2.261   
Zalla Centro 1 4.034 4.034 4.034   
Zalla No dada 1 3.428 3.428 3.428   
Arrigorriaga No dada 1 3.878 3.878 3.878    
Basauri Basozelai 1 6.137 6.137 6.137    
Bilbao Bilbao La Vieja 2 3.488 3.832 3.660    
Bilbao Masustegi-Caramelo 1 3.965 3.965 3.965    
Erandio No dada 1 2.792 2.792 2.792    
Güeñes La Cuadra 2 2.960 3.912 3.436    
Mañaria No dada 1 2.885 2.885 2.885    
Sopuerta No dada 1 2.889 2.889 2.889    
Zaratamo Arkotxa 1 2.478 2.478 2.478    
  TOTAL 348     

Precio
máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
nueva

ZonaPoblación

Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2



Venta de vivienda nueva. Datos generales

Plazo medio de venta. Semestral y anual

Plazo medio de venta. Semestral y anual

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

110 89 134

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 

140 115 194
Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

203 209 195

Anual 2005
110

Anual 2006 
140

0
1er semestre 2006 2º semestre 2006 1er semestre 2007 2º semestre 20072º semestre 20051er semestre 2005
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Una orientación

%

Norte 11
Sur 28
Este 9
Oeste 20
Noreste 12
Noroeste 7
Sureste 4
Suroeste 9
Total 100

Número
de habitaciones

  %

Una 10
Dos 32
Tres 54
Cuatro 4
Total 100

  %

Uno 16
Dos 84
Tres o más 0
Total 100

Número
de baños

  %

Individual 89
Central 11
Total 100

Tipo de calefacción

Dos orientaciones Calefacción Trastero Ascensor Garaje 
% % % %

Sí 99 79 97 81  
No 1 21 3 19  
Total 100 100 100 100

  %

Norte-Sur 44
Este-Oeste 24
Sur-Este 11
Sur-Oeste 5
Sur-Oeste 5
Norte-Sur-Este 5
Este-Suroeste 5
Sur-Este-Oeste 2
Norte-Este-Oeste 2
Noreste-Noroeste 2
Total 100

Venta de vivienda nueva. Datos generales



Venta de vivienda usada. Datos generales

Precio medio de venta por metro cuadrado. 
Semestral y anual

Precio medio de venta por metro cuadrado. 
Semestral y anual

Índices de variación ( ) del precio medio por metro cuadrado. 
Sobre el periodo anterior

Índices de variación ( ) del precio medio por 
metro cuadrado. Sobre el periodo anterior

Anual 2005
3.754

Anual 2006 
4.053
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-2,027,96-6,86% variación sobre el 
periodo anterior 0,322,505,775,64

 2º semestre 05 / 
1er semestre 05

 Anual 
(2007-2006)

 Anual 
(2006-2005)

 1er semestre 06 / 
2º semestre 05

 2º semestre 06 / 
1er semestre 06

 1er semestre 07 / 
2º semestre 06

 2º semestre 07 / 
1er semestre 07

Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

  3.971 4.112 3.830

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 

  4.053 3.999 4.099

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  3.754 3.579 3.781



vn
Índices de variación ( ) del precio medio por metro cuadrado. 
Sobre el primer semestre de 2005

Índices de variación ( ) del precio medio por 
metro cuadrado. Sobre el primer semestre de 2005

0
1er semestre 2006 2º semestre 2006 1er semestre 2007 2º semestre 20072º semestre 2005
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5,64

11,74

14,53

14,89

7,01

Precio medio de venta. Semestral y anual

Precio medio de venta. Semestral y anual

Anual 2005
314.925

Anual 2006 
332.411

200.000
1er semestre 2006 2º semestre 2006 1er semestre 2007 2º semestre 20072º semestre 20051er semestre 2005

240.000

280.000

320.000

400.000
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s

Anual 2007 
302.340

316.802

313.666 318.260

344.396

312.776
291.937

360.000

7,01% variación acumulado 
(sobre el 1er semestre de 2005) 14,8914,5311,745,64

2º semestre 05 1er semestre 06 2º semestre 06 1er semestre 07 2º semestre 07

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  314.925 316.802 313.666

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 

  332.411 318.260 344.396

Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

  302.340 312.776 291.937

Venta de vivienda usada. Datos generales
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Precio medio por metro cuadrado

Tamaño medio de la vivienda 

Tamaño medio de la vivienda. Semestral y anual     

 Primer Segundo
 Anual  semestre  semestre

 2007 2007 2007

   3.333 3.437 3.218
   3.833 3.962 3.698

     4.269 4.423 4.154
     5.284 5.553 4.907

Primer Segundo  Primer Segundo
Anual  semestre  semestre  Anual  semestre  semestre
2005 2005 2005 2006 2006 2006

Regular 2.956 2.761 3.209 3.343 3.471 3.242
Normal 3.553 3.335 3.668 3.784 3.681 3.878
Buena 4.053 4.009 4.092 4.418 4.410 4.422
Muy buena 4.751 5.024 4.673 4.942 4.911 4.978

Anual 2005
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Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

  

Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

  

83 85 82

82 81 84

76 76 77

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 
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Precio medio por metro cuadrado

Primer semestre 2005

Segundo semestre 2005

Primer semestre 2006

Segundo semestre 2006

Primer semestre 2007

Segundo semestre 2007

Precio medio por metro cuadrado

Anual 2005

Anual 2006

Anual 2007
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Precio medio por metro cuadrado
Según la categoría de la zona y el tamaño de la vivienda

 Tamaño Regular Normal Buena Muy buena 
vivienda 

Menor de 50 m2 4.786 4.627 - 7.993
De 50 a 69 m2 3.739 3.918 4.299 6.528
De 70 a 90 m2 2.805 3.759 4.004 5.276
Mayor de 90 m2 2.457 3.633 4.545 4.655

Precio medio por metro cuadrado

Menor de 50 m2

De 50 a 69 m2

De 70 a 90 m2

Mayor de 90 m2

Precio medio por metro cuadrado

Regular Normal Buena         Muy buena
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    R:  Regular

   N: Normal

   B:  Buena

MB: Muy Buena
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Precio

máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
usada

ZonaPoblación

Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2

Bilbao  Abando 12 3.529 9.745 5.774    
Bilbao  Indautxu 9 3.062 6.292 4.585    
Getxo  Algorta 10 3.883 8.545 5.267    
Getxo  Bidezabal 3 3.612 6.202 5.292    
Getxo  Neguri 1 4.834 4.834 4.834    
Sopelana  No dada 1 6.281 6.281 6.281    
Alonsotegui  No dada 1 4.254 4.254 4.254    
Barakaldo  Bagat.-S.Tere.-Beu 10 2.660 4.635 3.516    
Barakaldo  No dada 1 4.757 4.757 4.757    
Barakaldo  Zaballa-Centro 19 3.140 5.406 3.694    
Basauri  Centro 5 3.339 4.306 3.731    
Basauri  San Pedro 1 5.704 5.704 5.704    
Berango  Centro 4 3.503 5.429 4.386    
Berango  Sabino Arana 1 4.277 4.277 4.277    
Bilbao  Ametzola 2 4.665 5.252 4.959    
Bilbao  Castaños-Volantín 6 4.027 5.029 4.441    
Bilbao  Plaza del Gas 2 7.036 7.213 7.125    
Durango  Casco Viejo 1 3.411 3.411 3.411    
Durango  San Ignacio 1 3.553 3.553 3.553    
Etxebarri  Centro 7 3.547 4.568 3.937    
Getxo  Algorta 4 3.267 3.768 3.476    
Getxo  Fadura 1 3.502 3.502 3.502    
Getxo  Las Arenas 4 4.919 7.095 5.700    
Gorliz  Centro 4 1.960 3.930 3.244    
Gorliz  No dada 1 3.896 3.896 3.896    
Gorliz  Playa 2 3.705 5.589 4.647    
Leioa  Artaza-Artazagane 9 3.720 4.854 4.360    
Mundaka  Centro 1 3.368 3.368 3.368    
Plentzia  Centro 1 6.185 6.185 6.185    
Plentzia  Playa 1 4.180 4.180 4.180    
Portugalete  No dada 1 5.436 5.436 5.436    
Santurtzi  Centro 11 2.856 5.938 4.631    
Sopelana  Centro 7 3.337 5.266 4.482    
Sopelana  Larrabasterra 7 3.766 6.294 4.843    
Sopelana  Metro 4 3.933 5.349 4.661    
Sopelana  No dada 3 4.176 5.113 4.521    
Sopelana  Sopelmar 1 6.441 6.441 6.441    
Zalla  Ibaiondo 3 3.321 5.357 4.139    
Abanto  Gallarta 6 3.089 3.800 3.447   
Abanto  No dada 1 3.902 3.902 3.902   
Alonsotegui  Errota 1 2.750 2.750 2.750   
Alonsotegui  No dada 1 3.570 3.570 3.570   
Amorebieta  Astepe 1 2.626 2.626 2.626   
Amorebieta  Centro 1 2.900 2.900 2.900   
Amorebieta  Junto al frontón 1 3.007 3.007 3.007   
Amorebieta  No dada 2 3.598 3.800 3.699   
Amorebieta  Ogena 1 3.779 3.779 3.779   
Arrigorriaga  Centro 1 3.933 3.933 3.933   
Arrigorriaga  No dada 3 3.043 3.765 3.410   
Balmaseda  Casco Viejo 1 3.019 3.019 3.019   

Categoría de la zona. Vivienda usada



Categoría de la zona. Vivienda usada (continuación)

Precio
máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
usada

ZonaPoblación

Balmaseda No dada    7 1.989 3.392 2.556   
Barakaldo Arteagabeitia-Zuaz. 10 3.069 4.442 3.747   
Barakaldo Cruces-La Paz 15 2.345 4.323 3.519   
Barakaldo Lutxana-Burtzeña 4 2.495 4.750 3.803   
Barakaldo No dada 9 2.447 4.301 3.603   
Barakaldo Retuer.-Karea.-Rega 10 1.615 4.862 3.669   
Barakaldo Rontegi 2 3.045 4.063 3.554   
Barakaldo San Vicente 10 2.767 5.259 4.191   
Basauri Ariz 7 3.421 4.750 4.154   
Basauri Arizgoiti 1 5.436 5.436 5.436   
Basauri Berriotxoa-Soloarte 1 3.924 3.924 3.924   
Basauri Calero 8 3.418 4.988 4.178   
Basauri Careaga 3 4.207 4.526 4.347   
Basauri Estación 3 2.347 3.266 2.838   
Basauri No dada 12 3.447 5.056 4.010   
Basauri Pozokoetxe 1 3.780 3.780 3.780   
Basauri San Miguel 1 4.337 4.337 4.337   
Basauri Solabarria 3 3.756 4.470 4.051   
Basauri Urbi 1 4.411 4.411 4.411   
Bilbao Autonomía 1 3.836 3.836 3.836   
Bilbao Basurto 3 3.834 5.383 4.493   
Bilbao Begoña 1 3.829 3.829 3.829   
Bilbao Bolueta 1 2.886 2.886 2.886   
Bilbao Casco Viejo 10 3.233 5.738 4.474   
Bilbao Castaños-Volantín 1 3.833 3.833 3.833   
Bilbao Deusto 5 3.658 5.597 4.667   
Bilbao Irala 2 3.167 4.235 3.701   
Bilbao La Peña 4 3.652 3.900 3.801   
Bilbao Olabeaga 1 3.582 3.582 3.582   
Bilbao Rekalde 14 3.685 5.530 4.432   
Bilbao San Ignacio 11 3.286 5.995 4.277   
Bilbao Santutxu 14 2.850 4.962 3.981   
Bilbao Sarriko 4 3.620 4.087 3.891   
Bilbao Txurdinaga 3 3.859 4.675 4.191   
Bilbao Zabalburu 2 4.182 4.862 4.522   
Bilbao Zorroza 1 2.913 2.913 2.913   
Bilbao Zurbaran-Arabella 2 3.435 4.937 4.186   
Busturia Bº Axpe 1 3.348 3.348 3.348   
Durango Centro 3 2.793 4.158 3.645   
Durango Extrarradio 1 3.294 3.294 3.294   
Durango Intxaurrondo 1 3.331 3.331 3.331   
Durango No dada 2 3.521 3.753 3.637   
Elorrio Argiñeta etorbidea 2 2.559 2.604 2.582   
Elorrio Galartza 1 3.306 3.306 3.306   
Erandio Astrabudua 10 3.189 4.473 3.759   
Erandio Centro 8 2.658 4.590 3.766   
Erandio Lutxana 2 2.512 3.854 3.183   
Erandio No dada 1 3.846 3.846 3.846   
Etxebarri Bº San Antonio 6 3.253 4.198 3.781   
Etxebarri Centro 1 4.470 4.470 4.470   

Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2
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Precio

máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
usada

ZonaPoblación

Etxebarri No dada 3 2.958 3.737 3.403   
Galdakao No dada 6 2.871 4.558 3.907   
Galdakao Usansolo 1 3.411 3.411 3.411   
Gernika Mestikabaso 1 4.076 4.076 4.076   
Getxo Romo 2 2.742 5.113 3.927   
Gorliz Junto a ikastola 1 3.467 3.467 3.467   
Gorliz No dada 1 3.565 3.565 3.565   
Güeñes Centro 2 3.400 4.136 3.768   
Güeñes Lasier 1 4.808 4.808 4.808   
Güeñes No dada 3 3.336 4.313 3.987   
Leioa Avanzada 2 3.692 3.791 3.742   
Leioa Bº Elejalde 2 3.788 4.492 4.140   
Leioa Centro 5 3.900 4.647 4.214   
Leioa Estartetxe 1 4.087 4.087 4.087   
Leioa Ibaiondo 1 5.382 5.382 5.382   
Leioa Lamiako 2 3.264 5.436 4.350   
Leioa Metro 1 4.172 4.172 4.172   
Leioa Sabino Arana 1 5.063 5.063 5.063   
Leioa Sakoneta 1 3.949 3.949 3.949   
Lekeitio Centro 3 3.544 7.283 4.819   
Lekeitio Eroski 2 3.045 3.354 3.200   
Lekeitio No dada 1 3.680 3.680 3.680   
Lemona No dada 1 3.307 3.307 3.307   
Mungia Centro 2 3.299 4.875 4.087   
Mungia Gamiz bidea 1 4.940 4.940 4.940   
Mungia No dada 1 2.411 2.411 2.411   
Muskiz Bº La Casera 1 3.830 3.830 3.830   
Muskiz Centro 3 2.850 4.772 3.548   
Muskiz Grupo Sobalbadun 1 3.121 3.121 3.121   
Muskiz No dada 2 3.325 3.724 3.525   
Portugalete Aceta 2 3.496 3.698 3.597   
Portugalete Casco Viejo 1 3.082 3.082 3.082   
Portugalete Centro 2 3.469 3.901 3.685   
Portugalete Coscojales 1 3.164 3.164 3.164   
Portugalete General Castaños 1 3.606 3.606 3.606   
Santurtzi Buena Vista-S.Juán 7 2.945 4.508 3.657   
Santurtzi Cabieces 15 3.108 5.526 4.263   
Santurtzi Iparraguirre 4 3.258 4.750 3.770   
Santurtzi La Chicharra 2 2.940 3.426 3.183   
Santurtzi Las Viñas 10 2.954 4.568 3.723   
Santurtzi Mamariga 10 3.109 4.460 3.930   
Santurtzi Murrieta 1 3.378 3.378 3.378   
Santurtzi No dada 8 3.261 4.340 3.879   
Santurtzi Regales 2 3.830 3.953 3.891   
Santurtzi San Juan 1 3.236 3.236 3.236   
Santurtzi Santa Eulalia 1 2.802 2.802 2.802   
Sestao Grupo El Carmen 1 2.148 2.148 2.148   
Sestao Las Llanas 1 3.625 3.625 3.625   
Sestao No dada 10 3.377 4.653 3.816   
Sodupe Centro 1 3.633 3.633 3.633   

Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2
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Categoría de la zona. Vivienda usada (continuación)



Categoría de la zona. Vivienda usada (continuación)

Precio
máximo
por m2

Precio
medio
por m2

Muy
buena

Buena Normal RegularPrecio
mínimo
por m2

Vivienda
usada

ZonaPoblación

Sodupe Estación 1 3.037 3.037 3.037   
Trapaga Bº San Gabriel 1 3.759 3.759 3.759   
Trapaga Primero de Mayo 2 3.129 3.981 3.555   
Trapaga S. Salvador Valle 1 3.785 3.785 3.785   
Miravalles Centro 1 2.934 2.934 2.934   
Miravalles No dada 1 3.074 3.074 3.074   
Zalla Aranguren 3 2.866 3.391 3.041   
Zalla Centro 5 2.903 5.181 3.628   
Zalla No dada 3 3.075 3.627 3.286   
Zalla Zaramillo 1 3.513 3.513 3.513   
Zamudio Centro 8 3.045 4.940 3.820   
Zamudio Txorierri 1 3.420 3.420 3.420   
Arrigorriaga Bº Lanbarketa 1 2.855 2.855 2.855     
Barakaldo Desierto-Lasesarre 10 2.416 5.065 3.671     
Barakaldo No dada 2 2.528 2.606 2.567     
Berriz Extrarradio 1 3.138 3.138 3.138     
Bilbao Arangoiti 2 3.854 4.063 3.959     
Bilbao Bilbao La Vieja 3 2.734 5.531 3.735     
Bilbao Masustegi-Caramelo 1 4.563 4.563 4.563     
Busturia No dada 1 3.649 3.649 3.649     
Carranza Bº Soscaño 1 2.534 2.534 2.534     
Carranza No dada 1 2.534 2.534 2.534     
Durango Junto monasterio 1 2.678 2.678 2.678     
Durango No dada 1 4.321 4.321 4.321     
Galdakao Aperribai 1 3.139 3.139 3.139     
Galdakao Bº Olabarrieta 1 3.013 3.013 3.013     
Galdakao Urreta 1 3.361 3.361 3.361     
Güeñes Arangoiti 1 2.215 2.215 2.215     
Güeñes No dada 4 2.597 4.927 3.857     
Lemona No dada 2 2.171 2.542 2.357     
Ortuella Mendialde 1 3.339 3.339 3.339     
Ortuella No dada 1 2.533 2.533 2.533     
Sodupe No dada 2 2.268 2.750 2.509     
Trapaga Centro 1 3.021 3.021 3.021     
Trapaga No dada 2 3.197 3.854 3.526     
Zalla No dada 1 2.751 2.751 2.751     
Zaratamo Arkotxa 1 3.817 3.817 3.817     

TOTAL    617
Los  prec ios  v ienen dados  en  euros /m2
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Venta de vivienda usada. Datos generales

Plazo medio de venta. Semestral y anual

Plazo medio de venta. Semestral y anual

Anual Primer Segundo 
2005 semestre semestre 

103 104 103

Anual Primer Segundo 
2006 semestre semestre 

122 130 117
Anual Primer Segundo 
2007 semestre semestre 

156 112 187

Anual 2005
103

Anual 2006 
122

50
1er semestre 2006 2º semestre 2006 1er semestre 2007 2º semestre 20072º semestre 20051er semestre 2005

90

130

170

210

Dí
as

Anual 2007 
156

104 103

130

117 112

187
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Una orientación

Número
de habitaciones

  %

Una 5
Dos 37
Tres 49
Cuatro o más 9
Total 100

  %

Uno 66
Dos 33
Tres o más 1
Total 100

Número
de baños

Tipo de calefacción

  %

Individual 88
Central 12
Total 100

Dos orientaciones Calefacción Trastero Ascensor Garaje 
% % % %

Sí 82 34 56 24  
No 18 66 44 76  
Total 100 100 100 100

  %

Norte-Sur 42
Este-Oeste 36
Sur-Este 8
Norte-Este 6
Norte-Oeste 6
Sur-Oeste 2
Total 100

%

Norte 15
Sur 26
Este 13
Oeste 8
Interior 1
Noreste 7
Noroeste 5
Sureste 12
Suroeste 13
Total 100
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Comparación entre los precios medios del metro cuadrado

Comparación entre los precios de vivienda   
nueva y usada

Comparación entre los precios medios de venta

1er semestre 2005

Eu
ro

s

2º semestre 2005 1er semestre 2006 1er semestre 20072º semestre 2006 2º semestre 2007

4.300

4.200

4.100

4.000

3.900

3.800

3.700

3.600

3.500

3.400

Semestral 
vivienda nueva

Semestral 
vivienda usada

Anual
vivienda nueva

Anual
vivienda usada

3.598

4.002

3.869

4.051

4.140

4.206

3.579

3.781

3.999

4.099 4.112

3.830

3.754

4.053

3.971

3.677

3.949

4.172

1er semestre 2005

Eu
ro

s

2º semestre 2005 1er semestre 2006 1er semestre 20072º semestre 2006 2º semestre 2007

380.000

370.000

360.000

350.000

340.000

330.000

320.000

310.000

300.000

290.000

280.000

Semestral 
vivienda nueva

Semestral 
vivienda usada

Anual
vivienda nueva

Anual
vivienda usada

337.414

362.849

334.898

376.139

345.584

349.369

316.802
313.666

318.260

344.396

312.776

291.937

334.649

352.649

347.412

314.925
332.411

302.340



Características que el consumidor valora 
en el momento de comprar un piso

Aspectos que el consumidor valora más en el 
momento de comprar un piso

Zona / Localización 29 55 8 15 4 8 2 4 4 9
Ascensor 8 15 6 11 8 15 5 10 2 4
Número de habitaciones 7 13 9 17 7 13 3 6 1 2
Metros cuadrados 2 4 7 13 4 8 5 10 4 9
Exterior 2 4 1 2 2 4 2 4 4 9
Garaje 1 2 4 8 5 10 8 16 4 9
Estado de la vivienda 1 2 3 6 4 8 4 8 3 7
Orientación 1 2 2 4 2 4 3 6 1 2
Número de baños 1 2 1 2     1 2
Promotor 1 2 1 2      
Calidad de materiales   3 6 1 2   3 7
Altura del piso   2 4 4 8 4 8 3 7
Cercanía de servicios básicos   2 4   1 2 1 2
Comunicaciones / Transporte   2 4     2 4
Estructura   1 2 2 4 3 6 2 4
Calefacción individual   1 2 1 2 2 4 1 2
Estado del edificio     4 8 2 4 3 7
Domótica     1 2    
Distribución     1 2 2 4 2 4
Antigüedad     1 2 2 4 1 2
Personalización vivienda     1 2    
Terminación del piso       1 2  
Equipamiento vivienda       1 2 1 2
Trastero         2 4
Total 53 100 53 100 52 100 50 100 45 100

Primer lugar Segundo lugar Tercer lugar Cuarto lugar Quinto lugar

número % número % número % número % número %
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número %

Enero 21 17
Febrero 12 9
Marzo 15 12
Abril 7 6
Mayo 4 3
Junio 21 17
Julio 14 11
Agosto 10 8
Septiembre 5 4
Octubre 5 4
Noviembre 5 4
Diciembre 6 5
Total 125 100

Fecha de operación

número %

Enero 6 6
Febrero 11 10
Marzo 8 8
Abril 14 13
Mayo 20 18
Junio 21 19
Julio 6 6
Agosto 3 3
Septiembre 4 4
Octubre 5 5
Noviembre 6 6
Diciembre 2 2
Total 106 100

Fecha de operación

  número %
  

API 43 72
Promotor 12 20
Constructor 5 8
Total 60 100

Actividad
de los encuestados

  número %

Nueva 348 36
Usada 617 64
Total 965 100

Tipo
de vivienda

Características de la muestra encuestada

cm



Municipio de venta

% Anual
2007

Abanto-Ciervana  0
Amorebieta  3
Arrigorriaga  1
Atxondo 0
Aulesti 0
Bakio 10
Balmaseda  2
Barakaldo  14
Basauri 1
Berango 1
Bilbao 9
Busturia 2
Durango 2
Erandio 2
Ermua 0
Etxebarri  8
Etxebarria  1
Galdakao  5
Getxo 3
Güeñes 1
Ibarrangelu  0
Iurreta 6
Larrabetzu  0
Leioa 4
Lekeitio 1
Lemona 1
Lezama 0
Mañaria 0
Maruri 1
Mungia 1
Munitibar  0

Municipio de venta

% Anual
2007

Bilbao 19
Busturia 0
Carranza 0
Durango 2
Elorrio 0
Erandio 3
Etxebarri 3
Galdakao  2
Gernika 0
Getxo 4
Gorliz 1
Güeñes 2
Leioa 4
Lekeitio 1
Lemona 0
Mundaka  0
Mungia 1
Muskiz 1
Ortuella 0
Plentzia 0
Portugalete  1
Santurtzi 12
Sestao 2
Sodupe 1
Sopelana 4
Trápaga 1
Ugao-Miravalles  0
Zalla 3
Zamudio 1
Zaratamo 0
Total 617 100

% Anual
2007

Orduña 2
Otxandio  0
Santurtzi  11
Sodupe 2
Sopelana  1
Sopuerta  1
Ugao-Miravalles  1
Urduliz 3
Zalla 1
Zaratamo  0
Total 348 100
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  %Anual

  2007

Abanto-Ciervana  1
Alonsotegui  0
Amorebieta  1
Arrigorriaga  1
Balmaseda  1
Barakaldo  17
Basauri 8
Berango 1
Berriz 0
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  número %

Muy buena 13  4
Buena 122 35
Normal 202 58
Regular 11  3
Total 348 100

Categoría de la zona
Vivienda nueva

número %

Muy buena 36 6
Buena 126 20
Normal 411 67
Regular 44 7
Total 617 100

Categoría de la zona
Vivienda usada

N 422
Media 32
Desviación típica 18
Mínimo 1
Máximo 100

Antigüedad
Vivienda usada
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Características de la muestra encuestada
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Precio de venta
Vivienda nueva

N 348
Media 347.412
Desviación típica 84.203
Mínimo 148.451
Máximo 684.000

Precio de venta
Vivienda usada

N 617
Media 302.340
Desviación típica 115.558
Mínimo 94.209
Máximo 961.620

Precio de venta en euros
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Metros cuadrados útiles
Vivienda nueva

N 348
Media 84
Desviación típica 18
Mínimo 37
Máximo 148

Metros cuadrados útiles
Vivienda usada

N 617
Media 76
Desviación típica 21
Mínimo 27
Máximo 200

Metros cuadrados úti les
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N 348
Media 4.172
Desviación típica 844
Mínimo 2.261
Máximo 8.129

Precio del metro cuadrado 
Vivienda nueva

N 617
Media 3.971
Desviación típica 931
Mínimo 1.615
Máximo 9.745

Precio del metro cuadrado
Vivienda usada
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Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo 
de encuesta con las siguientes especificaciones:

ft
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