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Informe Ascobi 2007

En la situacion actual, el adjetivo convulso es el que mejor
define el marco econémico en el que se desenvuelve la
economia mundial y, légicamente, la vizcaina no es una
excepcion.

Globalizacion, hipotecas subprime, opas amistosas y
hostiles, un euro fortalecido, hiperactividad en el gasto
publico y la incertidumbre de consumidores y empresas
sobre la evolucion de la economia vasca son los motivos
que propician el descenso del crecimiento econémico en
Euskadi durante el ejercicio 2007.

Pues bien, en este mundo econémico convulso y a la vez
apasionante, Ascobi presenta al conjunto de la sociedad
vasca, a través de su tercer Informe Ascobi, los datos
econémicos mas relevantes del sector de la construccién
en Bizkaia, incluyendo un detallado andlisis del mercado
inmobiliario realizado con la colaboracion del Colegio de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria.

Informe ascobi-bieba
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Licitacion publica

1.1. Licitacion publica. Datos generales

nia 101, | Licitacion publica en la CAPV -miles de euros-

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Edificacion 528.872 380.356 352.165 411.757 651.649 862.557
Obra Civil 688.023 650.664  1.281.711  1.409.350  2.637.634  2.105.383
Total Edif. + Obra Civil 1.216.895 1.031.020 1.633.876 1.821.107 3.289.283 2.967.940
Admén. Central 103.505 81.364 124.598 158.659 623.570 584.632
Admén. Autonémica 203.864 144.441 373.940 324.519 303.342 570.246

909.526 805.215 1.135.338 1.337.929 2.362.371 1.813.062
1.216.895 1.031.020 1.633.876 1.821.107 3.289.283 2.967.940

Admon. Local

Elaboracion propia a partir de SEOPAN

esfica 1.01. | Evolucion de la licitacion publica en la CAPV por tipo de construccion v
Obra Civil 3.000.000
. Edificacion £ 2.500.000
z 2.000.000
©
E 1.500.000
E 1.000.000
0 ,
2002 2003 2004 2005 2006 2007
aafie 102. | Evolucion de la licitacion publica en la CAPV por promotor publico *
Admén. Central 2.500.000
. Admén. Autonémica , 2-000.000
o
. Admén. Local 5 1.500.000
[}
S 1.000.000
[
T 500.000
O ,

2002 2003 2004 2005 2006 2007
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Tabla 1.02. ‘ Licitacion publica en Bizkaia -miles de euros-

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Edificacion 395.945 219.002 128.725 229.676 278.908 469.268
Obra Civil 353.717 259.972 658.297 624.726  1.403.872 1.067.490
\Total Edif. + Obra Civil 749.662 478.974 787.022 854.402 1.682.780 1.536.758

Bizkaia

Admon. Central 80.501 28.467 102.483 59.347 131.228 432.921
Admon. Autonomica 151.598 74.505 153.225 126.357 149.675 205.121
Admon. Local 517.563 376.002 531.314 668.698 1.401.877 898.716

749.662 478.974 787.022 854.402 1.682.780 1.536.758

Elaboracion propia a partir de SEOPAN

-~

asfice 103 | Evolucion de la licitacion publica en Bizkaia por tipo de construccion
Obra Civil
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Licitacion publica

Adjudicacion en Bizkaia durante el afio 2007

~®

Tabla 1.03. ‘ Adjudicaciones en miles de euros

Licitado Adjudicado % Adjudicado
Edificacion 469.268 376.178 80,16%
Obra Civil 1.067.490 957.343 89,68%

Lo L7V TiATol Tl 1.536.758 1.333.521 86,77%

Grafica 1.05.‘ Volumen de eafica 106 | Volumen de
edificacion obra civil
adjudicada adjudicada

No adjudicado No adjudicado

Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Contrudatos
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experiencia y profesionalidad
en todas las fases de la construccion

GranVia, 81 - 3% Plta.

48011 Bilbao (Vizcaya)

Tels. 94 492 00 03* - fax 94 492 22 58
E-mail: otaduy@enrique-otaduy.com
www.otaduy.net




Obras
significativas
en Bizkaia

Abandoibarra, la necesidad de evolucionar:

- Torre Iberdrola.
- Biblioteca de la Universidad de Deusto.

- Paraninfo de la Universidad del Pais Vasco.



ABANDOIBARRA, LANECESIDAD
DEEVOLUCIONAR

El ocaso del desarrollo industrial
en Bizkaia a finales de la década
de los 80 deja en el Bilbao
Metropolitano un paisaje
industrial podrido por la
humedad y desolado por el
abandono.

Estos afios de agonia econdmica

obligan a la villa a replantearse su
desarrollo econémico, apostando
por convertirse en una ciudad de

servicios.

Eseneste momento, postrimerias
del siglo XX, cuando comienza a
evolucionar la orografia de Bilbao,
liberando antiguos terrenos
industriales sembrados de
almacenes, gruas, playas devias...

Descripcion general del edificio

eliminando practicamente todo
vestigio arquitecténicoindustrialy
dando paso a un nuevo concepto
vanguardista de la ubicacién de
construcciones singulares que
juegan con las dimensiones y los
espacios.

Enelario 1993, elayuntamiento de
Bilbao convoca una consulta
internacional para definir la
ordenacién urbana del area de
Abandoibarra, entre el Museo
Guggenheim y el Palacio de
Congresos: se trata del
denominado Master plan de
Abandoibarra, aprobado
definitivamente en 1998 y cuyos
ganadores fueron los arquitectos
César Pelli, Eugenio Aguinaga y
la arquitecta paisajista Diana
Balmori.

TORRE IBERDROLA, DE CESAR
PELLI

Sin lugar a dudas, el edificio mas
emblematico de todos los que
van a participar de la nueva
personalidad de Abandoibarra es
la “Torre Iberdrola”.

Con una inversién de alrededor
de 200 millones de euros, esta
previsto que la construccion de
este emblematico, moderno y
funcional edificio, que ha sido
disefiado por el prestigioso
arquitecto argentino César Pelli,
finalice a lo largo del mes de
enero de 2011.

Ubicada en laribera de la ria de
Bilbao, la nueva sede de la
compafiia eléctrica contara con
una superficie construida de mas

Promotor

Torre Iberdrola A.l.E.

Superficie construida

62.149 m?

Superficie edificable

50.000 m?

Altura maxima

Sobre la cota de la planta baja (+13.30): 165 m

Nimero de plantas

40; 35 de ellas para uso terciario

Superficie de planta

Lobby: 1.875 m2. Resto: Entre 1.530 y 1.120 m?

Inversidn

200 millones de euros (175 de la torre + 25 del terreno)
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de 62.000 m?, 40 plantas y una
altura de 165 metros, lo que la
convertira en el edificio mas alto
de la ciudad. Asimismo,
dispondra de helipuerto en la
cubierta.

El propio presidente de Iberdrola,
Ignacio Galan, ha asegurado que
la Torre esta llamada a ser “una
referencia arquitecténica del
nuevo Bilbao que todos
disfrutamos. Se va a convertir en
el gran centro de negocios de
esta capital”.

El edificio se enmarca en un
proyecto urbanistico en el que
César Pelli ha seguido los
criterios de sostenibilidad
medioambiental, ratificando el
fuerte compromiso asumido por
la compafiia en esta materia, y
que contara con tres inmuebles:
la mencionada torre central, para
oficinas, y dos edificios
adyacentes de uso residencial.
Ademas, en el proyecto se
contempla la reserva de gran
parte del terreno libre para zonas
verdes.

El nuevo emblema de Bilbao sera
promovido por la sociedad Torre
Iberdrola A.l.LE. (Agrupacion de
Interés Econdmico), constituida
al 50% por Promotora Vizcainay
la compainiia, y en su desarrollo
participaran el estudio de
arquitectura Ortizy Ledny las
ingenierias Buro Happold, Idom e
Iberdrola Ingenieriay
Construccion, que sera la que
dirigira el proyecto.

La compafiia prevé trasladar sus
oficinas a las ocho plantas de la
Torre que ocupara -de la28 a la
35- alo largo del primer trimestre
de 2011. Esta reubicacién de la
sede se enmarca en la politica de
la empresa de fijar sus centros de

trabajo en edificios significativos.
La parcela correspondiente al

proyectoesladenominada204enel
PERIde Abandoibarrayestasituada
en el centro de Bilbao, en el limite
entre los barrios de Abando y

Deusto, proximaalariadelNervion.

Limita al norte con terrenos de
Bilbao Ria 2000, la avenida de
Abandoibarray la parcela 205,
correspondiente al Paraninfo de
laUniversidaddelPaisVascoUPV.Al
oeste limita con el
PuentedeDeusto, al
sur, con la plaza de
Euskadi, mientras
que al este lo hace
con la calle Ramon
Rubial,asicomocon
las parcelas 203,
correspondientealas
viviendas de
Vallehermosoy 206,
que acogera la
Biblioteca de la
Universidad de
Deusto.

La parcela 204 se
descompone en las
subparcelas 204ay
204b, viviendas
residenciales y la
204cTorrelberdrola.
Las estructuras e
instalaciones bajo
rasantesoncomunes
alastressubparcelas.

Posee una superficie
de 7168 m?y las

subparcelascuentan
conunassuperficies
del66l, 79y 4.711
m2respectivamente.

Otros datos

Acero 8.500 t

Hormigon 60.000 m?

Plazas de garaje 5 plantas. 717

Ocupacion total 3.500 personas

Ocupacion Iberdrola +-450 personas

Inicio oficial obras 01/04/2007

Fin obra objetivo 18/01/2011
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BiBLIOTECA DE DEUSTO,
DE RAFAEL MONEO

Cuando la Universidad de Deusto
presento el proyecto de su nueva
Biblioteca, disefiada por Rafael
Moneo, fue el propio arquitecto
quien se acerco al centro
académico para dar a conocer
los detalles del edificio que
albergara el futuro Centro de
Recursos para el Aprendizaje y la
Investigacion (CRAI). Estaes la
concepcion hacia la que estan
variando hoy en dia lo que antes
eran meras bibliotecas

Descripcion general del edificio

universitarias y, como tal, esta
claramente orientado no sélo a la
investigacion, sino a la formacién
y al aprendizaje y a la formacion
continua.

Y es que, segln explicé durante
el acto el presidente del Consejo
de Gobierno Jesus Maria Eguiluz,
“no queremos hacer bibliotecas
como almacenajes de libros, sino
que queremos establecer
Centros de Recursos de
Aprendizaje e Investigacion,
dedicado a los investigadores,
profesores y, sobre todo, a los

alumnos universitarios, con la
idea de que éstos dejen de ser
almacenes de conocimientos
para convertirse en
investigadores de su propio
aprendizaje”.

El rector de la Universidad de
Deusto, Jaime Oraa, también
participd en la presentacion de la
maqueta y planos de esta
Biblioteca universitaria, y explicé
que con la puesta en marcha de
este nuevo edifico se quiere dar
respuestaalretoquelauniversidad
vizcaina se ha marcado con el
Modelo Deusto de Formacion, el
cual persigue la renovacion
pedagodgica en la docenciay el
aprendizaje asi como ofrecer un
entorno arquitectonicodinamicoy
flexible de acuerdo al nuevo marco
que exige el Espacio Europeo de
Educacion Superior.

En este sentido, el rector sefiald
que la Biblioteca universitaria se
ha diseflado como un espacio
con la maxima flexibilidad para
responder facil y rapidamente a
los cambios en el uso. El objetivo
es ofrecer el mejor servicio de
suministro de informacién, como
soporte de la ensefianza, del
aprendizajeylainvestigaciony, por

Promotor Universidad de Deusto
Arquitecto Rafael Moneo
Coste de las obras Alrededor de 40 millones de euros
Fachada Cristal de pavés traslicido
Superficie total 27.000 m?
Capacidad 1.200 personas
Coleccion bibliogréfica Mas de 800.000 volimenes
Parking Planta -5 Sétano

Depdsito de libros

Plantas -4, -3, -2 Sotano

Lugares de encuentro Planta -1 (Sala Multifuncional 300 m? y cafeteria)
Plantas superiores 16.700 m?
Total metros de sétano 10.300 m?

16 Informe ascobi-bieba



ello, dispone de una coleccion
abierta a todos los profesores,

profesionales e investigadores de

todo el mundo, y muy

particularmentealosalumnosdela

propia universidad y a toda la
comunidad universitaria.

RECUBIERTA DE PAVES

La Biblioteca de Deusto se
encuentra integrada en el area

de Abandoibarra y esta orientada

hacia el Museo Guggenheim.
Esta orientacién tiene su origen
en la dificultad que ha
encontrado el arquitecto Rafael
Moneo a la hora de disefiar el
edificio que, si bien se
encontraba con una localizacién
del solar y una configuracién
urbanistica muy favorable, se
situaba al mismo tiempo en la
ambivalencia entre lo que son las
dimensiones de una manzana y
lo que son las dimensiones de un
edificio exento, que hacian que el
proyecto no fuera facil.

“Si a esto afladimos —indico
Moneo- la presencia imponente
del Guggenheim, se entenderan
las dificultades que me han

acompafiado. No queria que el
nuevo edificio compitiera con el
protagonismo del Museo
Guggenheim".

Por otro lado, el edificio debia
mostrar su condicion de publico
y establecer en lo posible la
deseable continuidad con la
Universidad. Uno y otro
condicionante no debian excluir,
naturalmente, el que el inmueble
se entendiese como un edificio
exento y con vida propia. Estos
presupuestos fueron los que

finalmente decidieron al
arquitecto por un material como
el pavés, que interesaba para no
competir con el Guggenheimy
para suavizar el encuentro con el
parque.

Segun Rafael Moneo, el pavés va
a dar lugar a un volumen
monolitico y monocromo, neutro,
gue no compite con los brillos del
titanio del Museo y que es capaz
de integrarse en el futuro verde
del parque. El arquitecto afiadio
que “el rasgo arquitecténico mas
importante del edificio son sus
esquinas redondeadas que dan
pie a considerarlo como un sdlido
independiente y auténomo. Estas
esquinas redondeadas, por otra
parte, han permitido el actuar
sobre ellas con mas dureza
geométrica, erosionandolas
mediante facetas ortogonales
que dan lugar a un vivo contraste
con el traslucido pavés, dada su
condicion transparente”.

De esta forma, la Biblioteca se

abre hacia el Guggenheim,
“pagando el debido tributo de

Informe ascobi-bieba 17



pleitesia al mismo con las salas
de lectura que se orientan y
tienen como teldn de fondo de su
geometria la viva volumetria del
museo”. Indicé que esta
orientacion se pone de
manifiesto en la posicién del
patio.

A su entender, el patio, que
refuerza la condicién publica del
espacio que genera, ayuda a
entablar una conexién con el
parque siempre viva, de ahi que
puedan decir que se sentirian
satisfechos si la biblioteca
pudiera ser considerada como un
elemento mas del parque.

LA BIBLIOTECA SUBE

La primera fase del proyecto de
edificacién de la nueva Biblioteca
de la Universidad de Deusto ya
ha culminado. De esta manera,
se han terminado todos los
trabajos de realizacion de la
estructura que conforman los
cinco pisos bajo rasante.

Un gran cubo bajo tierra cuyo
piso -b albergara el parking, los
tres pisos siguientes, el -4, -3y -2

18 Informe ascobi-bieba

se destinaran a depdsito de libros
y la planta baja, la -1, que
albergara lugares de encuentro,
como la Sala Multifuncional con
una superficie de mas de 300 m?,
o la cafeteria, que se ha disefiado
con grandes cristaleras que dan
salida a un espacioso patio
exterior de amplia vision a través
del cual entrara luz natural.

En total 10.300 m? de sétano y
2.600 de planta baja de casi la
mitad de la superficie total de
27.000 m? de Biblioteca que hoy
son realidad.

La coleccion de la Biblioteca
asciende a 800.000 volumenes,
que se distribuyen en patrimonio
bibliografico, coleccion viva,
publicaciones periddicas y
seccion de referencia con bases
de datos. El patrimonio
bibliografico acoge 55.000
volumenes que incluyen
incunables, fondo antiguo (libros
impresos entre 1501 y 1830),
fondo histérico general
(impresos entre 1831y 1900) y
fondo histérico vasco (de 1831 a
1839). La coleccidn viva, por su
parte, da respuesta a todas las
necesidades docentes e

investigadoras de la Universidad.
Las materias se corresponden a
las disciplinas que se imparten en
Deustoy que mayoritariamente se
refieren a Derecho, Filosofia,
EconomiayCienciasEmpresariales,
Ciencias Politicas y Sociologia,
Educacion, Psicologia, Teologia,
Matematicas, Ingenieria, Arte,
Lengua, Literatura, Geografia e
Historia.

1.000 PUESTOS DE LECTURA

Las publicaciones periddicas
aunan mas de 10.000 titulos
(5.000 vivos) de los que, aunque
mayoritariamente estan
disponibles en soporte papel, la
tendencia marca una version
electrdnica creciente.

Finalmente, la seccién de
referencia con bases de datos
incluye bases de datos generales
y especializadas en todas las
disciplinas.

Una vez terminada esta primera
parte de la construccion,
empieza ahora la segunda fase y
adjudicacion del proyecto que es
la que corresponde a las cinco
plantas emergentes del edificio
de Rafael Moneo.

Estas instalaciones contaran con
salas de consulta con 1.000
puestos de lectura, acceso
directo a una parte de la
coleccion (200.000 volumenes
de un total de 800.000), material
recomendado, obras de consulta,
una gran seccioén de
publicaciones periédicas, una
sala de referencia, una
mediateca, un espacio dedicado
al Fondo Antiguo, despachos
para trabajo individual y salas de
trabajo en grupo.



PARANINFO DE LA UPV

La Bilbao Bizkaia Kutxa, en el
marco de la obra social y de
colaboracién con las
instituciones, promueve este
edificio para su cesién temporal
en uso como Paraninfo a la
Universidad del Pais Vasco.

El inmueble se ubicara en la
confluencia de las calles Ramoén
Rubial y la avenida de
Abandoibarra. De esta manera,
dispondra de fachada norte
frente a la ria del Nervion y al
este en la alineacién opuesta al
edificio de la Biblioteca de la
Universidad de Deusto.
Circundara el edificio en el resto
de las orientaciones el parque de
La Campa de los Ingleses.

La BBK ha encomendado la
concepcion de este edificio al
arquitecto portugués Alvaro Siza,
con lo que la construccién pasara
a engrosar el elenco de obras
singulares en el ambito de
Abandoibarra. El edificio
concebido por Siza reinterpreta

Descripcion general del edificio

las previsiones del PERI de
Abandoibarra, que concibe esta
construccién junto con la de la
Biblioteca colindante como la
puerta desde la ria al espacio del
parque desde la pasarela Padre
Arrupe. De este modo, se
propone un edificio que configura
en planta baja las alineaciones
requeridas por el planeamiento y,
sin embargo, en plantas altas, lo
concibe como una edificacion

..imn'-... -
= I e

abierta en forma de "L", de
manera que los brazos de la
construccion sean paraleloy
perpendicular a la ria, creando un
espacio abierto hacia ella y hacia
el edificio de la Biblioteca. Se
trata asi, desde la ria, de
configurar un edificio con una
ligereza de volumenes tal, que
contraste y complemente la
construccion de la Biblioteca
concebida como un volumen

Obra Paraninfo de la Universidad del Pais Vasco, UPV
Arquitecto Alvaro Siza
Propiedad BBK
Planta de la base 2.319,88 m? en forma de "L"
Resto plantas 1.000 m?
Numero de plantas 4
Capacidad auditorio 443 personas
Vestibulo 400 m?
Parking Subterraneo, para 31 vehiculos
Superficie construida 9.346,91 m?
Estructura Mixta, forjado de acero y hormigén

Fachada principal

Revestimiento de azulejo, ventanales rectangulares

Fachadas sur y oeste

Revestimiento de piedra gris

Presupuesto

18 millones de euros

Comienzo de las obras

Abril 2008

Fin de las obras

Final 2009-Principio 2010
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macizo. Dispone de edificio de
una Unica planta de sétano que
albergara las plantas de
aparcamiento y los principales
espacios para instalaciones. La
planta baja es el elemento
arquitectoénico principal del
proyecto.

Presenta la ocupacién de las
alineaciones maximas con un
retranqueo del cierre en la
fachadaalaavenida Abandoibarra
de6metros,sibienparcialmentesu
techovuelasobredichocierre. Ello
da lugar a un espacio exterior a
modo de porche, con un vuelo
maximode5,80metrosenelvértice
noroeste.

El edificio cuenta con una
ocupacion en planta sotano de
2.319,88 m?, al igual que la planta
baja. El brazo oeste, en planta,
cuenta con una superficie de
467,75 m?y el sur con 671,50 m2.
Con esta disposicion, presenta
una superficie construida en
todas sus plantas, incluida la bajo
cubierta, de 9.346,91 m2.

El edificio contara con todo tipo
de instalaciones propias de un
equipamiento de estas
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caracteristicas: climatizacién,
domédtica, paneles solares,
transporte vertical y horizontal.

MUROS PORTANTES

La contencion de la excavacion
del Unico sétano que dispone se
realiza seglin las zonas con
muros de sétano de hormigén
armado, encofrados a dos caras,
y por pantallas de pilotes de
hormigon excavados con
entubacion recuperable.

La estructura esta basada en un
sistema de muros portantes de
hormigén armado que soportan
forjados de losa de hormigdén
armado sobre vigas o jaceros de
acero. Se trata, por tanto, en
estructura horizontal de un
sistema mixto acero-hormigoén
armado. Los cerramientos
exteriores seran de ladrillo con
trasdosado de cartén-yeso, con
el correspondiente aislamiento
térmico-acustico.

La carpinteria exterior sera de
aluminio. Como acabado exterior
se ha previsto un revestimiento
de piedra natural de la zona,

como fachada ventilada.
Inicialmente el edificioen la
planta baja dispondra de un
z6calo de piedra gris y en las
plantas altas de color beige o
gris. El aplacado de piedra se
coloca en las plantas altas, en el
perimetro exterior de la "L"
mientras que la parte céncavaira
revestida con azulejo portugués;
realizado manualmente en tonos
grises.

Interiormente, las particiones
seran a base de taloques de
placas de cartén-yeso pintadas.
También dispondra de falsos
techos de igual material y
acabado. Los pavimentos seran
de piedra natural y madera,
segun las zonas.

El frente a la avenida de
Abandoibarra se constituye
como el acceso principal al
edificio. En ese frente, ademas
del acceso al sétano, en el vértice
noroeste se dispone el acceso
propiamente al edificio, aunque
en la parte central del frente
también se posibilita la
evacuacion del inmueble.

Traspasado el acceso, la planta

baja presenta un amplio

vestibulo al que abren o

comunican de este a oeste las

dependencias siguientes:

» Acceso. Exposicién, que sirve
de antesala a la tienda.

* Acceso a ascensor y escalera a
planta sétano.

* Recepcién, Informacion y
Registro, y a ambos extremos
sendos accesos al auditorio o
Paraninfo. Dispone de 443
plazas.

» Zona de Recepcion.

Una obra emblematica, en
definitiva, que contribuira al
desarrollo de Abandoibarra.






2.1. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promocion:

Tabla 2.01. ‘ Total viviendas

2002 2003 2004 2005 2006 2007

CAPV 14.746 20.251 16.221 16.612 15.088 18.385
Bizkaia 7.068 7.613 6.904 5.236 4.975 5.794
% Bizkaia s/CAPV 47,93% 37,59% 42,56% 31,52% 32,97% 31,51%

f 0

Tabla 2.02. ‘ Viviendas libres

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 9.692 13.626 11.794 11.987 9.815 11.757
Bizkaia 4.533 5.521 5.042 3.760 3.481 4.478
% Bizkaia S/ICAPV 46,77% 40,52% 42,75% 31,37% 35,47% 38,09%
wia 203 | Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 5.054 6.625 4.427 4.625 5.273 6.628
Bizkaia 2.535 2.092 1.862 1.476 1.494 1316
% Bizkaia s/CAPV 50,16% 31,58% 42,06% 31,91% 28,33% 19,86%

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Construdatos

Simbologia utilizada

ﬁ Viviendas iniciadas

( ]
ﬁ Viviendas terminadas n
(D Viviendas libres ﬂ Promotor privado

Viviendas protegidas (Viviendas de proteccién oficial y viviendas sociales)

Promotor ptblico
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Edificacion residencial y no residencial

f

Grfica 2.01. ‘ Total viviendas
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2.2. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas

diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

f

Tabla 2.04. ‘ Variaciones total viviendas

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 14.746 20.251 16.221 16.612 15.088 18.385
Bizkaia 7.068 7.613 6.904 5.236 4.975 5.794
% Bizkaia s/CAPV 47,93% 37,59% 42,56% 31,52% 32,97% 31,51%
As/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007
% CAPV -4,73 37,33 -19,90 2,41 -9,17 21,85
% Bizkaia -18,14 7,71 -9,31 -24,16 -4,98 16,46

Tabla 2.05. ‘ Variaciones en viviendas libres

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 9.692 13.626 11.794 11.987 9.815 11.757
Bizkaia 4,533 5.521 5.042 3.760 3.481 4.478
% Bizkaia s/CAPV 46,77% 40,52% 42,75% 31,37% 35,47% 38,09%
As/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007
% CAPV -13,42 40,59 -13,44 1,64 -18,12 19,79
% Bizkaia -23,57 21,80 -8,68 -25,43 -7,42 28,64

Tabla 2.06. ‘ Variaciones en viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 5.054 6.625 4,427 4.625 5.273 6.628
Bizkaia 2.535 2.092 1.862 1.476 1.494 1.316
% Bizkaia s/CAPV 50,16% 31,58% 42,06% 31,91% 28,33% 19,86%
A s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007
% CAPV 17,97 31,08 -33,18 4,47 14,01 25,70
% Bizkaia -6,22 -17,48 -10,99 -20,73 1,22 -11,91

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de Viviendas y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

f

Variaciones total viviendas

Gréfica 2.04.
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Edificacion residencial y no residencial

N

Tabla 2.07. ‘ Total viviendas iniciadas

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 15.478 14.746 20.251 16.221 16.612 15.088 18.385
Bizkaia 8.634 7.068 7.613 6.904 5.236 4.975 5.794

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Construdatos

aifia 207.| Evolucion de las viviendas iniciadas en la CAPV
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Grafica 2.08.‘ Evolucion de las viviendas iniciadas en Bizkaia
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2.3. Edificacion residencial: Viviendas terminadas

diferenciadas por tipo de promocién

Tabla 2.08. ‘ Total viviendas

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 18.103 11.714 14.235 15.547 14.623 16.067
Bizkaia 9.284 5.827 7.056 6.332 5.894 6.622
% Bizkaia S/ICAPV 51,28% 49,74% 49,57% 42,94% 40,31% 41,21%
Tabla 2.09. ‘ Viviendas libres
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 14.974 7.962 10.588 11.522 9.794 11.431
Bizkaia 7.866 3.579 4.859 4.567 4.325 4.902
% Bizkaia S/ICAPV 52,53% 44,95% 45,89% 39,64% 44,16% 42,88%
Tabla 2.10. ‘ Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 3.129 3.752 3.647 4,025 4.829 4.636
Bizkaia 1.418 2.248 2.197 1.765 1.569 1.720
% Bizkaia s/CAPV 45,32% 59,91% 60,24% 43,85% 32,49% 37,10%

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

i

Grafica 2.09. ‘ Total viviendas
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2.4. Edificacion residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

£

Tabla 2.11. ‘ Variaciones: Total viviendas
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 18.103 11.714 14.235 15.547 14.623 16.067
Bizkaia 9.284 5.827 7.056 6.332 5.894 6.622
% Bizkaia s/CAPV 51,28% 49,74% 49,57% 42,94% 40,31% 41,21%
As/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 8,16 -35,29 21,52 9,22 -5,94 9,87
Bizkaia 25,56 -37,24 21,09 -10,26 -6,92 12,35
Tabla 2.12. ‘ Variaciones: Viviendas libres
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 14.974 7.962 10.588 11.522 9.794 11.431
Bizkaia 7.866 3.579 4.859 4.567 4.325 4.902
% Bizkaia s/CAPV 52,53% 44,95% 45,89% 39,64% 44,16% 42,88%
As/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 6,27 -46,83 32,98 8,82 -15,00 16,71
Bizkaia 17,25 -54,50 35,76 -6,01 -5,30 13,34
Tabla 2.13, ‘ Variaciones: Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 3.129 3.752 3.647 4.025 4.829 4.636
Bizkaia 1.418 2.248 2.197 1.765 1.569 1.720
% Bizkaia s/ICAPV 45,32% 59,91% 60,24% 43,85% 32,49% 37,10%
A S/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 18,21 19,91 -2,80 10,36 19,98 -4,00
Bizkaia 107,01 58,53 -2,27 -19,66 -11,10 9,62

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

t
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wa21a | Total viviendas terminadas

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 16.738 18.103 11.714 14.235 15.547 14.623 16.067
Bizkaia 7.394 9.284 5.827 7.056 6.332 5.894 6.622

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Construdatos

asfica 215 | Evolucion de las viviendas terminadas en la CAPV
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Edificacion residencial y no residencial

2.5. Edificacion residencial: Relacién por comarcas en Bizkaia

Gréfica 2.17. \ Viviendas iniciadas en el afio 2007 ﬁ
Arratia Encartaciones Lea Artibai
3% 8% 3%
Duranguesado Gran Bilbao Urdaibai Uribe
9% 54% 19% 4%
Gréfica 2.18. ‘ Viviendas terminadas en el afio 2007 3
Duranguesado Gran Bilbao Urdaibai
16% 529% 4%

Arratia Encartaciones Lea Artibai Uribe
3% 14% 3% 8%

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Construdatos

2.6. Distribucion de la poblacion por comarcas en el afio 2007

Grafica 2.19. ‘ Distribucion
Urdaibai 4%
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Elaboracion propia a partir del INE
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2.7. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas y terminadas
relacionadas con la poblacion, por comarcas en el afio 2007

Tabla 2.15.
Arratia Lea Artibai Uribe
Encartaciones
Iniciadas 191 504 474 3.094 180 1.097 254 WAL
Terminadas 178 1.046 924 3.508 166 264 536 6.622
Poblacion 22.610 91.238 47.160 861.222 30.260 42.364 47.046 EMEYR:DI)
Duranguesado Urdaibai Total
Gran Bilbao
Tabla 2.16.
NQmero Arratia Lea Artibai Uribe
dg \_/n{lendas Encartaciones
iniciadas
por mil
habitantes 8,4 5,5 10,1 3,6 5,9 25,9 5,4
NG 7,9 11,5 19,6 4,1 5,5 6,2 11,4
viviendas
terminadas D q Urdaibai Total
por mil uranguesado rdaibai
habitantes Gran Bilbao

Elaboracion propia a partir de INE, EJ-GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

£~

Grafica 2.20. ‘ Viviendas iniciadas por mil habitantes
en las comarcas de Bizkaia durante el ano 2007
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Gréfica 2.21. ‘ Viviendas terminadas por mil habitantes
en las comarcas de Bizkaia durante el afio 2007
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Elaboracion propia a partir de INE, EJ-GV y Construdatos
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2.8. Edificacion residencial: Comparativa de las viviendas que han sido iniciadas y
terminadas durante los afios 2001 al 2007, en la CAPV y Bizkaia

wla 217. | Numero de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia
Total viviendas Vivendas protegidas
2001-2007 2001-2007
Iniciadas  Terminadas | Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas
CAPV 116.781 107.027 79.865 80.362 36.916 26.665
Bizkaia 46.224 48.409 32.746 36.807 13.478 11.602
Viviendas libres
2001-2007
Gréfica 2.22.
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© 60.000
2
£
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Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas
Total viviendas Viviendas libres Viviendas protegidas
B CAPY 116.781 107.027 79.865 80.362 36.916 26.665
M Bizkaia 46.224 48.409 32.746 36.807 13.478 11.602
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Edificacion residencial y no residencial

2.9. Edificacion residencial: Evolucion de las tasas de construccidon de viviendas
en los afios 2005, 2006 y 2007

s 218, | Otros datos de interés

Numero de VPO iniciada Numero total de vivienda
por 1.000 hab. iniciada por 1.000 hab.
2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007
Bizkaia 1,3 1,3 1,2 3,3 3,6 3,9 4,6 4,9 5,1
CAPV 2,2 2,5 3,1 5,7 5,1 5,5 7,9 7,6 8,6
Navarra 6,3 1,6 1,8 11,1 10,0 8,9 17,4 11,5 10,6
La Rioja 3,4 2,0 0,8 24,9 23,8 19,7 28,4 25,9 20,5
Cantabria 1,8 3,1 3,1 17,7 17,7 16,9 19,5 20,8 20,0
Castilla y Ledn 2,2 1,2 1,6 15,8 15,2 12,9 17,9 16,3 14,6
1,8 1,6 1,9 [ 145 139 130 | 164 155 14,9
Nimero de vivienda libre
Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Construdatos iniciada por 1.000 hab.
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esfica 223.| Viviendas iniciadas por mil habitantes
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Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

2.10. Evolucion de la edificacion de vivienda en el Estado, la CAPV y Bizkaia
en relacion con la poblaciéon ﬂ

Variaciones: Total viviendas
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Elaboracion propia a partir del Colegio de Arquitectos Vasco Navarro, INE y Construdatos
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2.11. Precio maximo de venta de la vivienda de proteccion oficial en el afio 2007:

w210 | Precios maximos (€/m?) venta de vivienda
protegida por comunidades auténomas

VPO Régimen General
Zona mas cara

1.940,48
1.863,68
1.697,72
1.474,07
1.443,23
1.416,79
1.394,72
1.394,72
1.394,72
1.394,72
1.384,72
1.281,28
1.212,80
1.212,80
1.164,80
1.164,80
1.070,10
1.406,22

aeiica 220.| Precios maximos (€/m?) venta de vivienda protegida por comunidades auténomas
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Elaboracion propia a partir del INE 8
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Edificacion residencial y no residencial

2.12. Precio medio del m? de vivienda nueva por CC.AA. en el afio 2007:

Gréfica 2.30.
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2.13. Renta per capita por CC.AA. en el ano 2006:
Gréfica 2.31.
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2.14. Renta per capita del afio 2006 y precio medio por m? de la vivienda nueva
en el ano 2007 y precio maximo de venta de VPO en el afio 2007 por CC.AA.:
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2.16. Edificacion residencial: Proyeccion de la demanda de viviendas

Necesidad de cambio y
acceso a la vivienda en la
CAPV

Este analisis se realiza en
términos de familias no de
nimero de habitantes, puesto
que tanto las necesidades de
acceso a la primera vivienda
como, en mayor medida,

de cambio de residencia
habitual, se realiza por
unidades convivenciales.

El total de familias en la CAPV
que tienen necesidad de
vivienda asciende a 141.427.
Dicha necesidad se desglosa
entre la necesidad de cambio
de residencia habitual
(48.119) y de acceso ala
primera vivienda (93.308).

Analizando los datos

por territorio historico
podemos comprobar que
Bizkaia es el territorio
donde mayor niimero de
viviendas se solicitan, un
total de 75.091, tanto por
necesidad de cambio (26.277)
como por necesidad de
acceso (48.814). Por ello
es también el territorio
donde mas demanda se
establece también a uno,
dos y cuatro aiios, como
podemos observar en las
tablas siguientes, con
diferencia respecto al resto
de territorios.
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Demanda de vivienda a 1 ano en la CAPV

Tabla 2.20.
Cambio Acceso
Nimero de Nimero de
indice* viviendas | indice* viviendas
0,96 1.082 2,38 2.823
1,04 4,443 2,30 10.324
1,03 2.612 2,47 6.588
1,03 8.137 2,37 19.735

(*) % sobre el total de hogares

Fuente: Encuesta base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

Demanda de vivienda a 2 aios en la CAPV

Tabla 2.21.
Cambio Acceso
NUmero de Nimero de
indice* viviendas | indice* viviendas
1,70 1.923 3,70 4.398
1,86 7.901 3,58 16.084
1,83 4.645 3,85 10.263
1,83 14.469 3,69 30.745

(*) % sobre el total de hogares

Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

Demanda de vivienda a 4 aios en la CAPV

Tabla 2.22.
Cambio Acceso
NUmero de NiUmero de
indice* viviendas | indice* viviendas
2,30 2.597 6,92 8.228
2,51 10.671 6,70 30.094
2,48 6.273 7,20 19.202
2,47 19.541 6,90 57.524

(*) % sobre el total de hogares
Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco



Qambio de vivienda 26.277
Indice* 6,18%
Acceso anueva vivienda 48.814
Indice* 10.88

Edificacion residencial y no residencial

Tabla 2.23. ‘ Necesidad de cambio y acceso

a la vivienda en la CAPV

Qambio de vivienda
Indice*

indice*

Acceso a nueva vivienda

Total nimero viviendas

6.396 I :‘
5.67% <
13.347

11,23%
19.743

b'i?{);de vivienda

sl 15.446
Indice* 6,10%
' Acceso a nueva vivienda 31.147

Indice® 11,69%

Total nimero viviendas 46.593

Cuantificacion de la demanda de vivienda en la CAPV 2006

Tabla 2.24.
Cambio Acceso Total % total
Demanda 48.119 93.308 141.427 100,0%
Cuatro afios 19.541 57.524 77.065 54,49%
Dos afios 14.469 30.745 45.214 31,97%
Un afio 8.137 19.735 27.872 19,70%

(*) % sobre el total de hogares

Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2006. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco
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2.17. Edificacion no residencial:
Nimero de obras realizadas por tipo de promotor

Tabla 2.25. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 187 230 488 612 521 584
Bizkaia 86 103 190 297 227 245
% Bizkaia S/ICAPV 45,99% 44,78% 38,93% 48,53% 43,57% 41,95%
i
Tabla 2.26. ‘ Promotor publico
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 91 120 93 172 93 101
Bizkaia 41 58 28 85 36 39
% Bizkaia S/ICAPV 45,05% 48,33% 30,11% 49,42% 38,71% 38,61%
Tabla 2.27. ‘ Promotor privado
2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 96 110 395 440 428 483
Bizkaia 45 45 162 212 191 206
% Bizkaia S/CAPV 46,88% 40,91% 41,01% 48,18% 44,63% 42,65%

Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial
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2.18. Edificacion no residencial:
Nimero de obras realizadas por tipo de promotor (Variaciones)

Tabla 2.28. ‘ Variaciones total obras

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 187 230 488 612 521 584
Bizkaia 103 190 297 227 245
% Bizkaia s/CAPV 45, 99% 44,78% 38,93% 48,53% 43,57% 41,95%
A s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV 11,31 22,99 112,17 25,41 -14,87 12,09
% Bizkaia 26,47 19,77 84,47 56,32 -23,57 7,93

i

Tabla 2.29. ‘ Variaciones promotor publico

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 91 120 93 172 93 101
Bizkaia 58 28 85 36 39
% Bizkaia s/CAPV 45, 05% 48,33% 30,11% 49,42% 38,71% 38,61%
A s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV 54,24 31,87 -22,50 84,95 -45,93 8,60
% Bizkaia 57,69 41,46 -51,72 203,57 -57,65 8,33

Tabla 2.30. ‘ Variaciones promotor privado

2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 96 110 395 440 428 483
Bizkaia 45 162 212 191 206
% Bizkaia s/CAPV 46, 88% 40,91% 41,01% 48,18% 44,63% 42,65%
A s/Periodo Anterior 2002 2003 2004 2005 2006 2007

% CAPV -11,93 14,58 259,09 11,39 -2,73 12,85
% Bizkaia 7,14 0,00 260,00 30,86 -9,91 7,85

Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

Grafica 2.37.
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Edificacion residencial y no residencial

Tabla 231, ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
CAPV 168 187 230 488 612 521 584
Bizkaia 68 86 103 190 297 227 245

i [-

Evolucion en la CAPV de la edificacion no residencial

Grafica 2.40.
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Evolucion de la actividad, facturacion
y nimero de empresas

En este capitulo analizaremos la relacion existente entre el niimero de obras que se han
realizado en la CAPV y Bizkaia, el presupuesto asociado a estas obras y el niimero de
promotores y constructores que han participado en su ejecucion.

Esta informacion se facilita desglosada en obra civil y edificacion. Esta tltima, incluye la
edificacion residencial y no residencial, tanto piiblica como privada.

bl 301 | Obra civil: obras, empresas y facturacion
en la CAPV -miles de euros-

Obra civil 2004 2005 2006 2007

N° de Obras 761 799 911 985
N° de Promotores 276 260 299 313
N° de Constructores 296 289 338 349
Presupuesto 1.281.711  1.409.350 2.637.634 2.105.383

~ar

suie 301, Evolucion de la Obra Civil licitada en la CAPV “'
N° de Obras 3.000
. N° de Promotores " 2.500 //\
[o]
. N° de Constructores 5 2.000
(o]
=®= Presupuesto S 1.500 /
en millones de euros 4 —
S 1.000
E 500 -+
0 i

2004 2005 2006 2007

Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos
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rabla3.02. | Obra civil: obras, Obra civil 2004 2005 2006 2007
empresas y facturacion | N° de Obras 358 395 440
en Bizkaia N° de Promotores 118 128 138
-miles de euros- N° de Constructores 154 152 168
Presupuesto 658.297 624.726  1.403.872 1.067.490
ersfica 3.02.| Evolucion de la N° de Obras
obra civil licitada B e promotores
en Bizkaia
. N° de Constructores 1.600
v 1.400 ~
== Presupuesto o 1200
en millones de euros 2 .
< 1.000 // >
$ 800
2 600 —
S 400
200 +—
ol imill Tmill "mll "El
2004 2005 2006 2007
rbla303. | Edificacion: ObraS,_’ Edificacion (Pablica + Privada) 2004 2005 2006 2007
empresas y facturacion  [\@ga Obras 1.115 1.200 1.283
en la CAPV N° de Promotores 660 602 673
-miles de euros- N° de Constructores 490 465 519
Presupuesto .303.145  1.062.163  1.503.825 1.775.345
aifica 303 Evolucion N° de Obras B
de la edificacion 2:000
N° de Promotores » 1.800
en la CAPV . © 1.600 _—
. N° de Constructores 3 4,400 /
=@= Presupuesto = 1:§gg IN ~
en millones de euros § 800 1
2 600 |+
‘T 400 —
:hm
o + + +

Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos
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Evolucion de la actividad, facturacion
y nimero de empresas

-~

rabla 3.04. | Edificacion: Obras, empresas y facturacion
-miles de euros- en Bizkaia

Edificacion (Publica + Privada) 2004 2005 2006 2007

N° de Obras 497 442 531 585
N° de Promotores 295 277 250 295
N° de Constructores 230 222 209 228
Presupuesto 560.219 551.984 508.951 874.464

&

ofica 3.00.| Evolucion de la edificacion en Bizkaia

1.000
N° de Obras 900 /
. N° de Promotores § 800 /
. N° de Constructores o 700 /
o 600 .w
=@= Presupuesto : 500 T
en millones de euros g 400 —
2 300 ——
‘€ 200 +—
‘hnm
0 } } }
Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos 2004 2005 2006 2007
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Costes de la construccion

Segun datos facilitados por el del 0,2% con respecto al mes
EUSTAT, el indice de costes de la anterior, situandose la variacion
construccion registro un descenso anual en un 3,5%

aafica 201 | Tasas de variacion interanual, 2000-2007

72

6.2
36
35 35
3
37 23
2 I 14
1 7 .
o

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

tasa de variacion

El coste de la mano de obra ha experimentado un incremento del 4,2% en el
aiio 2007 respecto al aiio anterior, mientras que los costes de las materias
primas han registrado un aumento del 3,2%. De éstos, los costes de las
materias primas correspondientes a edificacién crecen un 2,8%, mientras
que los de obra civil acumulan un incremento del 4,7%.

“ar

w401 | indices de costes de la construccién v

en la CAPV. Diciembre 2007

Rubricas indice % Incremento

2.000

= Sobre Sobre el Sobre

100 el mes mismo mes diciembre

anterior del afo anterior
anterior

1311 0,2 3,5 3.5
Edificacion 130,9 -0,1 3,2 3,2
Obra civil 131,9 -0,2 4.5 4.5
Coste materias primas 128,0 -0,2 3,2 3,2
Edificacion 127,9 -0,2 2,8 2,8
Obra civil 128,4 -0,4 4,7 4,7
138,3 0,0 4,2 4,2

Elaboracion propia a partir del EUSTAT
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(=) Sin variacion

ersficaa.02] Variacion porcentual de las materias primas

A lo largo del afio 2007, el precio de la materia prima consumida por el sector que ha
experimentado mayor tasa de incremento son los derivados del petréleo con un (23,5%). Por
el contrario, las materias primas de hierro y acero han sido los que han experimentado mayor
reduccion en su precio anual (diciembre 2007 sobre diciembre 2006) con un (-1,7%).

Variacion porcentual
(diciembre 2007 sobre diciembre 2006)

. Variacion porcentual

(diciembre 2006 sobre diciembre 2005)

Elaboracion propia a partir del EUSTAT
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Mercado laboral del sector

5.1. Poblacion ocupada:

wia so.. | Media de poblacion de 16 y mas afos (miles) ocupada en Bizkaia y en la CAPV(D

CAPV Bizkaia Esta tabla describe el
Total Construccion Total Construccion nivel de ocupacion que
2002 901,6 83,2 462,5 49,0 representa el sector de
2003 9144 87.4 468,0 49.6 la construccion respecto
2004 929,2 86,0 480,9 49,9 I total de poblacién
2005 941,2 82,7 484,7 43,8 al tofal de pobyacl
2006 954,2 80,7 491,9 45,1 ocupada en la CAPV
2007 964,8 83,6 500,0 47,6 Durante el ejercicio 2007, tanto
Variacion 07/06 1,1% 3,6% 1,6% 5,5% en Bizkaia como en la CAPV, se
han producido incrementos en
(1) Datos obtenidos con la nueva poblacién revisada (Base 2001). los puestos de trabajo directos

Fuente: EUSTAT. Encuesta de poblacion en relacion con la actividad

respecto al afio 2006, en el sector
de la construccion. En la CAPV este
incremento fue del 3,6%, mientras
que en Bizkaia, el nimero de
ocupados en este sector aumento en

un 5,5%.
aifica s01.| Poblacion ocupada en la CAPV
o . 780
ota 4 1
y 960 80
Construccion 3 +150 S &
T 940 85
83 920 — [ ] . . 190 o7
5" 900 - 3
P T s
z 880 =30 ES
860 - : : : : : -0
2002 2003 2004 2005 2006 2007
aifica 502.| Poblacion ocupada en Bizkaia
| B 510 120
it 8 1100 g%
Construccion = 490 _g g
S_ T80 33
s ‘ ' la <8
g 450 53
E T2 %S
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5.2. Demandantes de empleo:

wia s02. | Poblacion parada (miles) en Bizkaia y en la CAPV
La tabla adjunta describe el

CAPV - Bizkaia _ niimero medio de parados
Total Construccion Total Construccion de 16 y mas afios registrados

2002 75,5 6,2 42,4 3,4 [ INEM. tant la CAPV

2003 73,5 6,0 43,3 3,8 por el INEW, tanto en la

2004 71,4 6,2 423 41 como en Bizkaia

2005 °7.0 6.3 38,6 4.8 Podemos observar que a lo largo de

2006 40,5 4.7 25,7 3.8 2007 tanto la CAPY como Bizkaia,

2007 32,5 3.4 20,7 2,8 registran un descenso de sus cifras de
Variacion 07/06 -19,7% -27,6% -19,4% -26,3% parados respecto al afio 2006. Esta
1) batos obtenidos con | acion revsace (sase 2001 tendencia se da tanto a nivel global
FuemaezoéUOST:?.‘ E?vsctfgsqaadgupegg\apcowdna(e‘r?nrer\eavc‘lsdan ion E\i;eactwvwdéd, como en el sector de |a COﬂSUUCCién.
asfica 503.| Poblacion parada en la CAPV
. Total

Construccion 80 20
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Gréfica 5.04.
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A'lo largo del afio 2007, el nimero medio de parados registrados en el INEM en Bizkaia, descendié el 19,4% respecto al afio
anterior. Lo mismo ocurre en el conjunto de la CAPY, cuyo descenso en el mismo periodo fue del 19,7%.

En el sector de la construccion se puede apreciar también una disminucion de parados, aun mayor que en el total de sectores. En la
CAPV hubo un descenso del 27,6% mientras que en Bizkaia el descenso de parados fue del 26,3%.
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Mercado laboral del sector

5.3. Convenio colectivo de la construccion de Bizkaia 2006-2008:
Resumen

Fecha del Acuerdo:
11 de mayo de 2006

Publicacion:
9 de junio de 2006
(BOB n° 110)

Incremento salarial:
2006: 5,5%

2007: 4,19%
2008:6,51%

Jornada Laboral:
2006: 1.716 horas
(4 menos que en 2005)
2007: 1.716 horas
2008: 1.716 horas

5.4. Convenio colectivo general de la construccion

El 6 de Septiembre de 2007 entré en vigor el nuevo Convenio General del Sector, cuyas
principales novedades son:

-La definicion de puesto de trabajo, que deja sin efecto la reforma laboral de junio de 2006,
en cuanto a limitacion de contratos temporales.

- La indemnizacién de fin de obra (pasa del 4,5% al 7%).

- El establecimiento de la Tarjeta Profesional de Construccion (TPC), para acreditar, entre
otros datos, la formacion especifica recibida por el trabajador en prevencién de riesgos, la
categoria y los periodos de ocupacién en las empresas.

- La requlacion exhaustiva que realiza de la formacién, tanto a nivel bésico de aula
permanente como la especifica por oficios.

- Unifica las disposiciones minimas de sequridad y salud en obras de construccion.
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@ Bases de datos.
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Descubra los beneficios que Construdatos puede ofrecer a su empresa.
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TIf: 900 124 000
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Novedades legislativas que afectan al sector

NUEVA LEY DEL SUELO DE AMBITO ESTATAL (LEY 8/2007, BOE DE 29 DE MAYO):

El pasado 1 de julio de 2007 entré
en vigor una nueva Ley del Suelo de
ambito estatal (Ley 8/2007, BOE
de 29 de Mayo).

A pesar de su denominacion, no
es una ley urbanistica (materia
que esta atribuida a las diferentes
Comunidades Auténomas), sino
una ley referida al régimen del
suelo, y la igualdad en el ejercicio
de los derechos y deberes
constitucionales.

Pero pese a no tratarse de una

ley urbanistica, si parece que
puede tener incidencia en algunas
cuestiones urbanisticas ahora
reguladas por la Ley Vasca de
Suelo y Urbanismo. Veamos las
mas relevantes:

Reserva de suelo para vivienda
protegida:

La nueva Ley establece la
obligacion de reservar una parte
de suelo a vivienda de proteccion
publica, que ha de ser determinada
por la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica, y que
como minimo ha de comprender
un 30% de la edificabilidad
residencial en suelo incluido en
actuaciones de urbanizacion. Prevé
la nueva Ley que este porcentaje
pueda disminuirse, pero no
suprimirse.

En principio, esta obligacion no
supone una novedad por cuanto
que la Ley Vasca de Suelo y

Urbanismo contempla, para esa
clase de suelo, una reserva de
suelo superior. Sin embargo, la
nueva Ley no diferencia entre
municipios, mientras que la Ley
Vasca sélo establece la obligacion
de la reserva a los municipios con
poblacion superior a los 3.000
habitantes (o municipios que
cuenten con niicleos continuos de
suelo urbano que alberguen una
poblacion superior a los 2.000
habitantes), sin perjuicio de que
singularmente esa obligacion

se pueda establecer para un
municipio que no alcance esa
poblacion.

La cuestion, por tanto, radica

en conocer el alcance de esa
obligacion en esos municipios con
menos de 3.000 habitantes, ya
que aunque el art. 10 de la nueva
Ley seiiala que la reserva ha de
determinarse por la legislacion
sobre ordenacion territorial y
urbanismo.

Su Disposicion Transitoria Primera
determina que en aquellos casos
en los que las CC AA no hubieran
establecido reservas iguales o
superiores, transcurrido un afio
desde la entrada en vigor de la Ley
(1 de julio de 2008) desde este
momento y hasta la adaptacion

de la Ley autonémica sera
directamente aplicable la reserva
del 30%.

Porcentaje de cesion de
aprovechamiento:

La nueva Ley estatal determina

como obligacion, para las
actuaciones de transformacion
urbanistica, la entrega de suelo,
libre de cargas de urbanizacion,
correspondiente al porcentaje de
la edificabilidad media ponderada
de la actuacion o del ambito
superior de referencia en que ésta
se incluya, que fije la legislacion
sobre ordenacion territorial y
urbanistica. Y con este fin, la nueva
Ley prevé una horquilla de cesién
entre el 5% y el 15%. En nuestro
caso, ya existe un anteproyecto
para incrementar e incorporar ala
Ley Vasca la cesion del 15%, que
previsiblemente puede convertirse
en Ley el proximo mes de junio.

Este incremento de cesion no
afectara a los proyectos de
equidistribucién aprobados
inicialmente, ni a los convenios
urbanisticos aprobados
definitivamente y tramitados
conforme ala ley.

Valoracion:

La nueva Ley parte del principio de
que “debe valorarse lo que hay, no
lo que el plan dice que puede llegar
a haber en un futuro incierto’.

En consecuencia y con
independencia de las clases y
categorias urbanisticas de suelo, la
nueva Ley recoge dos situaciones
posibles: la del suelo rural (aquél
que no esta funcionalmente
integrado en la trama urbana) y

el suelo urbanizado (entendiendo
por tal el que ha sido efectivay
adecuadamente transformado por
la urbanizacion), para las que la
Ley prevé una variada casuistica de
criterios de valoracion.
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Los suelos urbanizables a la
entrada en vigor de la nueva Ley se
valoraran con arreglo a la anterior
Ley de Suelo 6/1998, siempre

y cuando se cumplan los plazos
previstos para su desarrollo, y en
caso de no haberse previsto, se
determina un plazo de tres aiios, a
contar de la entrada en vigor de la
Ley (1 de julio de 2010).

Declaracion de obra nueva
terminada:

No se pueden otorgar ni inscribir
declaraciones de obra nueva
terminada sin que se acredite
documentalmente haber cumplido
con todos los requisitos exigidos
por la legislacion reguladora de
la edificacion para la entrega a
los usuarios y haber obtenido
(expresamente o por silencio
administrativo) todas las
autorizaciones administrativas
exigidas por la legislacion
territorial y urbanistica.

Puede ser el caso, por ejemplo, de
la licencia de primera ocupacion,
y en algunos sitios, ademas,

la cédula de habitabilidad.

Este precepto requiere de una
interpretacion o aplicacion
practica mas acorde con la realidad
para evitar perjuicios de todo tipo
a promotores y compradores, y
que nos consta se esta intentando
conseguir, y que cuando
conozcamos la trasladaremos.

Informe ascobi-bieba

LA NUEVA LEY DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO

El 30 de abril de 2008 entra en
vigor la nueva Ley 3072007 de
Contratos del Sector Publico (BOE
de 31 de octubre de 2007), que
viene a sustituir al actual Texto
Refundido de la Ley de Contratos
de las Administraciones Piblicas
del afio 2000.

Junto a esta Ley, también ha de
destacarse la Ley 31/2007, sobre
procedimientos de contratacion en
los sectores del agua, la energia,
los transportes y los servicios
postales.

La regulacion en materia de
contratacion publica se halla
mediatizada por la normativa
comunitaria, lo que justifica en
parte, los continuos cambios
legislativos en esta materia.

La nueva Ley responde, en
principio, a esa necesidad de
adaptar el derecho interno a esa
nueva normativa comunitaria,
pero también, en el presente caso,
se aprovecha la ocasion para
aprobar una reforma integral en
la regulacion de los contratos
publicos.

La nueva Ley es muy extensa,

ya que comprende nada menos
que 309 articulos, con sus
disposiciones adicionales (hasta
treinta y dos), transitorias, finales
y derogatoria.

No dispone todavia de desarrollo
reglamentario, ni de pliegos
adaptados a la misma, lo que va a
dificultar su aplicacion inicial.

Y ademas de extensa, la Ley
introduce en su texto importantes
novedades:

En materia de delimitacion

de su ambito de aplicacion,
sobre todo desde la vertiente
subjetiva, distinguiendo los
entes, organismos y entidades
que son sector piiblico a efectos
de esta Ley, para diferenciar asi
mismo, entre los que pertenecen
a la Administracion Publicay los
que son poderes adjudicadores,
atribuyendo diversas competencias
y consecuencias juridicas a esas
diferenciaciones.

Entre ellas: son contratos
administrativos los que se celebren
por una Administracion Publica y
contratos privados los celebrados
por los entes, organismos y
entidades del sector publico que
no son Administracion Publica.

Se regula el contrato sujeto a
regulacion armonizada, aplicable
a determinados contratos
caracterizados por su tipo y
cuantia (a partir de 5.278.000
euros), asi como por razén de la
entidad contratante, en los que se
aplican las directrices europeas;
mientras que en el resto de los



contratos el legislador nacional
cuenta con plena libertad para
regular su régimen juridico.

Dentro de los contratos nominados,
se introduce el contrato de
colaboracion entre el sector
publico y el sector privado, con una
finalidad amplia y residual, que
incluye, entre otras prestaciones la
construccion y transformacion de
obras, y que en todo caso, se halla
sujeto a regulacion armonizada.

Se permite introducir criterios
sociales y medioambientales
como condiciones especiales en
la ejecucion del contrato o como
criterios para valorar las ofertas.

Aparece el dialogo competitivo,
para contratos de gran
complejidad, y que permite
establecer un dialogo entre
Administracion y los licitadores.

Se implementa la posibilidad de
utilizacién de medios electrénicos,
informaticos y telematicos

para agilizar la contratacion
administrativa.

Finalmente, especial referencia
merece la clasificacion de
empresas, que remite al ambito
reglamentario una nueva
definicion, conteniendo ya
importantes novedades:

Novedades legislativas que afectan al sector

(1) La clasificacion otorgada por las
Comunidades Auténomas sélo va

a servir para su respectivo ambito
territorial.

(I1) La no disponibilidad de
clasificacion en determinados
grupos de instalaciones seva a
poder suplir por el compromiso
expreso de subcontratar esas
partidas de obra con empresas
especializadas que si dispongan de
esa clasificacion.

(lll) La clasificacion va a tener una
vigencia indefinida, atin cuando
para conservar la clasificacion
debera justificarse anualmente

el mantenimiento de la solvencia
econdmica y financiera, y cada tres
aiios, el de la solvencia técnicay
profesional, siendo revisable en
cuanto varien las circunstancias,
que el empresario esta obligado a
poner en conocimiento del 6rgano
de clasificacion
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Novedades legislativas que afectan al sector

REAL DECRETO REGULADOR DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Teniendo en cuenta el fuerte
crecimiento de los residuos

de construccion y demolicion,
RCD, en los tltimos afios,

el Consejo de Ministros del
Gobierno Espaiiol ha aprobado
el Real Decreto que regula su
produccion y gestion, con el

fin de evitar la contaminacion
de suelos y acuiferos en
vertederos incontrolados y el
deterioro paisajistico, asi como
la eliminacion de estos residuos
sin aprovechar sus recursos
valorizables.

El problema ambiental que
plantean se deriva, no sélo

del creciente volumen de

su generacion, sino de su
tratamiento, “que todavia es
insatisfactorio”, en opinion del
Ministerio El 90% de estos
residuos van a vertedero y sélo un
5% se recicla.

En la actualidad su regulacion
estaba vigente mediante el Plan
Nacional de gestion de residuos
de construccion y demolicion de
2001, que habia realizado unas
previsiones de generacion de 42
millones de toneladas (1 t/hab/
aiio).

Sin embargo, los datos reales
demuestran que la prevision ha
sido superada debido a la fuerte
actividad de la construccion.
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Por ello, este Real Decreto va mas
alla de la normativa europea, que
no contempla todavia la concreta
aplicacion del principio de
responsabilidad del productor de
estos residuos.

Desde el Ministerio se asegura
que el objetivo ha sido “buscar el
mayor consenso entre el sector
de la construccion, las CCAAy los
ayuntamientos”. Ademas, el texto
ha sido debatido en dos reuniones
de la Conferencia Sectorial y

en el Consejo Asesor de Medio
Ambiente.

El ambito del Real Decreto abarca
la construccion, la rehabilitacion,
la reparacion, lareformay la

demolicion. Una de las dificultades

por las que en la actualidad no
se alcanzan unos indicadores
satisfactorios de reciclado de
estos residuos es el hecho de
que la mayoria de los casos se
depositan en vertederos a coste
muy bajo, sin tratamiento previo,
“y a menudo, sin cumplir con
los requisitos establecidos en la
normativas sobre vertederos”,
afirman desde el Ministerio.

Para corregir esta situacion, el
Real Decreto prohibe el depésito
sin tratamiento previo. Entre las
obligaciones que establece al
productor (identificado como

el titular de la licencia) destaca

la obligatoria elaboracion en el
proyecto de obra de un estudio de

gestion de RCD, que debera incluir
una estimacion de las cantidades
generadas, medidas de prevencion,
el destino previsto, asi como una
valoracion del coste previsto para
su gestion, que formara parte del
presupuesto del proyecto.

El Real Decreto también fija
obligaciones al contratista, es
decir, a quien ejecuta la obra, que
debera establecer la clasificacion
de los residuos, elaborar un plan
de ejecucion y asumir los costes.
Esto supone, en la practica, la
obligacion de separar los residuos
en origen, es decir, en la propia
obra.
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7.1. Siniestralidad

Prevencion

A continuacion se analizan los datos correspondientes a la
siniestralidad para el conjunto de los sectores econémicos
en Bizkaia; posteriormente, el analisis de los datos se
realizara para el sector de la construccion en Bizkaia y la
CAPV.

-~

Tabla 7.01.

Siniestralidad en Bizkaia. Conjunto de sectores

Leves

Mortales Graves | Muy graves
Variacion Variacion Variacion
07/06 07/06 07/06
2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007
Todos (menosinitnere)| 23| 32| 28| -12%|| 192 139] 129| -7%[23.441] 23.378] 21.631| -7%
In itinere 9 6 3] -50%| 23| 30| 14| -53%| 2.859 2.466| 2.399| -3%
32) 38 31| -18%| 215| 169 143 -15% 26.300 | 25.844  24.030| -7%

Elaboracion propia a partir de OSALAN

Podemos observar en

la tabla 7.0.1 como ha
habido una disminucion
en el afio 2007 respecto
al aiio 2006, en cuanto
al nimero de accidentes
laborales en Bizkaia,
siendo los accidentes
mortales los que han
tenido el descenso mas
significativo, con una
disminucion del 18%
respecto al aiio anterior.
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@ sortzen

CONSTRUCCIONES ' ERAIKUNTZAK

SORTZEN ETXEGINTZA,
KALEGINTZA DA
ESKABAZIOAK, S.L.
Tels.: 628 039 158 / 607 732 447

Email: sorizen@sorizen.es
Web: www.sortzen.es

Somos una empresa joven de Axpe-
Atxondo (Bizkaia) que ofrece una amplia

pgama de servicios en el sector de |a
construccion,

Para ello contamos con profesionales
experimeniados en el desarrollo de
proyectos de obra piblica, construccidn
industrial y edificacidn, dando respuesia
a cualquier necesidad planteada en la
ejecucion y gestion de obra.




Las tablas que se
presentan a continuacion
describen los accidentes
ocurridos en el sector

de la construccion,
desglosado por el tipo

de gravedad, mediante
una serie cronoldgica
que parte desde el aiio
2002, hasta el dato mas
actualizado por OSALAN,
que corresponde a
diciembre de 2007, tanto
en la CAPV como en
Bizkaia.

Prevencion

En el afio 2007, los
accidentes laborales en el
sector de la construccion
dentro de la CAPV de
caracter leve y mortales,
estan por debajo con
respecto al numero de
accidentes que ocurrieron
en el aiio anterior, a
diferencia de los accidentes
graves que aumentaron en
un 14%.

En cuanto a Bizkaia se
puede observar que

los accidentes graves

y mortales no variaron
respecto al aiio anterior,
mientras que los accidentes
leves descendieron un 9%.

Tabla 7.02.

2002

Siniestralidad laboral en la CAPV. Sector construccion

2003 2004

2005

Variacion %
07/06

2006 2007

Leves 10.969 10.238 8.378 8.901 8.627 7.873 -9%
Gravedad Graves 106 111 91 103 66 75 14%
Mortales 15 23 9 23 16 15 -6%
11.090 10.372 8.478 9.027 8.709 7.963 -9%
Tabla 7.03. | Siniestralidad laboral en Bizkaia. Sector construccion '“ -
2002 2003 2004 2005 2006 2007 Varg’;‘,igg %
Leves 6.934 6.440 5.069 4,937 4,923 4.456 -9%
Gravedad Graves 68 62 43 47 31 31 0%
Mortales 9 13 4 10 10 10 0%
7.011 6.515 5.116 4,994 4.964 4.497 -9%

Elaboracion propia a partir de OSALAN
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Prevencion
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7.3. Iniciativas de Ascobi en materia preventiva.

Ascobi-Bieba pensando en la integracion de
la Prevencion en la actividad ordinaria de las
empresas de construccion, asi como la reduccion
de la siniestralidad laboral, mejora de la
eficiencia y competitividad de las mismas, esta
desarrollando distintas actuaciones a través
de:

* Formacion en materia preventiva desde sus
Aulas de Prevencion.

* Incorporacion dentro de la nueva Web
www.ascobi.com de un apartado especifico

dedicado a la prevencion. Para nciuslizsr tus dalos o informarte de (as vartajas da | TRC Bama o
baldforo gralufc 800 11 29 21 6 enfra on wwwiirbajosnconstruceiancom

» Disefio y aplicacion de un programa de - - —

ceroy ap o progran || [Tl ENE s
sensibilizacion en materia preventiva en o remas o m x
el ambito del sector de la construccion de Crgurians pastark, ol recier

Bizkaia.

7.4. Programas de sensibilizacion. Oleadas 2007:
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> daukagu zerbaitesateko. £
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. - 2 todos tenemos BT b 'y
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Prevencion

Folletos de la quinta oleada de la campaiia.

Zanjas, excavaciones y movimientos de tierras II.
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Prevencion

Folletos de la sexta oleada de la campaiia.

EPIs equipos de proteccion individual.
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Observatorio de la construccion
y promocion en Bizkaia

Ascobi ha desarrollado en los tiltimos aiios su pagina web www.ascobi.com, donde los
diferentes usuarios, empresas constructoras, promotoras y otras entidades o medios
relacionados con el sector de la construccion, navegan a través de ella animados por su gran
interactividad y alto nivel de interés de sus contenidos.

El “Observatorio de la Construccion y Promocion de Bizkaia” es uno de los contenidos que
ofrece Ascobi en su pagina web y que, ha incorporado durante este afio nuevas funcionalidades
de analisis, asi como un sistema de avisos y alertas sobre novedades en los contenidos.

Este observatorio, se ha convertido en una herramienta indispensable para todas aquellas
entidades interesadas en conocer el estado actual y la evolucion del sector de la construccion
en Bizkaia y en sus provincias limitrofes, dotando a los usuarios que lo consultan, de una
informacion estratégica que permite disefiar y planificar las diferentes politicas de actuacion
de la compaiiia. Debido al alto valor aiiadido que incorpora esta informacion, inicamente es
accesible para aquellas entidades asociadas a Ascobi.
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Observatorio de la construccion
y promocion en Bizkaia

Licitaci iblicas: Adjudicaci
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Observatorio de la construccion
y promocion en Bizkaia
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) UTE: BALZOLACONSTR
10.007.196

P UTE: CONSTRUCCIONES ¥ PROMOCIONES BALZOLA, S.A.-

I UTE: DRAGADOS, 5.4 -EXCAVACIONES VIUDA DE SAINZ, S.A.

4.662.371 4.662.371
98.315.084

§8.307.888 | 10.007.1%6
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La formacion continuay
ocupacional para todo el
sector de la construccion

en el ambito de Bizkaia,
tiene como objeto mejorary
actualizar las cualificaciones
profesionales de los
trabajadores de las empresas
del sector, facilitando su
insercion laboral en caso de
desempleo y su promocion

y adecuacion a los cambios
tecnolégicos y estructurales
necesarios para garantizar su
competitividad dentro de la
empresa.

En las tablas que se
muestran a continuacion se
puede observar la formacion
continua que imparte la
Fundacion Laboral de la
Construccién, segmentado
por areas (oficios, seguridad
y gestion), por modalidad
de formacion (presencial,
distancia, y teleformacion)
y por titulos de las acciones
formativas impartidas para
las campaiias 2004, 2005,
2006y 2007.

Estas acciones formativas
impartidas por los diferentes
organismos, ofrecen a los
participantes de los cursos,
la posibilidad de obtener el
titulo oficial correspondiente
al ciclo al que pertenezca
dicha accion, es decir, existe
un recorrido formativo
planificado.

Formacion

Tabla 9.01.

Programa de oficios.
Bizkaia 2004-2007

2004-2005

2005-2006

“»

2006-2007

Presencia 19 14 16
([T [ Distancia 11 18 18
a9 Teleformacion 2 2
30 34 36
2004-2005 2005-2006 2006-2007
Presencia 45 33 46
(M Distancia 11 37 37
(I I3 Teleformacion 4 4
56 74 87
2004-2005 2005-2006 2006-2007
Presencia 660 535 731
[ 8 Distancia 14 69 96
'N\ITUL S Teleformacion 31 15
674 635 842
bla002. | Programa de seguridad. :
Bizkaia 2004-2007
2004-2005 2005-2006 2006-2007
Presencia 1 5 5
, Distancia 1 1 1
Nimero .,
Acciones Teleformacion 2
Mixta 3 3
4 9 9
2004-2005 2005-2006 2006-2007
Presencia 1 5 5
. Distancia 5 3 6
Numero s
e Te_leformacmn 5 - -
Mixta 4 7
1 12 18
2004-2005 2005-2006 2006-2007
Presencia 19 62 55
. Distancia 140 71 137
Nidmero s
Alumnos Teleformacion 117
Mixta 84 133
276 217 325

Elaboracion propia a partir de la Fundacion Laboral de la Construccion
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Formacion

.

Tabla 9.03. ‘ Programa de gestion. Bizkaia 2004-2007

2004-2005 2005-2006 2006-2007
Presencia 5 3 3

WG Distancia 15 8 8
43 Teleformacion 2 2
20 13 13

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Presencia 5 3 3

(T Distancia 23 8 13
(I I3 Y Teleformacion 2 4
28 13 20

2004-2005 2005-2006 2006-2007

Presencia 64 24 24

([T (3 Distancia 66 58 68
NI G Teleformacion 11 12
130 93 104

Elaboracion propia a partir de la Fundacion Laboral de la Construccion

Acciones formativas en formacion continua
impartidas por el Instituto de FP de la construccion
Formacion Ascobi en Bizkaia durante el curso 2007

En base al contrato programa de la FLC se han En base al contrato programa, se han desarrollado
desarrollado, por parte de Ascobi, diferentes cursos de  cursos de formacion continua de los mas diversos
formacion continua destacando los referidos a operador temas, destacando el referido a operador de gria torre.
de griaa torre.

Cursos Horas Alumnos Cursos Horas Alumnos
Curso basico de operador de gria torre 220 159 Operador de grua tlorre 220 55
PRL mandos intermedios de empresas de construccion 20 4 Inter_pretaaon de planos o 70 8
PRL para gerentes de empresas de construccion . t1(: 5 %If)ilr‘fillzr:fas de obras de albafilerfa 3;12 1;
ota 168
Total 83

Fuente: ascobi-bieba Instituto de FP de la construccion 2007

Acciones formativas de formacion reglada impartidas por el Instituto de FP de la construccion de Bizkaia
Alumnos de ensefianza oficial:

2003-04 2004-05 2005-06 2006-07 2007-08
Curso Alumnos de grado medio 56 53 57 42 41
académico Alumnos de grado superior 62 87 114 98 75
N° Alumnos total curso 118 140 171 140 116

Instituto de FP de la construccién 2007

Esta relacion recoge el niimero de alumnos de ensefianza oficial reglada correspondiente a los cursos académicos
indicados, teniendo que permanecer cada alumno durante dos cursos en el Instituto, realizando un total de 2.000
horas de formacion por cada ciclo. De éstas, 400 horas corresponden al médulo Formacion en Centros de Trabajo

-FCT-, y se realizan mediante practicas en empresas.

90 Informe ascobi-bieba
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Derribos

Petralanda

ERAISPEN TEKNIKOAK
DEMOLICIONES TECNICAS

Tel. 944 223 735
www.derribospetralanda.com

Personal cualificado

Demolicion Selectiva

Robots de demolicion

Cizallas y pinzas

Brazos largo alcance

Trituracion

Corte diamantado y perforacion de hormigén
Aridos reciclados

Desmontaje de fibrocementos

Especialidad

Creamos espacios para el futuro
Etorkizunerako lekuneak






10.01 Principales indicadores econémicos de la CAPV

10

Tabla 10.01.

Principales indicadores econémicos de la CAPV

Datos coyuntura general

Actividad

Unidad Periodo Dato Dato anterior D D
base (P) (P-1) P/(P-1) Interanual

PIB ndice 17 07 109,2 109 0,1 3,6

encadenado
Produccion industrial (IP1) 2000=100 Dic. 07 120,7 119,5 1 -0,7
Construccion (ICC) 2003=100 11707 132,3 130,3 1,5 8,7
Comercio interior (ICl) 2000=100 IVT. 07 158,8 138,9 14,3 5
Comercio Minorista (IClm) 2000=100 IVT. 07 156 132,1 18,1 4,6
Ccio. Grandes Superfic.(ICGS) 2004=100 Ene. 08 117,5 120,9 -2,8 2,4
Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 08 119.493 141.430 15,5 10,3
Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 08 218.959 255.924 14,4 11,3
Precios
IPC 2006 Ene. 08 104,8 105,4 -0,6 4.1
Precios Industriales (IPRI) 2000=100 Ene. 08 111,6 110,2 1,3 4,5
Costes de la Construccion (ICCE) 2000=100 Ene. 08 134,5 131 2,7 3,7
Coste laboral Euros/mes II'T. 07 2.662,40 2.538,70 4,9 51
Mercado de trabajo
Activos Miles IVT. 07 1.005,80 1001 0,5 0
Ocupados Miles IVT. 07 974,4 970,1 0,4 0,3
Parados Miles IVT. 07 31,4 30,8 1,9 -8,5
Tasa de paro (%) IVT. 07 3.1 3.1 -
Tasa de ocupacion (%) IV T. 07 68 67,7 -
Comercio Exterior
Exportaciones Miles € VT 07 4.967.001 4.542.635,00 9,3 13,6
Importaciones Miles € IV T. 07 5.146.692 4.460.783,00 15,4 13,6
Saldo Miles € IVT. 07 -179.690 81.852,00 319,5 15,6
Poblacion
Nacimientos Nacimientos [I'T. 07 5.063 4.878 3,8 1.1
Matrimonios Matrimonios II'T. 07 2.943 2.856 3 11,9
Defunciones Defunciones T 07 4.304 5.140 -16,3 2,9

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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10

Datos coyuntura general

10.02 Principales indicadores econémicos de Bizkaia

-~

Tabia 10.02.| Principales indicadores econdmicos de Bizkaia

Unidad Periodo Dato Dato anterior D D
base (P) (P-1) P/(P-1) Interanual
Actividad
PIB a precios de mercado indice IVT.07 109,6 109,3 0,3 3,8
encadenado ' ' ' '
Produccion industrial (IPI) 2000=100 Dic. 07 119,5 119 0,5 0
Comercio interior (ICl) 2000=100 VT 07 169,3 143,9 17,6 6,7
Comercio Minorista (ICIm) 2000=100 VT 07 163,7 134,6 21,7 6.3
Ccio. Grandes Superfic. (ICGS) 2004=100 Ene. 08 122 127,3 -4,1 -2,6
Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 08 57.593 68.934 -16,5 7,4
Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 08 106.809 120.438 -11,3 10,2
Mercado de trabajo
Activos Miles IVT. 07 526 525,5 0,1 0,4
Ocupados Miles IVT. 07 505,7 506,4 -0,1 0,5
Parados Miles IVT. 07 20,3 19,2 57 -2,4
Tasa de paro (%) VT 07 3,9 3,7 - -
LSAOTLERE 1253 de ocupacion (%) IVT. 07 66 66 - -
Comercio Exterior
Exportaciones Miles € IVT. 07 2.105.698 1.778.231,00 18,4 25,3
Importaciones Miles € IVT. 07 3.011.417 2.817.392,00 6,9 7,5
Saldo Miles € IVT. 07 -905.718 -1.039.161,00 -12,8 19,1
Sociedad de la
Informacion. Familias
Ordenador VT 07 66,5 64,7 - -
Internet Pob.>=15 afios IVT. 07 53,9 52,3 - -
Teléfono movil (%) VT 07 93 93,1 - -
Usuarios de Internet VT 07 47,7 46,4 - -
Poblacion
Nacimientos Nacimientos IIT.07 2.562 2.472 3,6 0,8
Matrimonios Matrimonios T 07 1.553 1.444 7,5 -8,6
Defunciones Defunciones 11707 2.362 2.753 -14,2 2,5

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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Datos coyuntura general

10.3. Producto Interior Bruto -PIB-

El sector de la construccion durante el afio 2007, representa el 8,2% del PIB de la CAPV,
no hubiéndose registrado variaciones sustanciales en su aportacion al indice, con
respecto al afio anterior.

En cuanto al PIB a precios del mercado el indice incrementa en 2007 un 7,3% respecto
al afio 2006.

Tabla 10.03.| Producto Interior Bruto por componentes y trimestre.
Oferta y demanda.
Indice de volumen encadenado -tasas de variacion interanual- 2006

2006 2007
2006 | 2007 [ v | \ Il T v
Agricultura y pesca 488.700 504.163 118.805 120.699 116.020 137.854 129.589
Industria 16.363.753  17.664.634 4.250.854 4.300.992  4.377.523 4.456.790 4.529.329
Construccion 5.012.259 5.460.702 1.310.583 1.316.238 1.349.821 1.385.549 1.409.095
Servicios 33.075.086 35.377.975 8.486.271 8.599.075 8.768.193 8.889.719 9.120.987
-Servicios de mercado 27.646.139  29.531.272 7.107.863 7.186.747  7.324.883 7.426.929 7.592.713
-Servicios de no mercado 5.428.947 5.846.703 1.378.408 1.412.328 1.443.310 1.462.791 1.528.274
Valor aiiadido a precios basicos 54.939.798 59.007.474  14.166.512 14.337.004  14.611.557 14.869.913 15.189.000
Impuestos netos sobre los productos 6.823.961 7.304.096 1.769.762 1.771.096 1.808.265 1.835.736 1.889.000
Producto Interior Bruto a precios de mercado  61.763.759 66.311.571 15.936.275 16.108.100 16.419.822 16.705.648 17.078.000
Gasto en consumo final 46.897.942 49.949.609  12.003.808 12.200.286  12.431.449 12.570.672 12.747.201
-Gasto en consumo final de los hogares 37.860.597  40.311.067 9.693.863 9.887.543  10.023.470  10.127.215  10.272.839
-Gasto en consumo final de las AAPP 9.037.345 9.638.542 2.309.944 2.312.743 2.407.979 2.443.457 2.474.363
Formacion bruta de capital 17.938.244  19.697.835 4.638.127 4.758.571 4.890.010 5.013.981 5.035.272
Demanda Interna 64.836.186 69.647.443 16.641.935 16.958.857  17.321.458 17.584.654 17.782.474
Exportaciones totales 39.862.562  44.017.228  10.312.729 10.727.538  10.871.754 11.108.726 11.309.210
Importaciones totales 42.934.989  47.353.101  11.018.389  11.578.295 11.773.390  11.987.731 12.013.684

Producto Interior Bruto a precios de mercado 61.763.759 66.311.571 15.936.275 16.108.100 16.419.822 16.705.648 17.078.000

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas economicas trimestrales.

tabla 10.04.| Producto Interior Bruto en la CAPV en miles de euros.

Uno de los aspectos a 2005 2006 2007
cosiderar es el volumen de PIB Construccion 4.557.681  5.012.259  5.460.702
que aporta a la CAPV el sector Otros Sectores 52.731.462 56.751.500 60.850.869

G GO IO TTOR O CING\A'A 57.289.143  61.763.759  66.311.571

de la construccion

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas econdmicas trimestrales.
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Datos coyuntura general

Grafica 10.01. ‘ Evolucion del PIB en la CAPV
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El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de

venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello iinicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son precios
reales de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con los realizados sobre

la compraventa de pisos de los afios 2005 y 2006,
estableciéndose una comparativa a través de los resultados
obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer

las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores y API) con respecto a las caracteristicas mas
valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia, inmobiliarias, promotoras

y constructoras consultadas, su colaboracion en la
elaboracion de este estudio.
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16.208 13.764 15.11 11.119
2.117.990 2.124.235 2.130.375 2.138.739
7,65 6,48 7,09 5,20

29.972 26.230
2.124.235 2.138.739
14,11 12,26

Transacciones / 1.000 hab.

8.720 7.442 7.913 5.368 16.162 13.281
1.132.099 1.134.424 1.136.827 1.140.373 1.134.424 1.140.373
Transacciones / 1.000 hab. 7,70 6,56 6,96 4,71 14,25 11,65

5.753 5.002 6.231 4.717 10.755 10.948
2.117.990 2.124.235 2.130.375 2.138.739 2.124.235 2.138.739
Transacciones / 1.000 hab. 2,72 2,35 2,92 2,21 5,06 512

2.965 2.371 3.127 2.165 5.336 5.292
1.132.099 1.134.424 1.136.827 1.140.373 1.134.424 1.140.373
Transacciones / 1.000 hab. 2,62 2,09 2,75 1,90 4,70 4,64

10.455 8.762 8.880 6.402 19.217 15.282
2.117.990 2.124.235 2.130.375 2.138.739 2.124.235 2.138.739
Transacciones / 1.000 hab. 4,94 4,12 4,17 2,99 9,05 7,15

5.755 5.071 4.786 3.203 10.826 7.989
1.132.099 1.134.424 1.136.827 1.140.373 1.134.424 1.140.373
Transacciones / 1.000 hab. 5,08 4,47 4,21 2,81 9,54 7,01
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‘API

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE BIZKAIA

HIGIEZINEN JABETZA — AGENTEEN BIZKAIKO ELKARGO OFIZIALA

C/ Colo6n de Larreategui, 1 — 1°izda. 48001 Bilbao
t. 94 423 61 22/ f. 94 424 36 39 apit@apinet.net www.apinet.net

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Es una Corporacion de Derecho Publico a la que se encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (A.P.I.) y
entre cuyas funciones se encuentran:

- Velar por los intereses profesionales y el prestigio de la profesion, en todos los drdenes y con cuantos medios estén a
su alcance, y promover cerca de las autoridades competentes cuanto se considere beneficioso para la profesion.

- Velar porque los colegiados observen buena conducta y adecuada competencia en el ejercicio de su profesion,
evitando la competencia desleal entre los Agentes del Colegio.

- Evitar que los particulares sufran perjuicio al confiar sus asuntos a los colegiados, los cuales deberan considerarse
siempre defensores de los intereses de los clientes, informandoles y asesorandoles con toda lealtad y diligencia.

- Informar a los Organismos oficiales de todas aquellas cuestiones que sean de su competencia profesional.

:QUE ES UN A.P.L.?

El AP.I. o Agente de la Propiedad Inmobiliaria es un profesional que tiene especialmente como funciones la mediacion, tramitacion,
informe y consejo sobre una gran variedad de operaciones inmobiliarias entre las que podemos destacar:

* Compraventa y permuta de toda clase de bienes inmuebles.

* Préstamos y créditos con garantia real sobre bienes y derechos inmobiliarios.

* Arrendamientos de inmuebles e industrias que estén comprendidos en la legislacion general o especial.
* Tramitacidn, promocién y organizacion de comunidades y cooperativas inmobiliarias

* Evacuar las consultas y dictimenes, asi como realizar las peritaciones de valor respecto a toda clase de bienes inmuebles, rasticos y
urbanos, ¢ incluso su valor en cesion o arrendamiento..

El A.P.I. basa su trabajo en tres pilares fundamentales:

-Primero INFORMA a quien demanda un inmueble, en cada momento puntual, sobre la situaciéon del mercado, posibilidades
crediticias y comerciales, zonas de influencia de los Planes Municipales y otras Administraciones, fiscalidad, garantias, gastos, etc.

-Segundo ASESORA segtn las necesidades, gustos y economia individuales, sobre la mejor opcion, para una mas acertada
decision.

-Tercero GESTIONA la venta, ensefia, verifica documentos, verifica el Registro de la Propiedad, formaliza contratos privados,
proporciona la documentacion a las partes y a los Notarios, tramita si fuera necesario créditos hipotecarios, seguros. etc.; por todo ello se
puede ver que da un tratamiento integral en las operaciones de intermediacién inmobiliaria.

Ademas, como garantia, todos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, colegiados en ejercicio, tienen contratada una Pdliza de Seguro de
Responsabilidad Civil.
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1¢" semestre 2005 2° semestre 2005 1" semestre 2006 2° semestre 2006 1¢" semestre 2007 2° semestre 2007




Anual 2005
95

Anual 2006 Anual 2007

91 84

Metros cuadrados

1" semestre 2005 2° semestre 2005 1" semestre 2006 2° semestre 2006 1" semestre 2007 2° semestre 2007

Regular 2.540 2.548 2.524 3.116 3.217 2.506 3.565 3.721 3.435
Normal 3.488 3.439 3.745 3.523 3.657 3.306 3.883 3.869 3.903
Buena 4.585 4.432 4.975 4.696 4.248 4.998 4.448 4.479 4.426
Muy buena  6.659 6.352 7.465 6.548 6.240 7.166 6.584 6.587 6.518




vn

Venta de vivienda nueva. Datos generales

Precio medio por metro cuadrado
Segln la categorfa de la zona. Anual

. Anual 2005 s
6.000
. Anual 2006
5.000
. Anual 2007 4.000

3.000

2.000

Precio medio por m?

1.000

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por metro cuadrado
Segln la categorfa de la zona. Semestral

Primer semestre 2005
Segundo semestre 2005

Primer semestre 2006

Segundo semestre 2006

Primer semestre 2007

Segundo semestre 2007

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

Precio medio por m?

1.000

Regular Normal Buena Muy buena
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En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria
de zona en el afio 2007, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter
general, mayor es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, aiiadimos la
variable tamaiio de vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a
medida que la vivienda tiene mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Precio medio por metro cuadrado
Segun la categoria de la zona y el tamafo de la vivienda

Tamaio Regular Normal Buena Muy buena
vivienda
Menor de 50 m? 4.501 4.036 5.204 6.601
De 50 a 69 m? - 4.115 4.825 7.235
De 70 a 90 m? 3.544 3.921 4.501 7.162
Mayor de 90 m? 3.016 3.615 4.230 5.196

Precio medio por metro cuadrado n
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

8.000
. Menor de 50 m?

7.000
. De 50 a 69 m?

6.000
. De 70 a 90 m?

5.000
Mayor de 90 m?

4.000
3.000
2.000
1.000

0

Precio medio por m?

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por metro cuadrado
Segln el tamaho de la vivienda y la categoria de la zona

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

R: Regular

N: Normal

5.196

4.230

B: Buena

MB: Muy Buena

Precio medio por m?

N B MB

Menor de 50m? De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90 m?
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Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Getxo

Centro

Getxo

Las Arenas

Getxo

Neguri

Getxo

No dada

Getxo

Usategui

Amorebieta

Zelaieta

Bakio

Bakea

Barakaldo

Bagatza-S.Teresa-Beu

Barakaldo

No dada

Barakaldo

Zaballa-Centro

Berango

Centro

Berango

No dada

Bilbao

Ametzola

Bilbao

Miribilla

Bilbao

Plaza del Gas

Durango

No dada

Etxebarri

Centro

Getxo

Arrigunaga

lurreta

Bidebarrieta

Leioa

Metro

Leioa

Udondo

Mungia

No dada

Santurtzi

Centro

Santurtzi

No dada

Sopelana

Centro

Sopelana

No dada

Urduliz

4 caminos - Elortza

Urduliz

No dada

[ 1= 1 = 1 = i s s i i i i) |

Abanto

Gallarta

Amorebieta

No dada

Arrigorriaga

Centro

Atxondo

No dada

Aulesti

No dada

Bakio

No dada

Balmaseda

Casco Viejo

Balmaseda

Centro

Balmaseda

No dada

Balmaseda

Res. Magdalena

Barakaldo

Arteagabeitia- Zuazo

Barakaldo

Cruces-La Paz

Barakaldo

Lutxana-Burtzefa

Barakaldo

No dada

Barakaldo

Retuer.-Karea.-Regat.
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Barakaldo

San Vicente

Barakaldo

Urban-Galindo

Basauri

Arizgoiti

Basauri

Careaga

Basauri

Estacion

Bilbao

Casco Viejo

Bilbao

Deusto

Bilbao

No dada

Bilbao

Olabeaga

Bilbao

San Adrian

Bilbao

Santutxu

Bilbao

Sarriko

Busturia

B° San Bartolomé

Durango

B° Aramotz

Durango

B° Ibaizabal

Durango

B° Murueta Torre

Durango

Centro

Erandio

Astrabudua

Erandio

Centro

Erandio

Lutxana

Erandio

No dada

Ermua

No dada

Etxebarri

Metro

Etxebarri

No dada

Etxebarri

Sector Amézola

—_

Etxebarria

No dada

Galdakao

B° Zabalea

Galdakao

No dada

Galdakao

Usansolo

Ibarrangelu

No dada

lurreta

No dada

—_

Larrabetzu

No dada

Leioa

Avanzada

Lekeitio

Aitxa Piel

Lemona

No dada

Lezama

No dada

Maruri

Kurtzegane

Mungia

No dada

Munitibar

No dada

Casco Viejo

No dada

No dada

Las Vifas

w

No dada

R A I A A A R A A A A A A A Y A S S RS

Santa Eulalia
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Sodupe  [Nodada | 6 | 3620 | 4124 | 387 | [ | v |
Sopuerta  |Mercadillo | 1 | 3263 | 3263 | 3263 | | | v |
Sopuerta  [Nodada | 2 | 2423 | 3088 | 275 | | | ¥ |
Miraballes [Centro | 1 | 4509 | 459 | 4509 | | | v
Miraballes |Extrarradio | 3 | 381 | 3963 | 3906 | | | v |
Zalla  |Aranguren | 1| 2261 | 2261 | 2261 | | | v
Lol Cento | 1| 403 | 4034 | 4034 | | | ¥ |
Zalla_ Nodada | 1 | 348 | 3428 | 348 | | | v |
Arrigorriaga [Nodada | 1 | 3878 | 3878 | 3878 [ [ | |
Basauri  |Basozeldi | 1 | 6137 | 6137 | 6137 | | | |
Bilbao  |BilbaolaVies | 2 | 3488 | 3832 | 3660 | | |
Bilbao  |Masustegi-Caramelo | 1 | 3.965 | 3965 | 395 | | |
Erandio

Glefies  |laCuada | 2 | 2960 | 3912 | 343 |

Mafiaria  [Nodada | 1 | 2885 | 2885 | 2885 |

Sopuerta  [Nodade | 1 | 2889 | 289 | 289 | [ | |
Zaratamo  |Arkotxa | 1 | 2478 | 2478 | 2478 | | | |
___ TOTAL 348 |

TOTAL

<RIk




110 89 134

140 115 194

203 209 195

Anual 2007
203

Anual 2006

Anual 2005 140
110

1" semestre 2005 2° semestre 2005 1°" semestre 2006 2° semestre 2006 1" semestre 2007 2° semestre 2007




Noreste Tres 0 mas

Noroeste
Sureste
Suroeste

Norte-Sur

Este-Oeste

Sur-Este

Sur-Oeste

Sur-Oeste 5

Norte-Sur-Este 5

Este-Suroeste 5

Sur-Este-Oeste 2
Noreste-Noroeste 2
Total 100

Individual




% variacion sobre el
periodo anterior

5,64

3.754 3.579 3.781

4.053 3.999 4.099

3.971 4.112 3.830

Anual 2007
3.971

Anual 2006

Anual 2005 4.053

3.754

1" semestre 2005 2° semestre 2005 1" semestre 2006 2° semestre 2006 1¢" semestre 2007 2° semestre 2007




% variacion acumulado
(sobre el 1¢" semestre de 2005)

Variacion porcentual

2° semestre 2005 1¢" semestre 2006 2° semestre 2006 1°" semestre 2007 2° semestre 2007

314.925 316.802 313.666
332.411 318.260 344.396
302.340 312.776 291.937

400.000

360.000 Anual 2005 344.396

316.802 314.925 Anual 2007
320.000 Anual 2006 302.340

33241 312.776
280.000 291.937

240.000

200.000
1¢" semestre 2005 2° semestre 2005 1¢" semestre 2006 2° semestre 2006 1¢ semestre 2007 2° semestre 2007




Anual 2005
83

Anual 2006
82

Metros cuadrados

Anual 2007
76

1" semestre 2005 2° semestre 2005 1" semestre 2006 2° semestre 2006 1¢" semestre 2007 2° semestre 2007

Regular 2.956 2.761 3.209 3.343 3.471 3.242 3.333 3.437 3.218
Normal 3.553 3.335 3.668 3.784 3.681 3.878 3.833 3.962 3.698
Buena 4.053 4.009 4.092 4.418 4.410 4.422 4.269 4.423 4.154
Muy buena  4.751 5.024 4.673 4.942 4911 4.978 5.284 5.553 4.907




Vu

Venta de vivienda usada. Datos generales

Precio medio por metro cuadrado
Segln la categoria de la zona. Anual

6.000
Anual 2005

5.000

Anual 2006

4.000

Anual 2007
3.000

2.000

Precio medio por m?2

1.000

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por metro cuadrado
Segln la categorfa de la zona. Semestral

Primer semestre 2005
Segundo semestre 2005

Primer semestre 2006

Segundo semestre 2006

Primer semestre 2007

Segundo semestre 2007

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000 — ©

Precio medio por m?

1.000 —

Regular Normal Buena Muy buena
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En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria
de zona en el afio 2007, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter
general, mayor es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, aiiadimos la
variable tamaiio de vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a
medida que la vivienda tiene mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Precio medio por metro cuadrado
Segun la categoria de la zona y el tamafo de la vivienda

Tamafo Regular Normal Buena Muy buena
vivienda
Menor de 50 m? 4.786 4.627 - 7.993
De 50 a 69 m? 3.739 3.918 4.299 6.528
De 70 a 90 m? 2.805 3.759 4.004 5.276
Mayor de 90 m? 2.457 3.633 4.545 4.655

Precio medio por metro cuadrado »
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

8.000
. Menor de 50 m?
~ 7.000
2 €
. De 50 a 69 m = 6.000
o
. De 70 a 90 m? g' 5.000
— wn
Mayor de 90 m?2 > 4.000 3
E 3.000 @ ¥
o ™
S 2.000
e
o 1.000
0
Regular Normal Buena Muy buena
Precio medio por metro cuadrado
Segln el tamaho de la vivienda y la categoria de la zona
8.000
m
=2
~ 7.000 (4
E ~
R: Regular B 6.000
8_ 5.000
N: Normal ) ' A
5 4.000 = —|
B: Buena = 3.000 a < ¥
MB: Muy Buena 'g 2.000 5 " [
© <
o 1.000 o —
0 R N B MB
Menor de 50m? De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90 m?2
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Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Getxo

Algorta

Getxo

Bidezabal

Getxo

Neguri

Sopelana

No dada

Alonsotequi

No dada

Barakaldo

Bagat.-S.Tere.-Beu

Barakaldo

No dada

Barakaldo

Zaballa-Centro

Basauri

Centro

Basauri

San Pedro

Berango

Centro

Berango

Sabino Arana

Bilbao

Ametzola

Bilbao

Castafios-Volantin

Bilbao

Plaza del Gas

Durango

Casco Viejo

Durango

San Ignacio

Etxebarri

Centro

Getxo

Algorta

Getxo

Fadura

Getxo

Las Arenas

Gorliz

Centro

Gorliz

No dada

Gorliz

Playa

Leioa

Artaza-Artazagane

Mundaka

Centro

Plentzia

Centro

Plentzia

Playa

Portugalete

No dada

Santurtzi

Centro

Sopelana

Centro

Sopelana

Larrabasterra

Sopelana

Metro

Sopelana

No dada

Sopelana

Sopelmar

Zalla

Ibaiondo

SIS S s s s s ek i m i m s

Abanto

Gallarta

Abanto

No dada

Alonsotegui

Errota

Alonsotegui

No dada

Amorebieta

Astepe

Amorebieta

Centro

Amorebieta

Junto al frontdn

Amorebieta

No dada

Amorebieta

Ogena

Arrigorriaga

Centro

Arrigorriaga

No dada

Balmaseda

Casco Viejo

JEENY UV [P [N NG NI NS (S [N [N QU (o2 ] KOS =S KU B I S U (OS] [P NG UG RIS DN o J) 1 NS [P B N N [N O U R (RN F NS o2 Y | NS T8 PR o Q) RN

SRS NE SN NS NN NN




Balmaseda

No dada

Barakaldo

Arteagabeitia-Zuaz.

Barakaldo

Cruces-La Paz

Barakaldo

Lutxana-Burtzena

Barakaldo

No dada

Barakaldo

Retuer.-Karea.-Rega

Barakaldo

Rontegi

Barakaldo

San Vicente

Basauri

Ariz

Basauri

Arizgoiti

Basauri

Berriotxoa-Soloarte

Basauri

Calero

Basauri

Careaga

Basauri

Estacion

Basauri

No dada

Basauri

Pozokoetxe

Basauri

San Miguel

Basauri

Solabarria

Basauri

Urbi

Bilbao

Autonomia

Bilbao

Basurto

Bilbao

Begona

Bilbao

Bolueta

Bilbao

Casco Viejo

Bilbao

Castafios-Volantin

Bilbao

Deusto

Bilbao

Irala

Bilbao

La Pefa

Bilbao

Olabeaga

B~ NV, O )WL, W_L, N WWO [N ONOC|O || |UTO (|

Bilbao

Rekalde

Bilbao

San Ignacio

Bilbao

Santutxu

Bilbao

Sarriko

R R

Bilbao

Txurdinaga

Bilbao

Zabalburu

Bilbao

Zorroza

Bilbao

Zurbaran-Arabella

Busturia

B° Axpe

Durango

Centro

Durango

Extrarradio

Durango

Intxaurrondo

Durango

No dada

Elorrio

Argifieta etorbidea

Elorrio

Galartza

Erandio

Astrabudua

Erandio

Centro

Erandio

Lutxana

Erandio

No dada

Etxebarri

B° San Antonio

Etxebarri

Centro

= O = N0 O =N W =N =N W
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Etxebarri

No dada

Galdakao

No dada

Galdakao

Usansolo

Gernika

Mestikabaso

Getxo

Romo

Gorliz

Junto a ikastola

Gorliz

No dada

Glefies

Centro

Glefies

Lasier

Glefies

No dada

Leioa

Avanzada

Leioa

B° Elejalde

Leioa

Centro

Leioa

Estartetxe

Leioa

Ibaiondo

Leioa

Lamiako

Leioa

Metro

Leioa

Sabino Arana

Leioa

Sakoneta

Lekeitio

Centro

Lekeitio

Eroski

Lekeitio

No dada

Lemona

No dada

Mungia

Centro

Mungia

Gamiz bidea

Mungia

No dada

Muskiz

B° La Casera

Muskiz

Centro

Muskiz

Grupo Sobalbadun

Muskiz

No dada

Portugalete

Aceta

Portugalete

Casco Viejo

Portugalete

Centro

Portugalete

Coscojales

Portugalete

General Castafios

Santurtzi

Buena Vista-S.Juan

Santurtzi

Cabieces

—_

Santurtzi

Iparraguirre

Santurtzi

La Chicharra

Santurtzi

Las Vinas

Santurtzi

Mamariga

—_ =

Santurtzi

Murrieta

Santurtzi

No dada

Santurtzi

Regales

Santurtzi

San Juan

Santurtzi

Santa Eulalia

Sestao

Grupo EI Carmen

Sestao

Las Llanas

Sestao

No dada

—_

Sodupe

Centro
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Sodupe  [Estcion | 1 | 3037 [ 3037 | 3037 | | v

s . . . ]
1| 3759 | 3759 | 379 | ||
Trapaga  |PrimerodeMayo | 2 | 3129 | 3981 | 355 | |
Trapaga S SalvadorValle | 1 | 3785 | 3785 | 3785 | |
Miravalles _|Centro 1| 2934 | 2934 | 2934 | |
Miravalles  [No dada 1 | 3074 | 3074 | 3074 [ |
Zalla  |Aanguren | 3 | 2866 | 3391 | 3041 | [
zalla Cenro | 5 | 2903 | 5181 | 3628 | |
Zalla  No dada 3 | 3075 | 3627 | 3286 | |
Zalla  jzaramilo | 1 | 3513 | 3513 | 3513 | |
Zamudio  [Cemto | 8 | 3045 | 4940 | 380 | [
Zamudio  [Txorieri | 1 | 3420 | 3420 | 340 | |
Arrigorriaga [B° Lanbarketa | 1| 2855 [ 2855 [ 285 | [ |
Barakaldo [Desierto-Lasesarre | 10 | 2416 | 5065 | 3671 | |
Barakaldo |No dada 2 | 2528 | 2606 | 2567 [ |
s -

- -

-

-

-

-

-

-

-

-

Bibao |Arangoiti 2 | 3854 | 4063 | 395 |
Bibao  [BilbaolaViea | 3 | 273 | 5531 | 3735 | |
Bibao  |Masustegi-Caramelo | 1 | 4563 | 4563 | 4563 | |
Bustuia Nodada | 1 | 3649 | 3649 | 3649 | |

3

Berriz  |Extraradio | 1 3.138 3.138 3138 |

Carranza__[B° Soscafio 1o 2534 | 2534 | 2534 ||
Carranza_ |No dada NN X €7 N X5 TR
Junto monasterio . . .

 Galdakao |Aperribai
Galdakao Olabarrieta

0 aem | oo | aen |

0 asn | a4 |

L N 2 = 1~ A = 1 1= A = 1) =

5° Olabart o | son | 3o |

Galdskao Uneta | 1| 3361 | 3361 | 3361 | | | | v_
Glefies |angoti | 1| 2215 | 2215 | 2215 | | | | v_
Glefies  Nodsds | 4 | 2597 | 4s | ses | || | v_
LemonaNo dada ot | ase a3 ||| v
Ortuella Mendialde | 1| 3339 | 3335 | 3339 | | | | v _
Orvela  Nodsds | 1| 253 | 253 | as» | || | v
Sodupe  Nodads | 2 | 2268 | 2750 | 2509 | | | | v_
Trapaga (Cenwo | 1| 3021 | 3.2t | seat || | | v_
Trapaga  Nodads | 2 | 3497 | 354 | s | | | | v
Tl Nodads | 1 | 235t | 2751 | asst || | | v
Zarstamo ko | 1| 3817 | 387 | sew || | | v
o ey |

2

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1




103 104 103

122 130 117

156 112 187

Anual 2006

122 Anual 2007

156

Anual 2005
103

1" semestre 2005 2° semestre 2005 1" semestre 2006 2° semestre 2006 1" semestre 2007 2° semestre 2007




Cuatro 0 mas

Interior Tres o mas

Noreste
Noroeste
Sureste
Suroeste

Norte-Sur
Este-Oeste

Norte-Este
Norte-Oeste
Sur-Oeste

Individual




380.000

370.000

360.000

350.000

340.000

330.000

320.000

310.000

300.000

290.000

280.000

1¢" semestre 2005

316.802

18" semestre 2005

2° semestre 2005

362.849

334.649

314.925

313.666

2° semestre 2005

18" semestre 2006 2° semestre 2006 1€ semestre 2007

376.139

345.584

334.898

318.260
312.776

18" semestre 2006 2° semestre 2006 18" semestre 2007

2° semestre 2007

349.369

347.412

302.340

291.937

2° semestre 2007

—&— Semestral
vivienda nueva

—e— Semestral
vivienda usada

—— Anual
vivienda nueva

—o— Anual
vivienda usada

—&— Semestral
vivienda nueva

—e— Semestral
vivienda usada

—— Anual
vivienda nueva

—e— Anual
vivienda usada




Caracteristicas que el consumidor valora
en el momento de comprar un piso

Aqui se recogen, desde

el punto de vista de las
empresas ofertantes,

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento de
comprar un piso.

En primer lugar, segtin las
empresas encuestadas,
los consumidores
consideran que el factor
mas importante, después

del precio, es la “zona/
localizacion’, registrando
un 55% de las respuestas.
En segundo lugar, la
caracteristica mas
valorada es el “niimero de
habitaciones’, registrando
un 17% de respuestas.

En tercer lugar, se

sitila como factor mas
importante el que el
edificio posea “ascensor”,
registrando un 15% de las

respuestas.

En cuarto lugar, los
consumidores valoran

la venta con "garaje",
mencionado por un 16%
de encuestados.

En quinto lugar se valoran
por igual la "zona/
localizacion", los "metros
cuadrados", el que el piso
sea "exterior" y tenga
"garaje", con un 9% de las
respuestas cada una.

Aspectos que el consumidor valora mas en el
momento de comprar un piso

Primer lugar

Segundo lugar

Tercer lugar

Cuarto lugar Quinto lugar

numero % numero % namero % numero % numero %
Zona / Localizacion 29 55 8 15 4 8 2 4 4 9
Ascensor 8 15 6 11 8 15 5 10 2 4
Numero de habitaciones 7 13 9 17 7 13 3 6 1 2
Metros cuadrados 2 4 7 13 4 8 5 10 4 9
Exterior 2 4 1 2 2 4 2 4 4 9
Garaje 1 2 4 8 5 10 8 16 4 9
Estado de la vivienda 1 2 3 6 4 8 4 8 3 7
Orientacion 1 2 2 4 2 4 3 6 1 2
Numero de bafios 1 2 1 2 1 2
Promotor 1 2 1 2
Calidad de materiales 3 6 1 2 3 7
Altura del piso 2 4 4 8 4 8 3 7
Cercania de servicios basicos 2 4 1 2 1 2
Comunicaciones / Transporte 2 4 2 4
Estructura 1 2 2 4 3 6 2 4
Calefaccion individual 1 2 1 2 2 4 1 2
Estado del edificio 4 8 2 4 3 7
Domotica 1 2
Distribucion 1 2 2 4 2 4
Antigiiedad 1 2 2 4 2
Personalizacion vivienda 1 2
Terminacion del piso 1 2
Equipamiento vivienda 1 2 1 2
Trastero 2 4
Total 53 100 53 100 52 100 50 100 45 100
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Promotor
Constructor

Nueva

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio

Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total

Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Total




Abanto-Ciervana
Amorebieta
Arrigorriaga
Atxondo
Aulesti
Bakio
Balmaseda
Barakaldo
Basauri
Berango
Bilbao
Busturia
Durango
Erandio
Ermua
Etxebarri
Etxebarria
Galdakao
Getxo
Glehes
Ibarrangelu
lurreta
Larrabetzu
Leioa
Lekeitio
Lemona
Lezama
Maharia
Maruri
Mungia
Munitibar

0
3
1
0
0
0
2
4
1
1
9
2
2
2
0
8
1
5
3
1
0
6
0
4
1
1
0
0
1
1
0

Ordufia
Otxandio
Santurtzi
Sodupe
Sopelana
Sopuerta
Ugao-Miravalles
Urduliz
Zalla
Zaratamo
Total

Abanto-Ciervana

Balmaseda
Barakaldo

O|—=Wl—= == N =20 N

Bilbao
Busturia
Carranza
Durango
Elorrio
Erandio
Etxebarri
Galdakao
Gernika
Getxo
Gorliz
Guehes
Leioa
Lekeitio
Lemona
Mundaka
Mungia
Muskiz
Ortuella
Plentzia
Portugalete
Santurtzi
Sestao
Sodupe
Sopelana
Trapaga
Ugao-Miravalles
Zalla
Zamudio
Zaratamo
Total
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Para el estudio, se han
clasificado los pisos
atendiendo a cuatro categorias
de zona: “Muy buena”, “Buena”,
“Normal” y “Regular”.

De las 348 viviendas nuevas en
estudio, un 58% esta situado
en una zona considerada como
categoria “Normal’, seguido de
un 35% que esta en una zona
catalogada como “Buena’.

Categoria de la zona
Vivienda nueva

numero %
Muy buena 13 4
Buena 122 35
Normal 202 58
Reqular 11 3
Total 348 100

De los 617 pisos en estudio
de vivienda usada, un 67%
esta en una zona considerada
de categoria “Normal”,
seguida de un 20% que esta
en zona “Buena’.

Categoria de la zona
Vivienda usada

numero %
Muy buena 36 6
Buena 126 20
Normal 41 67
Regular 44 7
Total 617 100
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De las 617 viviendas usadas vendidas, en
422 se ha manifestado su antigiiedad,
resultando una media de 32 afios.

Frecuencia

Antigiliedad
Vivienda usada
N 422
Media 32
Desviacion tipica 18
Minimo 1
Maximo 100
120
80
0 —/f —
- \%
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Antigiiedad



347.412

Desviacion tipica

148.451
684.000

302.340

Desviacion tipica 115.558

961.620
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Ficha técnica

Este estudio se ha rea_llizgdo a través_d_e un modelo
de encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

API, promotoras y
constructoras.

Ambito:
Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

Sesenta empresas del
sector de la construccion
nos han facilitado la
informacion de un total
de 969 viviendas, de las
que para este estudio

se han utilizado 965
correspondientes al tipo
vertical.

De estas 965 viviendas,
348 corresponden a
vivienda nuevay 617 a
vivienda usada.

Proceso de muestreo:
Aleatorio a partir de
listados de empresas del

sector de la construccion.
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Nivel de Confianza y
Error Muestral:

Partiendo de los datos
ofrecidos por el Colegio
de Registradores se
realiza la siguiente
estimacion:

a) Vivienda nueva:

Del total de las 5.292
viviendas nuevas
vendidas en Bizkaia en
2007, 4.429 corresponden
aviviendas libres. Una
muestra de 348 viviendas
supone, para un Nivel de
Confianza del 95%, un
error muestral del 5%.

b) Vivienda usada:

Se estima en 7.989

las viviendas usadas
vendidas en Bizkaia en
2007. Una muestra de 617
viviendas supone, para
un Nivel de Confianza del
95%, un error muestral
del 3,8%.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio

y septiembre de

2007, para los datos
correspondientes al
primer semestre de
2007,y entre eneroy
marzo de 2008 para los
datos correspondientes
al segundo semestre de
2007.

Observaciones:

En la redaccion del
informe se han omitido
los decimales con el fin
de hacer mas sencilla la
lectura de los datos.
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Obretan bete-betean. 18950 Erandio ( Bizkaia)
En la @bra al cien por cien, ™V 711%4, Faxa 948711249
arlan@arlan.biz

www.arlan.biz
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