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Construimos Bizkaia

Mas de 300 familias disfrutan ya
de este proyecto.

el nuevo habitat
del Gran Bilbao

Tras el éxito de Odi-Bakar,
presentamos el Nuevo Errotaritxuena.

¢ suGo

94 416 27 44 e = 2auide. www.sukia.com

Estas en tu casa.



Informe sectorial
de la Construccion y Promocion en Bizkaia

Informacion
Coyuntural
89
95
117
118
119

126

Compraventa de vivienda
Encuesta inmobiliaria

97 Vivienda nueva
106 Vivienda usada

Comparacion entre los
precios de vivienda nueva
y usada

Caracteristicas que el
consumidor valora en el
momento de comprar un

piso

Caracteristicas de la
muestra encuestada

Ficha técnica

Informe ascobi-bieba 5



LOCALIZACION
BIZKAIKO TXINTOR BERZIKLATEGIA A.B.(S.A.)

B° ORKONERA S/N
48530 ORTUELLA
BIZKAIA
TLF. 94 664 04 23 / FAX : 94 664 04 96
www.btbab.com
_qu-EN-lEﬂﬁﬂ:ll;i | UNE -EN-IS0 14001 |OHSAS 18001) c €

Puesta en obra exterior Puesta en obra interior




Informe

2010

Esta sexta edicion del Informe Ascobi presenta los datos y los indicadores mas relevantes
del sector de la construccion y la promocién inmobiliaria de Bizkaia referentes al 2010.

Continuamos inmersos en una profunda crisis que durante este ejercicio no ha hecho
mas que agravarse con una paulatina reduccidn de la actividad productiva en el sector.
Hasta el afo 2009, los importantes volimenes de licitacion publica habian ayudado a
paliar, en cierta medida, el impacto de la crisis que se manifestaba principalmente en la
edificacion residencial. La reduccién de la licitacion publica en Bizkaia, durante el afio
2010, en un 41% no hace mas que agravar la situacion general del sector.

Pero no todo son malas noticias. Asi, el aumento en 2010
del nimero de vivienda iniciadas en Bizkaia en un 25%
respecto al afo precedente, donde se marcé un minimo
historico, acompafnado del incremento en un 22% de las
operaciones de compraventa de vivienda, son sintomas que
permiten vislumbrar una préxima recuperacidén del sector de
la edificacidn residencial.







Licitacion publica

1.1. Licitacion publica. Datos generales

rbla 101 | Licitacion publica en la CAPV -miles de euros-

2005 2006 2007 2008 2009 2010
Edificacion 411.757 623.362 862.325 911.305 1.072.666 801.846

Obra Civil 1.409.350  2.637.634 2.087.903 1.451.140 1.674.867 1.953.638
LA CURlEeIEREI 1.821.107 3.260.996 2.950.228 2.362.445 2.747.534 2.755.484

Admén. Central 158.659 623.570 584.520 205.169 269.399 137.318
Admén. Autondmica 324.519 303.342 570.246 767.155 846.363 1.329.960
Admoén. Local 1.337.929 2.334.084 1.795.462 1.390.121 1.631.771 1.288.206
1.821.107 3.260.996 2.950.228 2.362.445 2.747.534 2.755.484

Elaboracion propia a partir de SEOPAN

ersfica 101.| Evolucion de la licitacion publica en la CAPV por tipo de construccion
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febla 1.02 | Ljcitacion publica en Bizkaia -miles de euros- ﬁf\ J
2005 2006 2007 2008 2009 2010

Edificacion 229.676  278.908  469.268 454.996 578.440 354.239

Obra Civil 624.726  1.403.872  1.067.490 791.242 823.487 463.745

IS R ReIrNal 854.402 1.682.780 1.536.758 1.246.238 1.401.927  817.984

Bizkaia

Admén. Central 59.347  131.228 432921 123.691 81.311 62.020

Admén. Autonémica 126.357  149.675  205.121 277.530 303.668 168.898

Admén. Local 668.698 1.401.877  898.716 845.017  1.016.948 587.065

854.402 1.682.780 1.536.758 1.246.238 1.401.927  817.984

Elaboracion propia a partir de SEOPAN

. .y .. ., , . . . . .y [
Gréfica 1.03. ‘ Evolucion de la licitacién publica en Bizkaia por tipo de construccion
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Licitacion publica

Adjudicacion en Bizkaia durante el afio 2010
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Tabla 1.03. ‘ Adjudicaciones en miles de euros

Licitado Adjudicado % Adjudicado
Edificacion 354.239 112.190 31,67%
Obra Civil 463.745 225.812 48,69%

TOTAL Edif. + Obra Civil 817.984 338.002 41,32%

erafica 1.05.1 \/olumen de edificacion erafica 1.06.1 \/olumen de obra civil
adjudicada adjudicada

. Adjudicado 680/
No adjudicado 0

Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos
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Obras
significativas
en Bizkaia

Rehabilitacion de edificios: ampliar espa-
cios y facilitar el uso de las instalaciones

- El nuevo Mercado de la Ribera

- El Hospital de Cruces crece y se moderniza



ELNUEVO MERCADODELA
RIBERA

Icono de Bilbao desde 1929 -afio
en el que el arquitecto bermeano
Pedro Ispizua vio como se
levantaba en la orilla derecha de la
ria el edificio que habia
proyectado—, el Mercado de La
Ribera ha sido el escenario del
traqueteo de los comerciantes que
bajaban a vender sus productos.
Junto a laiglesia de San Antén, y al

Datos de las obras

7.000 m? rehabili-
tados en el ala de
San Antén y en la
parte central de
la plaza

3.000 m? a ganar
con la reforma del
ala de La Merced

Superficie

Fin de obra

objetivo 2012

21 millones de
euros, repar-
tidos entre
Ayuntamiento (13
M€), comercian-
tes (5,3 M€) y
Gobierno Vasco
(3 M€)

Coste total
del proyecto

lado del puente del mismo nombre,
el edificio se caracteriza por un
estilo ecléctico donde se mezcla un
trazado neoclasico con una base
constructiva racionalista.
Constituido por dos naves
principales unidas mediante una
nave central cuadrangular con un
lucernario y flanqueadas por
cuatro torreones que las separan
de las zonas semicirculares, el
mercado de La Ribera alberga en
su interior una de las primeras

estructuras de hormigdn realizada
en la capital vizcaina. Y fue
precisamente el descubrimiento de
una grave patologia en dicho
hormigdn el factor determinante en
el proceso de su rehabilitacion. Las
obras de reforma se plantearon,
siempre bajo las premisas del
disefio original de Ispizua, como
una reordenacion del uso de las
plantas, en las que se libera el nivel
de semisdtano, hasta antes del
proyecto de uso comercial (zona

Informe ascobi-bieba 13



de pescado), para destinarlo a
cargay descarga. Hasta el
momento, el mercado de La Ribera
ya ha pasado las tres primeras
fases de los trabajos y se prevé que
las obras contintien hasta el
proximo 2012.

DESARROLLO DELOS TRABAJOS

En un primer momento, se reforzé
la estructura del ala de La Merced,
con el objeto de no interrumpir la
actividad comercial y ubicar all los
puestos de forma provisional
mientras se realizaban los trabajos
del ala de San Antén. Esta ultima
zona fue sometida a un completo
lavado de cara: se estabilizaron los
torreones y los pdrticos principales
de fachada, se derrib¢ el abside y
se sustituyeron los elementos no
recuperables del ala de San Antén
y del espacio central. El resultado,
tras 17 meses de obras y una
inversién de 9.200.000 euros, es
un interior completamente
reformado y luminoso, con
espacios amplios y nuevos puestos

14 Informe ascobi-bieba

mas grandes, abierto al publico
desde diciembre del pasado afio.
En febrero de 2011, y durante los
siguientes tres meses, esos
mismos trabajos se trasladan al ala
de la Merced, donde se completa la
tercera fase de la rehabilitacion del
mercado: estabilizacion de los tres
torreones y el abside y sustitucion
de los elementos no recuperables.
Este paso permitird afrontar los
trabajos de la cuarta y ultima
etapa, que consisten en la
rehabilitacion completa del ala de
La Merced y la habilitacion de los
espacios interiores segun los usos
definidos en el proyecto de
reforma.

UNAPLAZA DE ABASTOS MAS
CONFORTABLE

El mercado municipal mas amplio
de Bilbao ha conseguido con esta
intervencién mejorar la
climatizacion interior, la
accesibilidad al recinto y, en
definitiva, el confort y bienestar de
comerciantes y clientes. Por un

lado, el cierre de las fachadas con
cristaleras ha permitido el control
térmico del edificio, mientras que
se han instalado escaleras
mecanicas en los accesos que
conectan las distintas plantas del
mercado. Asimismo, se ha
procedido a la renovacion estética
y funcional de los puestos: suelo
térmico que aisla del frio en
invierno, materiales facilmente
lavables y duraderos y una
iluminacion especifica para cada
tipo de producto son algunas de las
novedades instaladas en el recinto.
En cuanto a la distribucién interior,
el nuevo mercado cuenta con tres
plantas, dos destinada a uso
comercial y otra —la planta sétano-
dedicada a la entrada y salida de
mercancias y servicios
complementarios. Cada una de las
plantas altas cuenta con puestos
de pescado, carne, frutas y
verduras, charcuteria, etc... hasta
sumar 60 puntos de venta.
Finalmente, y gracias a la no
reconstruccioén del abside —este
elemento no estaba contemplado
en el proyecto original—-, se han



ganado 1.700 m?2 entre la iglesia de
San Antén y el propio mercado,
constituyendo un nuevo espacio
publico en este entorno.

ELHoSPITALDE CRUCES CRECEY
SE MODERNIZA

La mayor transformacion del
Hospital de Cruces desde hace
mas de 30 afios es ya una realidad.
Febrero de 2011 fue la fecha de
inauguracion del inmueble anexo al
ala A del Hospital, una ampliacion
realizada por las UTE Menchaca/
Santos/Boslan que le ha permitido
la incorporacion de 70 nuevas
camas distribuidas en seis plantas,
que ocupan una superficie de 1.512
m?2. Este nuevo espacio ha
posibilitado ademas realizar una
importante reordenacion de los
espacios internos del Hospital, con
la ampliacién de servicios criticos
de Anestesia, Reanimacion, y la
Unidad de Cuidados Intensivos
(esta dltima intervencién ha sido
proyectada por Gdmez Puente
Arquitectos y construida por
Construcciones y Promociones
Balzola). En total, la obra ha

significado 1.070 m? de reforma
con un presupuesto de mas de
12.420.018 euros. El equipamiento,
ya operativo, esta destinado a
cubrir las necesidades de
hospitalizacion de la Unidad de
Lesionados Medulares (primera
planta), Hospitalizacion Médica
Polivalente (segunda planta), zona
que, al igual que en el resto de las
plantas de hospitalizacién de las
distintas especialidades que
ocupan las plantas segunda,
terceray cuarta, se ha construido
como una prolongacién del
corredor y de las habitaciones
existentes, con una estructura de
disefio perfectamente asimilable a
aquellas, permitiendo disponer de
16 nuevas camas por planta;
Traumatologia (tercera planta);

Cardiologia (cuarta planta); Unidad
Coronaria (quinta planta); UCI
(quinta planta), y Anestesia-
Reanimacion (sexta planta).
Ademas, la intervencién ha
permitido la modernizacion de los
equipamientos del centro. Asi, en
las plantas quinta y sexta se han
incorporado armarios de
dispensacion farmacéutica
electronica, con objeto de mejorar
la seguridad de la atencién al
paciente; se ha procedido ala
renovacion de la zona Central de
Monitorizacion, desde donde se
vigila el estado del paciente; se han
instalado nuevas columnas que
soportan toda la tecnologia
necesaria para la atencion del
paciente critico, y se ha dispuesto
de un ecografo en la Unidad

Ampliacion del Edificio Anexo al ala A. Hospital de Cruces

1.512 m? ampliados (216 m? por planta)
1.070 m? reformados (390 m? planta 42y

Superficie intervenida
680 mZ planta 5°)

70 camas nuevas en 32 habitaciones nuevas
y 14 boxes nuevos

30 camas reformadas en 11 habitaciones
reformadas y 8 boxes reformados

12.420.018 euros

Total camas Edificio A

Presupuesto

Informe ascobi-bieba 15



Coronaria. Por otro lado, los boxes
son mayores que los anteriores y
cuentan con un sistema de
“Presion Positiva”, esto es, el
proceso de circulacion del aire se
realiza de dentro del box hacia
fuera, lo que permite mejorar la
asepsia del entorno del paciente.
La ampliacion del edificio de
hospitalizacion es una de las partes
del proyecto emprendido en el
Hospital de Cruces, que se
completa con la ampliaciony
reforma de las Urgencias
(actuacion de la UTE Lariz/Rivas/
Mosteiro/Proner); la construccion
de un Edificio de Servicios
Generales (bajo la direccién de
Idom Ingenieria y Consultoria)
dedicado a uso de laboratorios y
que previsiblemente estara
acabado a finales de 2012; y el
Instituto BioCruces, que
comenzara a construirse a lo largo
de este afio. Ademas, se ha
sacado a licitacion la
construccion de una sala blanca
para investigacion en terapias
avanzadas en el Hospital. Esta
obra, promovida por Bioe, sera
financiada con cargo al Plan E del
Ministerio de Ciencia e
Innovacion y contara con
364.406,78 euros de
presupuesto. Las ofertas podran
presentarse hasta el uno de abril.

UN HELIPUERTO PARA FACILITAR
EL TRANSPORTE SANITARIO

nuevo ascensor construido enel
hueco de las escaleras donde
antes terminaba la zona A.

EDIFICIO DE SERVICIOS
GENERALES

Las nuevas instalaciones albergan
también un helipuerto, que entra
en funcionamiento a finales de
marzo. La plataforma metalica de
25 m de diametro esta situada
sobre la cubierta del nuevo edificio
delazona A. La comunicacion
desde el helipuerto hacia el interior
del hospital se realiza mediante un
paso metalico que discurre sobre
el plano de cubierta y alcanza un

Informe ascobi-bieba

El nuevo edificio de Servicios,
actualmente en construccion,
dispondra de cinco plantas que
aumentaran en 6.500 m? la
superficie del Hospital, ademas de
dos soétanos. La importante
dotacion de superficie estara
destinada a la unificacion del

servicio de Laboratorio, a la nueva

ubicacion de la Farmacia, y al
desarrollo de las unidades de
Investigacion, de Anatomia
Patoldgica y de Microbiologia. Al
tratarse de un edificio de
laboratorios se ha optado por
proyectar un edifico de gran
flexibilidad, que pueda adaptarse
facilmente a posibles cambios de
futuro. Entre sus caracteristicas
principales, destacan su forma de
‘L' y sus dos plantas de sétano sin
enterrar debido a la elevada
pendiente del solar donde se ubica.
El acceso publico principal se
realizara junto a un vial interno
existente, situado cerca del bar del
Hospital. Esta entrada dara acceso
al Area de Extracciones, facilmente

reconocible por contener en el
gran ventanal de la zona de espera
una luminaria de grandes
dimensiones en forma de A.
Ademas, habra un segundo acceso
publico destinado exclusivamente
ala entrada a la zona de mortuorio.

MODERNIZACION DEL AREA DE
URGENCIAS

El proyecto planteaba una reforma
en profundidad del érea
Ambulatoria, el crecimiento y
distribucion de la zona de boxes
para mejorar el control y
modificaciones menores en
diferentes zonas. Esta fase,
completada a finales de febrero, ha
contado con un presupuesto de
3.133.497 euros. Desde ahora, el
area de Urgencias dispone de
1.200 m? mas, y de 1.500 m? de
superficie rehabilitada.

BioCRUCES

El nuevo Instituto BioCruces
contara con seis plantas y 4.000
mZ. Uno de sus objetivos sera
afianzar la actividad
investigadora y trasladar el saber
a la salud. Durante los proximos
meses se construird un nuevo
edificio adyacente al Hospital
gracias a la obtencién de un
crédito publico. El nuevo Instituto
contara con varias areas de
investigacion entre las que
destacan, Oncologia, Diabetes,
Neurociencias, Epidemiologia y
Fisiologia Pulmonar, ademas de
un Biobanco y un Animalario-
quiréfano. Las investigaciones
iran dirigidas a la curacién de
enfermedades de gran
prevalencia entre la poblacion
(muchas de ellas crénicas), asi
como a las denominadas
Enfermedades Raras.






2.1. Edificaciéon residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promocion

Tabla 2.01. ‘ Total viviendas
2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 16.550 14.747 17.027 11.799 6.885 6.977
Bizkaia 5.236 4.797 5.991 3.807 1.829 2.289
% Bizkaia s/CAPV 31,64%

32,53% 35,91% 32,27% 26,56% 32,81%

Tabla 2.02. ‘ Viviendas libres

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 11.987 9.815 11.269 6.203 3.855 2.361
Bizkaia 3.760 3.481 4.846 2.554 1.206 921
% Bizkaia s/CAPV 31,37% 35,47% 43,00% 41,17%

31,28% 39,01%

Tabla 2.03. ‘ Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 4.563 4.932 5.758 5.596 3.030 4.616
Bizkaia 1.476 1316 1.145 1.253 623 1.368
% Bizkaia s/CAPV 32,35%

26,68% 19,89% 22,39% 20,56% 29,64%

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Construdatos

Simbologia utilizada

ﬁ Viviendas iniciadas

.. °
ﬁ Viviendas terminadas n
® Viviendas libres ﬂ

Viviendas protegidas (Viviendas de proteccion oficial y viviendas sociales)

Promotor publico

Promotor privado
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Edificacion residencial y no residencial

f

Gréfica 2.01. ‘ Total viviendas
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2.2. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

f

Tabla 2.04. ‘ Variaciones total viviendas

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 16.550 14.747 17.027 11.799 6.885 6.977
Bizkaia 5.236 4.797 5.991 3.807 1.829 2.289
% Bizkaia s/CAPV 31,64% 32,53% 35,19% 32,27% 26,56% 32,81%
As/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010
% CAPV 2,41 -10,89 15,46 -30,70 -41,65 1,34
% Bizkaia -24,16 -8,38 24,89 -36,45 -51,96 25,15

Tabla 2.05. ‘ Variaciones en viviendas libres

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 11.987 9.815 11.269 6.203 3.855 2.361
Bizkaia 3.760 3.481 4.846 2.554 1.206 921
% Bizkaia s/CAPV 31,37% 35,47% 43,00% 41,17% 31,28% 39,01%
As/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010
% CAPV 1,64 -18,12 14,81 -44,96 -37,85 -38,75
% Bizkaia -25,43 -7,42 39,21 -47,30 -52,78 -23,63

Tabla 2.06. ‘ Variaciones en viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 4.563 4.923 5.758 5.596 3.030 4616
Bizkaia 1.476 1316 1.145 1.253 623 1.368
% Bizkaia s/CAPV 32,35% 26,68% 19,89% 22,39% 20,56% 29,64%
A s/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010
% CAPV 4,47 8,09 16,75 -2,81 -45,85 52,34
% Bizkaia -20,73 -10,84 -12,99 9,43 -50,28 119,58

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de Viviendas y Construdatos

20
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Edificacion residencial y no residencial

osfica 204.| Variaciones total viviendas
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o 207. | Total viviendas iniciadas

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 16.550 14.747 17.027 11.799 6.885 6.977
Bizkaia 5.236 4.797 5.991 3.807 1.829 2.289

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Construdatos

aifica 207.| Evolucion de las viviendas iniciadas en la CAPV

Viviendas protegidas

. Viviendas libres

15.000 ~
10.000 A

5.000+

o , , i =

2005 2006 2007 2008 2009 2010

numero de viviendas

= 7 [ = . . . 7 —
e 208.| Evolucion de las viviendas iniciadas en Bizkaia
Viviendas protegidas 6.000

. Viviendas libres 3

c

o

S 4.000

>

L

©

o

° 2.000 4

£

: [

0 T T T . 1

2005 2006 2007 2008 2009 2010

22 Informe ascobi-bieba



E

dificacion residencial y no residencial

f

Grafica 2.0, ‘ Evolucion de las viviendas iniciadas en la CAPV.
2001 - 2010
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2.3. Edificacion residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promocion

fi

Tabla 2.08. ‘ Total viviendas

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 14.752 14.296 15.000 14.075 13.399 11.334
Bizkaia 5.906 5.637 5.770 4.350 4.560 4.438

% Bizkaia s/CAPV 40,04% 39,43% 38,47% 30,91% 34,03% 39,16%

ft

Tabla 2.09. ‘ Viviendas libres

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 11.151 9.794 10.793 9.083 8.782 6.343
Bizkaia 4.421 4.325 4.417 2.671 3.533 3.135
% Bizkaia s/CAPV 39,65% 44,16% 40,92% 29,41% 40,23% 49,42%

fi o

Tabla 2.10. ‘ Viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 3.601 4.502 4.207 4.992 4.617 4.991
Bizkaia 1.485 1.312 1.353 1.679 1.027 1.303
% Bizkaia s/CAPV 41,24% 29,14% 32,16% 33,63% 22,24% 26,11%

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

fi
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Evolucion de las viviendas terminadas en la CAPV.
2001 - 2010

Gréfica 2.14.
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Edificacion residencial y no residencial

A
R e
=) .

,J - )

Grafica 2.15. ‘ Evolucion de las viviendas terminadas en Bizkaia.
2001 - 2010
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2.4. Edificacion residencial: Viviendas terminadas

diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

fi

Tabla 2.11. ‘ Variaciones: Total viviendas
2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 14.752 14.296 15.000 14.075 13.399 11.334
Bizkaia 5.906 5.637 5.770 4.350 4.560 4.438
% Bizkaia s/CAPV 40,04% 39,43% 38,47% 30,91% 34,03% 39,16%
As/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 7,91 -3,09 4,92 -6,17 -4,80 -15,41
Bizkaia -10,88 -4,55 2,36 24,61 4,83 -2,68
Tabla 2.12. ‘ Variaciones: Viviendas libres
2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 11.151 9.794 10.793 9.083 8.782 6.343
Bizkaia 4.421 4.325 4.417 2.671 3.533 3.135
% Bizkaia s/CAPV 39,65% 44,16% 40,92% 29,41% 40,23% 49,42%
As/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 7,05 -12,17 10,20 -15,84 -3,31 -27,77
Bizkaia -6,81 2,17 2,13 -39,53 32,27 11,27
Tabla 2,13, ‘ Variaciones: Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 3.601 4.502 4.207 4,992 4617 4,991
Bizkaia 1.485 1.312 1.353 1.679 1.027 1.303
% Bizkaia s/CAPV 41,24% 29,14% 32,16% 33,63% 22,24% 26,11%
A S/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 10,36 25,02 -6,55 18,66 -7,51 8,10
Bizkaia -19,66 -11,65 3,13 24,09 -38,83 26,87

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

fi

Grafica 2.16. ‘ Variaciones: Total viviendas
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i

214, | Total viviendas terminadas

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 14.752 14.296 15.000 14.075 13.399 11.334
Bizkaia 5.906 5.637 5.770 4.350 4.560 4.438

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Construdatos

Gréfica 2.19. ‘ Evolucion de las viviendas terminadas en la CAPV
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Edificacion residencial y no residencial

2.5. Edificacion residencial: Relacién por comarcas en Bizkaia

Ny

Gréfica 2.21. \ Viviendas iniciadas en el afio 2010

Arratia Encartaciones Lea Artibai Uribe
9% 4% 4% 18%

Duranguesado Gran Bilbao Urdaibai
9% 49% 7%

Gréfica 2.22. ‘ Viviendas terminadas en el afio 2010
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Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Construdatos

2.6. Distribucion de la poblacion por comarcas en el afio 2010

Grafica 2.23. ‘ Distribucion
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Elaboracion propia a partir del INE
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2.7. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas y terminadas
relacionadas con la poblacion, por comarcas en el afio 2010

Tabla 2.15.
Arratia Lea Artibai Uribe
Encartaciones
Iniciadas 201 201 80 1.124 80 161 442 2.289
Terminadas 211 845 282 1.832 141 564 564 4.438
Poblacion 23.322 96.642 31.474 875.801 26.566 46.056 53.863 WEXNFIL
Duranguesado Urdaibai Total
Gran Bilbao
Tabla 2.16.
Ndmero Arratia Lea Artibai Uribe
dg \_/i\{iendas Encartaciones
iniciadas
por mil
habitantes 8,6 2,1 2,6 1,3 3,0 3,5 8,2
NUmero de 9,1 8,7 9,0 2,1 5,3 12,2 10,5
viviendas
terminadas D d Urdaibai Total
por mil uranguesado rdaibai
habitantes Gran Bilbao

Elaboracion propia a partir de INE, EJ-GV y Construdatos
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Grafica 2.24. ‘ Viviendas iniciadas por mil habitantes
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Elaboracion propia a partir de INE, EJ-GV y Construdatos
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2.8. Edificacion residencial: Comparativa de las viviendas que han sido iniciadas y
terminadas durante los aftos 2001 al 2010, en la CAPV y Bizkaia

wia 217. | NUmero de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia
Total viviendas Vivendas protegidas
2001-2010 2001-2010
Iniciadas Terminadas | Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas
CAPV 140.669 144.023 91.796 103.384 48.873 40.639
Bizkaia 54.168 60.362 37.795 45.400 16.373 14.962
Viviendas libres
2001-2010
aifica 22, NUmero de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia
180.000 -
P 150.000 -
§ 120.000
9 90.000
o
o 60.000
5
s = O _
0 ||
Iniciadas | Terminadas Iniciadas | Terminadas Iniciadas | Terminadas
Total viviendas Viviendas libres Viviendas protegidas
|. Bizkaia 4.168 60.362 37.795 45.400 16.373 14.962
CAPV 140.669 144.023 91.7%6 103.384 48.873 40.639

Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

2.9. Edificacion residencial: Evolucion de las tasas de construccion de viviendas
en los anos 2007 a 2010

o 218, | Otros datos de interés

Numero de VPO iniciada NUmero total de vivienda
por 1.000 hab. iniciada por 1.000 hab.
2007 2008 2009 2010 | 2007 2008 2009 2010 | 2007 2008 2009 2010
Bizkaia 1,0 1.1 0,5 1,2 4,2 2,2 1,0 0,8 52 3,3 1,6 2,0
CAPV 2,7 2,6 1,4 2,1 53 2,9 1,8 1,1 7,9 5,5 3,2 3,2
Navarra 1,7 4,6 2.3 3,2 8,3 5,1 1,7 2,0 9,9 9,7 4,0 53
La Rioja 1,6 2,7 1,3 2,8 16,3 7,7 2,5 34 17,9 10,4 3,8 6,2
Cantabria 0,8 1,1 1,2 1,5 15,8 7,0 1,7 1,7 16,6 8,1 2,9 3,2
Castilla y Ledn 1,3 1,6 0,7 0,4 12,2 6,7 3,0 2,2 13,5 8,4 3,8 2,6
Estado 1,6 1,7 1,5 1,2 11,8 5,2 1,7 1,4 13,4 6,9 3,2 2,5
Numero de vivienda libre
Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Construdatos iniciada por 1.000 hab.
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Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Construdatos

36 Informe ascobi-bieba



Edificacion residencial y no residencial

2.10. Evolucion de la edificacion de vivienda en el Estado, la CAPV y Bizkaia
en relacion con la poblacion

fi

Grafica 2.30. ‘ Variaciones: Total viviendas
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2.11. Precio maximo de venta de la vivienda de proteccion oficial en el afo 2010:

bl 210 | Precios maximos (€/m2) venta de vivienda
protegida por comunidades auténomas

VPO Régimen General
Zona mas cara

Cataluna 1.940,48
Baleares 1.940,48
Madrid 1.940,48
Valencia 1.819,20
Castilla y Ledn 1.576,64
Murcia 1.576,64
Canarias 1.575,88
Asturias 1.570,00
Castilla - La Mancha 1.564,51
Navarra 1.519,37
CAPV 1.481,19
Cantabria 1.394,72
La Rioja 1.394,72
Aragon 1.394,72
Andalucia 1.394,72
Galicia 1.394,72
Extremadura 1.054,70

LT 1.560,77
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Edificacion residencial y no residencial

2.12. Precio medio del m? de vivienda nueva por CC.AA. en el afio 2010

Gréfica 2.34.
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2.13. Renta per capita por CC.AA. en el ano 2009

Gréfica 2.35.
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Elaboracion propia a partir del INE
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Edificacion residencial y no residencial

2.14. Renta per capita del afio 2009, precio medio por m? de la vivienda nueva
en el afio 2010 y precio maximo de venta de VPO en el afio 2010 por CC.AA.

Gréfica 2.36.
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2.15. Diferencia entre el precio medio por m? de vivienda nueva y precios
maximos de venta de VPO por CC.AA.
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Elaboracion propia a partir del INE
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2.16. Edificacion residencial: Proyeccion de la demanda de viviendas

Necesidad de cambioy
acceso a la vivienda en la
CAPV

Este analisis se realiza en
términos de familias, no de
nimero de habitantes, puesto
que tanto las necesidades de
acceso a la primera vivienda
como, en mayor medida,

de cambio de residencia
habitual, se realiza por
unidades convivenciales.

El total de familias en la CAPV
que tienen necesidad de
vivienda asciende a 115.355.
Dicha necesidad se desglosa
entre la necesidad de cambio
de residencia habitual
(40.894) y de acceso ala
primera vivienda (74.461).

Analizando los datos por
territorio historico podemos
comprobar que Bizkaia es

el territorio donde mayor
niimero de viviendas se
solicitan, un total de 60.766,
tanto por necesidad de
cambio (21.714) como

por necesidad de acceso
(39.052). Por ello es también
el territorio donde mas
demanda se establece
también a uno, dos y cuatro
aios, con diferencia respecto
al resto de territorios.

42 Informe ascobi-bieba

Demanda de vivienda a 1 afio en la CAPV

Tabla 2.20.
Cambio Acceso
NUmero de NiUmero de
Indice* viviendas Indice* viviendas
1,15 1.367 1,93 2.295
0,98 4,358 1,83 8.154
0,94 2.482 1,92 5.098
0,99 8.207 1,87 15.547

(*) % sobre el total de hogares
Fuente: Encuesta base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2008. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

Demanda de vivienda a 2 aios en la CAPV

Tabla 2.21.
Cambio Acceso
NUmero de NUmero de
Indice* viviendas Indice* viviendas
1,65 1.961 3,03 3.599
1,40 6.249 2,87 12.786
1,34 3.559 3,01 7.994
1,42 11.769 2,94 24.378

(*) % sobre el total de hogares
Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2008. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco

Demanda de vivienda a 4 aios en la CAPV

Tabla 2.22.
Cambio Acceso
NUmero de NUmero de
Indice* viviendas Indice* viviendas
2,76 3.278 6,33 7.522
2,35 10.449 6,00 26.723
2,24 5.951 6,30 16.708
2,37 19.678 6,14 50.954

(*) % sobre el total de hogares
Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2008. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco



Edificacion residencial y no residencial

Qambio de vivienda 21.714
Indice* 4,96%

Acceso a nueva vivienda 39.052
Indice* 8,60%

Total nimero viviendas

Cambio de vivienda

indice* 5,82%
Acceso anueva vivienda 10.992
Indice* 9,05%
Total nimero viviendas 17.805

Tabla 2.23. ‘

Necesidad de cambio y acceso
a la vivienda en la CAPV

12.367
4,50%

gebio de vivienda
JIndice*

»"':,Acceso anuevavivienda 24.417
Indice* 8,56%

Total nimero viviendas 36.784

mia22e. | Cuantificacion de la demanda de vivienda en la CAPV 2009

Cambio

Acceso Total

Demanda

40.894

74.461 115.355

(*) % sobre el total de hogares

Fuente: Encuesta Base sobre Necesidad y Demanda en la CAPV 2008. Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco
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2.17. Edificacion no residencial:
Numero de obras realizadas por tipo de promotor

Tabla 2.25. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 612 521 584 1.535 1.157 1.215
Bizkaia 297 227 245 669 502 537

% Bizkaia s/CAPV 48,53% 43,57% 41,95% 43,58% 43,39% 44,20%

i

Tabla 2.26. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial. Promotor publico

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 172 93 101 776 683 662
Bizkaia 85 36 39 336 321 302
% Bizkaia s/CAPV 49,42% 38,71% 38,61% 43,30% 47,00% 45,62%

il

Tabla 2.27. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial. Promotor privado

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 440 428 483 759 474 553
Bizkaia 212 191 206 333 181 235

% Bizkaia s/CAPV 48,18% 44,63 % 42,65% 43,87% 38,19% 42,50%

Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

Grfica 2.38. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial
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2.18. Edificacion no residencial:
Nimero de obras realizadas por tipo de promotor (Variaciones)

Tabla 2.28. ‘ Variaciones total obras

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 612 521 584 1.535 1.157 1.215
Bizkaia 297 227 245 669 502 537
% Bizkaia s/CAPV 48,53% 43,57% 41,95% 43,58% 43,39% 44,20%
A s/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010

% CAPV 25,41 -14,87 12,09 162,84 -24,63 5,01
% Bizkaia 56,32 -23,57 7,93 173,06 -24,96 6,97

i

Tabla 2.29. ‘ Variaciones promotor publico

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 172 93 101 776 683 622
Bizkaia 85 36 39 336 321 302

% Bizkaia s/CAPV 49,42% 38,71% 38,61% 43,30% 47,00% 48,55%

A s/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010

% CAPV 84,95 -45,93 8,60 668,32 -11,98 -8,93
% Bizkaia 203,57 -57,65 8,33 761,54 -4,46 -5,92

Tabla 2.30. ‘ Variaciones promotor privado

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 440 428 483 759 474 553
Bizkaia 212 191 206 333 181 235
% Bizkaia s/CAPV 48,18% 44,63% 42,65% 43,87% 38,19% 42,50%
A s/Periodo Anterior 2005 2006 2007 2008 2009 2010

% CAPV 11,39 -2,73 12,85 57,14 -37,55 16,67
% Bizkaia 30,86 -9,91 7,85 61,65 -45,65 29,83

Elaboracion propia a partir de Construdatos
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Edificacion residencial y no residencial

Gréfica 2.41.

Variaciones total obras
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Edificacion residencial y no residencial

Tabla 2.31. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2005 2006 2007 2008 2009 2010
CAPV 612 521 584 1.535 1.157 1.215
Bizkaia 297 227 245 669 502 537

Evolucién en la CAPV de la edificacion no residencial

Grafica 2.44.
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2.19. Apréximacion al stock tedrico maximo de viviendas sin vender en
Bizkaia

Tal y como se puede observar en el grafico 2.46, desde el afio 2006 (tomado como afio
base), el nimero de viviendas terminadas en la provincia de Bizkaia viene siendo superior al
numero total de viviendas nuevas vendidas, salvo en el afio 2008, con lo que se ha generado
un stock de vivienda que en cinco afios alcanza las 2.923 unidades.

En el afio 2010, la diferencia entre viviendas terminadas y vendidas ha sido de 740.

aifica 246.|  Evolucion en Bizkaia del nimero de viviendas vendidas y el nimero
de viviendas terminadas

7.000+
5.894 6.252

6.000 E— _‘\ 5.206
4.560
5.000
5.539 \ il - 4.438

4.0004
30001 4.112 4,350 4.016 3.698
2.0004
1.0004
0
2006 2007 2008 2009 2010

Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda

—@— Viviendas terminadas

Viviendas vendidas

StOCk de viviendas generado (Bizkaia) = 2 . 92 3
(desde el aiio 2006)
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Edificacion residencial y no residencial

aifie 247.  Prevision del stock de vivienda nueva estimado en septiembre de 2010

140.000 4
120.000 4
100.000 +

80.000 ¢

60.000 7

Stock medio nacional

40.000
20.000 +

0 -

- La
Mancha
Madrid

Leon
Galicia

Canarias
Murcia
Aragén

Asturias
La Rioja
Navarra
Cantabria

n o
@ O
= 7
© ©
@ >
© %)
@ =

a

C. Valenciana
Catalufia
Andalucia
Castilla y

Extremadura

Castilla

Elaboracién propia a partir del informe In-Construccion de diciembre de 2010. Construdatos

Herederos de una larga tradicion empresarial en los sectores de la madera y la construccion,en AMURIZA miramos
hacia el futuro con la vision de un crecimiento sostenible y elevados niveles de autoexigencia. Con tres secciones
productivas: Cubiertas, Edificacion y Obra Civil, un parque de vehiculos y maquinaria en constante renovacion, junto
a las certificaciones que avalan nuestra calidad en la gestion empresarial (ISO 9001), medioambiental (ISO 14001)y en

la salud y seguridad laboral (OHSAS 18001) y utilizando sistemas informaticos (ERP) de Ultima generacion, nos permiten
evolucionar dia a dia desde la solidez de una gran empresa.

Por eso, nuestro trabajo deja una huella indeleble:
La de 54 anos realizando buenas obras.

SRS ¢ <« AMURIZA

A CONSTRUCTORA

r‘€EI.-'c:nrL.lr:II::uﬁarm:rﬁ desde la solidez
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Evolucion de la actividad, facturacion
y numero de empresas

En este capitulo Tabla3.01 | Obra civil: obras, empresas y facturacion
analizaremos en la CAPV -miles de euros-

la relacion
existente entre

L Obra civil 2006 2007 2008 2009 2010
el numero de 911 985 690 991 688
obras que se han 299 313 275 311 270
realizado en la 338 349 278 377 314
CAPV y Bizkaia, 2.637.634 2.087.903 1845241  1859.825  1.953.638

su presupuesto
y el numero de

promotores y
constructores
Grafica 3.01 | Evolucion de la Obra Civil licitada en la CAPV

que han
participado.

. N° de Obras 3.000
Estfa ||?If.ormac|on B 1 ce promotores I
se facilita . N° de Constructores \
desglosada 2.000 — r~ —»

. == Presupuesto

en obra civil y en millones de euros 1.500
edificacion. Esta 1.000
ultima, incluye 5001
la edificacion
residencial y no O 200 2007 2008 2009 2010
reSideHCiaI’ tanto Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos
publica como
privada.

[ x': N Tl N T -:1'-""-:;“ p
e e G bt

(& 11 TECRESA

TECNICAS DE REVESTIMIENTO

alrsl b B BAD =R |
L

DELEGACIONES:

AFTURIAL
Servicio y Tecnologia por encima de todo Fav a1 44
Fao 06313 5400

MONTAJE, SUMINISTRO E INGENIERIA DE: LG
« Refractarios + Losela aniscida P 00 55 4420
* Fibra Cerdmica, Biosoluble y Alta Temparotura = Proteccitn de superficies l:mﬂn
* Hormigones gunitados, vibrodos y punt-cast  *  Eledirofundide, antidesgaste y anfierosicn Fac | FOTROY
* Pavimentos industriales Epoxi = Profeccion Pasiva contra incendios s

Fiua '] 2EF5ET




rbla3.02. | Qbra civil: obras, empresas y facturacion en Bizkaia -miles de euros- S /
Obra civil 2006 2007 2008 2009 2(';10
N° de Obras 395 440 310 451 303
N° de Promotores 128 138 131 130 113
N° de Constructores 152 168 139 183 159
Presupuesto 1.403.872 1.067.490 791.242 835.894 463.745
(}L w.;
Gfa'“ca3-°2-‘ Evolucion de la obra civil licitada en Bizkaia “--ﬁ_)
N° de Obras 1.600 -
. N° de Promotores 1.400 +
. N° de Constructores 1.200 1
== Presupuesto 10004
en millones de euros 800 +
600 -
400 4
200 1

2006 2007 2008 2009 2010

Tabla3.03. 1 Edificacion: obras, empresas y facturacion enla CAPV -miles de euros-

Edificacion (Publica + Privada) 2006 2007 2008 2009 2010

N° de Obras 1.200 1.283 1.303 1.250 1.102
N° de Promotores 602 673 649 592 548
N° de Constructores 465 519 485 467 472
Presupuesto 1.503.825 1.775.345 2.015.604 1.811.516 2.125.255

Gféﬂca3-°3-‘ Evolucion de la edificacion en la CAPV

N° de Obras 2.5001
. N° de Promotores
2.000
. N° de Constructores
=@= Presupuesto 1.500+
en millones de euros
1.0004
N - - - . ._,
0 ! . .
Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos 2006 2007 2008 2009 2010
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Evolucion de la actividad, facturacion
y nimero de empresas

rola3.04. | Edificacion: Obras, empresas y facturacion RS
-miles de euros- en Bizkaia

Edificacién (Publica + Privada) 2006 2007 2008 2009 2010

N° de Obras 531 585 565 536 513
N° de Promotores 250 295 292 259 270
N° de Constructores 209 228 233 228 226
Presupuesto 508.951 874.464 935.432 637.775 956.470

W >
- ;

=

e T . s . . [ {
aiica 3.04.| Evolucion de la edificacion en Bizkaia e
N° de Obras 1.2001
. N° de Promotores 1.000 1
. N° de Constructores
8001
=@= Presupuesto
en millones de euros 600
4001
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Elaboracion propia a partir de SEOPAN y Construdatos
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Costes de la construccion

eifica 401 | Tasas de variacion interanual, 2002-2010
81 7.l
7
_~§ 61
R
s 4
>
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©
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S 14
0
-1 4
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
o 201 | Indices de costes de la construccion
en la CAPV. Diciembre 2010
Ruabricas indice % Incremento
2005
= Sobre Sobre el Sobre
100 el mes mismo mes diciembre
anterior del afio anterior
anterior

17,6 0.6 1.2 1.2

Edificacion 116,9 0,5 0,6 0,6

Obra civil

120,0 1,2 3,5 3,5

Coste materias primas 116,7 0,8 1,2 1,2

Edificacion 115,9 0,6 0,4 0,4

Obra civil

119,6 1,6 4,2 4,2

121,1 0.0 1.4 14

Elaboracion propia a partir del EUSTAT
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Grafica 4.02.| Variacion porcentual de las materias primas

58

A lo largo del aiio 2010, el precio de la materia prima consumida por el sector que
ha experimentado mayor tasa de incremento es el correspondiente al refino del
petréleo, con un 23,7%. Por el contrario, los minerales no metalicos han sido los
que han experimentado mayor reduccion en su precio anual (diciembre 2010 sobre

diciembre 2009) con un -3,7%.

n porcentual
re 2010 sobre diciembre 2009)
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Energia eléctrica y gas 9,0%
Estructuras metalicas y caldereria -
Fabricacion de muebles -
Industria de la madera -0,9%
Industria quimica -
Industria no metalica -
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Costes de la construccion

El Indicador de Confianza del Sector de la Construccion (In-Co) se elabora a partir de una bateria
de preguntas sobre la percepcion de la situacion econémica tanto del sector como de la economia
en general.

Resultado 12 oleada (diciembre 2010) = 71 Las personas a las que se han
realizado estas preguntas han

sido gerentes de empresas

del sector de la construccion,

responsables financieros, jefes
INDICADOR In-Co =71 de proyecto... Esta muestra
se ha obtenido a partir de
empresas que han realizado
obras en los dos ultimos afos,
de diferente nivel de facturacion
y cualquier tipo de obra
(residencial, no residencial y
obra civil), a nivel nacional. Se
han efectuado un total de 408
encuestas.

Percepciondesfavorable de
lasituacion econdmica

Baremacion
< 100 = Percepcion desfavorable de la situacion econémica

> 100 = Percepcion positiva de la situacion econémica

El sector de la construccion valora como desfavorable el contexto econémico en el que nos
encontramos. La percepcion es bastante desfavorable si hablamos del momento actual. Por
otro lado, consultados acerca de como estiman que sera la situacion dentro de seis meses, si
bien también se cree que sera mala, se espera que no lo sea tanto como la actual.

200
L
ﬁ T
[=——=]
-

II |— 100
Indicador expectativas =88
L
1' . Indicador percepciénactual =54 II
\ a0

Con los sucesivos analisis que se llevaran a cabo sobre el sector de la construccion, se verala
evolucion de la percepcion de este sector sobre el contexto econémico del pais.
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Mercado laboral del sector

5.1. Poblaciéon ocupada:

i 50 | Media de poblacion de 16 y mas afios (miles) ocupada en Bizkaia y en la CAPV(")

CAPV Bizkaia Esta tabla describe el
Total Construccion Total Construccion nivel de ocupacion que

2005 945,2 83,0 484,6 43,8 representa el sector de

2006 961,0 81,2 492,6 45,1 la construccion respecto

2007 977,4 84,6 503,8 47,9 al total de poblacion

2008 987,1 82,9 510,6 45,3 ocupada en la CAPV

2009 951,5 77,8 495,6 43,7 o

2010 948,9 72,5 495.8 42,3 Dura.nte gl ejercicio 2010, tanto
Variacion 10/09|  -0,3% -6,8% 0,0% -3,2% en Bizkaia como en la CAPY,

se han producido descensos en

los puestos de trabajo directos

(1) Datos obtenidos con la nueva poblacion revisada (Base 2006). -

Fuente: EUSTAT. Encuesta de poblacion en relacién con la actividad. respecto al ano 2009: en el sector
de la construccion. En la CAPV este
descenso fue del 6,8%, mientras
que en Bizkaia, el nimero de
ocupados en este sector disminuyd
en un 3,2%.
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Mercado laboral del sector

5.2. Demandantes de empleo:

Tabla 5.02. ‘ Poblacion parada (miles) en Bizkaia y en la CAPV

CAPV Bizkaia
Total Construccion Total Construccion
2005 57,0 6,3 38,6 4,8
2006 40,7 4,7 25,7 3,8
2007 32,9 3,4 20,9 2,8
2008 38,6 4,5 23,2 3,3
2009 84,2 11,6 46,8 7,7
2010 95,9 14,3 55,2 8,9
Variacién 10/09 13,9% 23,3% 17,9% 15,6 %

(1) Datos obtenidos con la nueva poblacion revisada (Base 2006).
Fuente: EUSTAT. Encuesta de poblacion en relacion con la actividad.

La tabla adjunta describe el
niimero medio de parados

de 16 y mas aiios registrados
por el INEM, tanto en la CAPV
como en Bizkaia

Podemos observar que a lo largo de
2010 tanto la CAPV como Bizkaia,
registran un aumento de sus cifras de
parados respecto al afio 2009. Esta

tendencia se da tanto a nivel global
como en el sector de la construccion.

aifica 503. | Poblacion parada en la CAPV
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Ao largo del afio 2010, el nimero medio de parados registrados en el INEM en Bizkaia, aumenté un 17,9% respecto al afio
anterior. Lo mismo ocurre en el conjunto de la CAPY, cuyo incremento en el mismo periodo fue del 13,9%.

En el sector de la construccion se puede apreciar también un aumento de parados. En la CAPV hubo un aumento del 23,3%
mientras que en Bizkaia el incremento de parados fue del 15,6%.
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Prevencion

6.1. Siniestralidad

A continuacion se analizan los datos correspondientes a la
siniestralidad para el conjunto de los sectores econémicos
en Bizkaia; posteriormente, el analisis de los datos se
realizara para el sector de la construccion en Bizkaiay la

CAPV.
Tabla 6.01. | Siniestralidad en Bizkaia. Conjunto de sectores o =
S
Mortales Graves | Muy graves Leves
Variacién Variacién Variacién
10/09 10/09 10/09
2008 | 2009 2010 2008 | 2009 2010 2008 2009 2010

Todos (menos in itinere) 26 25 22| -12% 145 118 93| -21%||22.163 | 17.682| 17.146| -3%
In itinere 5 3 3] 0% 13 16 19] 19%|| 2.500) 2.097| 2.068| -1%
31| 28] 25/-11%| 158| 134 112 -16%|[24.663/19.779|19.214| -3%

Elaboracion propia a partir de OSALAN

Podemos observar en la
tabla 6.01 como se ha
producido un descenso
en el afio 2010 respecto
al afio 2009, en cuanto
al numero de accidentes
laborales en Bizkaia,
siendo los accidentes
graves y muy graves los
que han experimentado
el descenso mas
significativo, con una
disminucion del 16%
respecto al aiio anterior.
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Prevencion

Las tablas que se
presentan a continuacion
describen los accidentes
ocurridos en el sector

de la construccion,
desglosado por el tipo

de gravedad, mediante
una serie cronoldgica
que parte desde el aiio
2005, hasta el dato mas
actualizado por OSALAN,
que corresponde a
diciembre de 2010, tanto
en la CAPV como en
Bizkaia.

En el afio 2010, los
accidentes laborales en el
sector de la construccion
dentro de la CAPV se
encuentran por debajo
con respecto al numero de
accidentes que ocurrieron
en el afio anterior.

En cuanto a la provincia de
Bizkaia se puede observar
que, igualmente, todos
los tipos de accidentes

disminuyen respecto al aiio

anterior.

Tabla 6.02

Siniestralidad laboral en la CAPV. Sector construccion

Variacion %

2005 2006 2007 2008 2009 2010 10/09
Leves 8.901 8.627 7.873 7.586 6.209 5.712 -8%
Gravedad Graves 103 66 75 62 53 49 -8%
Mortales 23 16 15 11 12 8 -33%
9.027 8.709 7.963 7.659 6.274 5.769 -8%
>
r';é’ '
Tabla6.03 | Siniestralidad laboral en Bizkaia. Sector construccion LTS
Vari ’.v, %
2005 2006 2007 2008 2009 2010 ar%‘/'g;‘
Leves 4.937 4,923 4.456 4,198 3.615 3.261 -10%
Gravedad Graves 47 31 31 41 32 27 -16%
Mortales 10 10 10 6 7 5 -29%
4.994 4.964 4.497 4.245 3.654 3.293 -10%

Elaboracion propia a partir de OSALAN
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aisfica 601. | Evolucion de accidentes leves en la CAPV
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aifica 6.02.| Evolucion de accidentes graves en la CAPV
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Prevencion
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6.2. Iniciativas de Ascobi en materia preventiva.

Ascobi-Bieba, pensando en la integracion de
la Prevencion en la actividad ordinaria de las
empresas de construccion, asi como en la
reduccion de la siniestralidad laboral, mejora de
la eficiencia y competitividad de las mismas,
esta desarrollando distintas actuaciones a
través de:

 Formacion en materia preventiva desde sus
Aulas de Prevencion.

* Incorporacion dentro de la nueva Web
www.ascobi.com de un apartado especifico

dedicado a Ia prevenCién. Fara aciuslioar fus datos e nformarte de |as vertajas de la TPC Bama ol
fekifono gratulio 800 11 21 31 o entra en wiwwirabajoenconsinuccioncom

i i B —ENE— Ty

LAMIRAL
I DE LA A ORSTRIECSIH
TR RACTIR A Ty

* Diseiio y aplicacion de un programa de

sensibilizacion en materia preventiva en R o
, R ., o 1w Eomalruceidn

el ambito del sector de la construccion de

Bizkaia.
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Prevencion

6.3. Programas de sensibilizacion. Oleadas 2010.

Folletos de la decimotercera oleada de la campaiia.

Manipulacién mecanica de cargas Il

' PREBENTZIOA

Segurtasuna
ez da karga

PREVENCION PREBENTZICA

POGUE no es cuestion de suerte &2 delako zorte kontua

LaPrEVEnGIon,
nBESUnaGAIg ]

KARGEN MANIPU|
MANIPULACION M}
DE CARGAS Il

Eraikuntzako heriotza istripuen %21 karga  PAPESLEAK'PATROCH

mugikorrak erabiltzeko ekipo mekanikoek
eragiten dituzte. Eska ezazu Kargen manipulazio

- mekanikoen eskuliburua.
£l 21% de los accidentes mortales en la
construccisn es producido por equipos de
manipulacién mecanica de cargas movles.
Solicita el manual de manipulacion mecinica
de cargas.

La prevencion Segurtasuna
no.esuna carga ez da karga
KARGEN MANIPULAZIO M
MANIPULACION MECANICA
DE CARGAS Il

Eraikuntzako heriotza istripuen %21 karga ~ PABESLEAK-PATROCINAN:

e i
7./Ql7;< mug\korjak eri_bﬂtzeko eb\po mekanikoek
SN mekanikoen eskuliburua
bi

El 21% de los accidentes mortales en la
construccion es producido por equipos de
manipulacion mecanica de cargas moviles.
Solicita el manual de manipulacion mecanica
de cargas.

Eraikuntzako Lan-Arriskuen Prebentzioari buruzko Sentsibilizazio Programa - Programa de Sensibilizacion en Prevencion de Riesgos La

L
KARGEN MANIPULAZIO MEKANIKOA I
MANIPULACION MECANICA
DE CARGAS I

Eraikuntzako heriotza istripuen %21 karga  PABESIEAK-PATROGINAN:

SAZ==Z-  mugikorrak erabiltzeko ekipo mekanikoek

BTG s iz, ke exaze Korgen

SPTSPT manipuazio mekanitoen eskuliburua
aSCObi &1 21% de los accidentes mortales en la
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Folletos de la decimocuarta oleada de la campaiia.

Rehabilitaciones y reformas

| B “z
, no .
oD d(ta esa’ce\(o
P\'ebengu o it ko)
dau“asko‘:eglte .
Ftad ‘p
T\ \
—S5a |

H
s LR dosh .
ﬁvenc'\of‘;ﬁ aetir-
np 0P er.
Ee“emosi) e’ hag
c
y mu

ot ™

Prebentzioan denok
daukagu zerbait esateko.

Etarasko egiteko.
PREBENTZICA

2 delako zorte kontua

En prevencion todos
tenemos algo que decir.

Yimucho que hacer.

PREVENCION

BB no escuestion de suerte

b

BIRGAIKUNTZAK ETA ERREFORMAK i

g,
Ok
REHABILITACIONES # V12100

Y REFORMAS

BERE. ek,
TSFTNC Eska ezazu birgaikuntzak e o
aSCObi eskuliburua.
Las obras de rehabilitacion y reforma son obras

menores con riesgos mucho mayores. Solicita -
el manual de reha jones y reformas.

azio Program - Programa
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Prevencion

Folletos de la decimoquinta oleada de la campaiia.

Resumeny cierre

;nmsm HlG\EN'.KGhK (Y" _

~ACION MECANICA

4 R

BABESLEAK - PATROCINAN:

—“./‘47\ \/< PrebentZIoa gl'thlon ard ura da ba na ba |t‘a ._ Bizkaiko Eraikuntza Alorreko Lan Segurtasun eta
? < l norberarena ere. Gure web guneko prebentzio = =3 . Osasunerako Batzordea
—~~—r—" 1 ataletik prebentzio programa deskargatu. i e an g iga Y2 2ud Laboral de la
3 =
$5§PP‘ La prevencion es una responsabilidad global, OSALAN @""J oo | fj??fé
y Fromoteres de Biskaia pero también de cada persona. Descarga el bieba
bieba programa de prevencion en el apartado de P - _‘_
SHE R A prevencion de nuestra web. Eraikal II B e, 8

Eraikuntzako Lan-Arriskuen Prebentzioari buruzko Sentsibilizazio Programa - Programa de Sensibilizacion en Prevencion de Riesgos Laborales en Construccion
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Alkar, Gestion documental
de la subcontratacion

La gran cantidad de relaciones que se llegan a establecer en el sector de la construccion entre
contratistas, empresas promotoras, subcontratas, auténomos etc, genera un importante
trafico de documentacion.

El control de estos flujos requiere de una éptima y correcta administracion.

Alkar - Gestion es un servicio mediante el cual se consigue centralizar y ordenar toda la gestion
documental de la subcontratacion, utilizando para ello las mas avanzadas tecnologias de
informacién y comunicacion. Este servicio ha sido diseiiado especificamente para satisfacer
las necesidades de las empresas de construccion.

OBJETIVOS

Simplificar y agilizar el proceso de la
subcontratacion.

Permitir a las empresas el cumplimiento
i~ agil de las obligaciones documentales en el
proceso de la subcontratacion.

Reducir los costes administrativos.

Gestion imental
o LA sutConra AN

Informe ascobi-bieba 75



¢A QUIEN VA DIRIGIDO?

A todas las em j
. .
presas que trabajen en la construccion, sean o no asociados de ascobi-bieb
-bieba.

¢COMO FUNCIONA?

Cada empresa envia fisi
- p ) :nwa fisicamente la documentacion que el sistema solicita, de forma que se
zaca . ) ’
a documento y se valida que se ajusta a lo exigido en forma y vigencia

DOCUMENTACION A APORTAR AL SISTEMA
Documentacion referida a la empresa.

Documentacion referida a los trabajadores.

D . e
ocumentacion especifica de los acuerdos entre empresas
Cada documento escrito se evaliia en cuatro niveles:

Sin avisos : Informacion operativa y vigente.
Avisos : Notificaci i
" :s : Notificaciones de necesidades de actualizacion a corto plazo
ertas : Ad i i |
vertencias de la necesidad de aportar documentacion en un breve plazo

Alarmas : P i ilitacié
uede suponer la inhabilitacion en el servicio por no aportar en tiempo
forma la documentacion exigida. '

La documentacién alkar

alkar - gestién ha definido una serie basica de documentos referidos 2 tres Ambitos distinfos: ambite de la
empresa, ambito de los trabajadores y ambito de la maquinaria de obra. Este conjunto de documentos
es lo Que Se Conoce Como documentacion alkar. Esta es |a documentacién base del sisterna alkar de gestitn
documerntal.

Documentacién alkar de empresac

E1l. REGISTRO DE EMPRESA ACREDITADA (R.E.A.)

E2. CERTIFICADO NO EXISTENCIA DE DEUDAS CON HACIENDA (Oblig. Tributarias)

E3. SEGURO DE RESPO NSABILIDAD CIVIL (5.R.C.)

E4. SEGURD DE RESPOD NSABILIDAD CIVIL PATRONAL {S.R.C.P.)

ES5. SEGURD DE ACCIDENTES SEGUN CONVENIO {5.A.C.}

E6. DECLAKACI!'.‘IN DE LA MODALIDAD PREVENTIVA DE LA EMPRESA

E7. CERTIFICADO CONCIERTO PARA LA VIGILANCIA DE LA SALUD LABORAL

Documentacién alkar de los trabajadores:

T1. ALTAENLASS (TCc2)

T2. CERTIFICADO FO RMACION PRL

T3. CERTIFICADO APTITUD RECONOCIMIENTO MEDICO

T4. CERTIFICADO ENTREGA DE EPI's

T5. CERTIFICADO DE IHFORMAtIﬁN DE RIESGO INHERENTE

T7. CERTIFICADO DE ABOND SALARIDS

T8. E101 (T RABAJADORES COMUNITARIOS)

T9. PERMISO DE TRABAJO (‘I.‘RABAJIDD RES NO COMUNITARIOS)

Documentacién alkar de la maguinaria

M1. DECLARACI M CE DE CONFORMIDAD

M2. POLIZA DE SEGUROS DE LA MAQUINARIA

£ sistema oe gestion documental de alkar-gestion permite a sus usuarios una gestin automatizada de dicha
documentacién, facliita el Intercambio raploo ¥ agll de la misma, ¥ permite a |as proplas empresas usuarias una
gestlan eficiente de dicha documentacion.
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Alkar, Gestion documental
de la subcontratacion

TC2 i Aot i B8 o
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¢
L
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Q3 Daa

¢COMO DARSE DE ALTA?

Visita la pagina alkar-gestion.com, dénde podra suscribirse on-line.

También puede ponerse en contacto con nosotros por teléfono en el 94 427 20 77 o via mail

ascobi@ascobi.com.
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Formacion

Wf’“
Tabla 8.01. ‘ Programa de oficios. - ;

Bizkaia 2007-2009

2006-2007 2008 2009
Numero de acciones 36 33 20
2006-2007 2008 2009
Numero de grupos 87 93 49

2006-2007 2008 2009

842 867 804

Tabla 8.02. ‘ Programa de seguridad. N S
Bizkaia 2007-2009 e

2006-2007 2008 2009
Numero de acciones 9 9 10

2006-2007 2008 2009
Numero de grupos 18 27 31

2006-2007 2008 2009
Numero de alumnos 325 480 557

DE LOS PIES
A LA CABEZA

Soluciones integrales para la construccion.
o i}
SadekOsa

Sadekosa es una empresa que lleva 40 arios ofreciendo los mejores servicios para la
construccion: desde la instalacion de productos impermeabilizantes y aislantes, hasta
su venta. Y es que nuestra meta es ofrecer productos y servicios de la maxima calidad,
y que abarquen todos los ambitos de la construccion.

Desde los pies hasta la cabeza de cada edificio.

. IMPERMEABILIZACION.
laminas sintéticas.
sellados.

e AISLAMIENTOS.
e CONSTRUCCION.
¢ SUMINISTRO EN OBRA.

Polig. Ind. El Campillo Pab. 15-A - 48500 ABANTO (Bizkaia) - Tfno: 94 636 20 10 - Fax: 94 636 39 31 - sadekosa@sadekosa.com



Formacion

Tabla 8.03. ‘ Programa de gestion. Bizkaia 2006-2009

2006-2007 2008 2009
Numero de acciones 13 20 5
2006-2007 2008 2009

Numero de grupos 20 37 10
2006-2007 2008 2009

104 165 94

Elaboracion propia a partir de la Fundacion Laboral de la Construccion

Acciones formativas en formacion continua
impartidas por el Instituto de FP de la construccion
Formacion Ascobi en Bizkaia durante el curso 2009-2010

En base al contrato programa de la FLC se han En base al contrato programa, se han desarrollado
desarrollado, por parte de Ascobi, diferentes cursos de  cursos de formacion continua de los mas diversos
formacion continua en 2010, destacando los referidos a temas, destacando el referido a operador de gria torre.
operador de grua torre.

Cursos Horas Alumnos Cursos Horas Alumnos
Curso basico de operador de grua torre 230 107 Operador de grda torre 200 15
PRL para operadores de vehiculos y maquinaria de Interpretacion de planos y replanteos 70 15
movimiento de tierras 20 61 Mediciones y presupuestos de obras de albafileria 40 15
Operador de excavadora 120 106 Replanteo con instrumentos topograficos: Estacion total 80 15
Operador de excavadora. Perfeccionamiento 40 125 Planificacion y seguimiento de obras de edificacion 80 15
Operador de carretilla elevadora y dumper 40 138 Disefio asistido por ordenador en construccion 80 15
Total 537 Diseﬁq en 3D en con;truccic’)n o 80 15
Mediciones y valoraciones en edificacion (Presto) 50 15
Fuente: ascobi-bieba TOtaI 120

Instituto de FP de la construccion 2009

Acciones formativas de formacion reglada impartidas por el Instituto de FP de la construccion de Bizkaia
Alumnos de ensefianza oficial:

2005-06 2006-07 2007-08 2008-09 2009-10
Alumnos de grado medio 57 42 41 35 32
Curso ;
académico Alumnos de grado superior 114 98 75 69 96
N° Alumnos total curso 171 140 116 104 128

Instituto de FP de la construccion 2009

Esta relacion recoge el niimero de alumnos de ensefianza oficial reglada correspondiente a los cursos académicos
indicados, teniendo que permanecer cada alumno durante dos cursos en el Instituto, realizando un total de 2.000
horas de formacion por cada ciclo. De éstas, 400 horas corresponden al médulo Formacion en Centros de Trabajo

-FCT-, y se realizan mediante practicas en empresas.
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Jose M2 Escuza, 1 - 1°
48013 BILBAO

Portuetxe, 23A - 4° Dpto. 14
20018 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

Orense, 26 - 1°Of. 7
28006 MADRID

Plaza Pintor Paret, 1
31008 PAMPLONA - IRUNA

Reciclaje Profesional
Formacién para Empleo
Elearning /Webcasting
Coaching

Diagnéstico y Estrategias
Emprendizaje
Organizacién y Procesos
Seguridad y Gestion T.I.

Desarrollos a Medida
Disefo y Multimedia
Soluciones Web
Proyectos |4+D+i

Proyectos Especificos
Mantenimiento y Soporte
Outsourcing Servicios
Cloud Services

www.consultec.es - 902 23 66 66

Blas Cabrera, 9 bajo
39005 SANTANDER

Portal de Gamarra, 1 of. 124
01013 VITORIA - GASTEIZ







Datos coyuntura general

9.1. Principales indicadores econdmicos de la CAPV

bl 001 | Principales indicadores econdémicos de la CAPV

Unidad Periodo Dato anterior A A
base P) Dato (P-1) P/(P-1) Interanual
Actividad
PIB a precios de mercado ind. encadenado IVT. 10 106,5 106,3 0,2 0,8
Produccion industrial (IPI) 2005=100 Dic. 10 85,6 86,5 -1,1 0,3
Construccion (ICC) 2003=100 VT 10 83,6 82,1 1,8 -16,8
Comercio interior (ICl) 2005=100 VT 10 112,7 97,8 15,3 4,2
Comercio Minorista (ICIm) 2005=100 IVT. 10 114,8 96,7 18,7 -0,1
Ccio. Grandes Superfic.(ICGS) 2005=100 Ene. 11 105,4 104,4 1,0 -2,1
“ Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 11 117.797 151.030 -22,0 4,6
_§ Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 11 210.414 279.274 -24,7 7,8
E Precios
g IPC 2006 Ene. 11 110,6 0,0 0,5 3,1
o Precios Industriales (IPRI) 2005=100 Ene. 11 119,9 117,0 2,5 8,3
§ Costes de la Construccion (ICCE) 2005=100 Ene. 11 119,4 118,4 0,8 0,6
.g Coste laboral Euros/mes T 10 2.897,60 2.850,40 1,7 1,5
S Mercado de trabajo
= Activos Miles IVT. 10 1.046,30 1.052,50 -0,6 0,5
5 Ocupados Miles  IVT.10 942,1 960,0 1,9 1
© Parados Miles VT 10 104,2 92,5 12,6 15,3
% Tasa de paro (%) IVT. 10 10 8,8 - -
= Tasa de actividad (%)  IVT.10 55,9 56,3 - -
& Comercio Exterior
Exportaciones Miles € T 10 4.194.671 4.914.925 -14,7 21,7
Importaciones Miles € T 10 3.721.289 4.110.921 -9,5 22,7
Saldo Miles € T 10 473.382 804.004 -41,1 14,3
Poblacion
Nacimientos Nacimientos II'T. 10 5.163 5.016 2,9 -4,9
Matrimonios Matrimonios I1T.10 2.410 1.040 131,7 -8,4
Defunciones Defunciones II'T. 10 4.445 4.943 -10,1 -2,8

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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9.2. Principales indicadores econémicos de Bizkaia

rabla0.02. | Principales indicadores econdmicos de Bizkaia oy iz
Unidad Periodo Dato Dato anterior A A
base (P) (P-1) P/(P-1) Interanual
Actividad
PIB a precios de mercado ind. encadenado VT 10 107,4 107,2 0,2 0,8
Produccion industrial (IPI) 2005=100 Dic. 10 86,1 87,6 -1,8 0,2
Comercio interior (ICl) 2005=100 VT 10 112,4 96,3 16,8 2,1
Comercio Minorista (ICIm) 2005=100 IVT. 10 114,1 92,0 24,0 -1,0
Ccio. Grandes Superfic. (ICGS) 2005=100 Ene. 11 102,7 101,9 0,9 3,8
Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 11 60.860 74.925 -18,8 10,3
= Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 11 105.128 132.797 -20,8 10,7
= Mercado de trabajo
~§ Activos Miles IVT. 10 549,7 557,0 -1,3 0,5
§ Ocupados Miles IVT.10 491,4 502,3 -2,2 11
: Parados Miles IVT. 10 58,3 54,8 6,4 16,1
2 Tasa de paro (%) VT 10 10,6 98
"-: Tasa de actividad (%) IVT. 10 54,8 55,6
% Comercio Exterior
1= Exportaciones Miles € MT.10 1.804.111 2.264.881 -20,3 31,0
& Importaciones Miles € T 10 2.449.001 2.676.368 -8,5 26,0
'_g_ Saldo Miles € T 10 -664.890 -441.486 56,7 -13,8
= Sociedad de la
= Informacion. Familias
Ordenador VT 08 66,5 65,3
Internet Pob.>=15 afios IVT. 08 57,5 55,7
Teléfono movil (%) IVT. 08 93,3 92,3
Usuarios de Internet IT.10 49,9 51,8
Poblacion
Nacimientos Nacimientos I1T.10 2.579 2.502 3,1 -2,9
Matrimonios Matrimonios 1710 1.212 493 145,8 -7.9
Defunciones Defunciones T 10 2.513 2.731 -8,0 -1,4

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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Datos coyuntura general

9.3. Producto Interior Bruto -PIB- de la CAPV

El sector de la construccion durante el aiio 2010, representa el 7,8% del PIB de la CAPV,
habiéndose registrado un descenso en su aportacion al indice, con respecto al aiio
anterior.

En cuanto al PIB a precios del mercado el indice aumenta en 2010 un 2,0% respecto al
aio 2009.

rabla 9.03. | Producto Interior Bruto por componentes y trimestre.
Oferta y demanda.
Precios corrientes -miles de euros- 2010

Anual 2010
2009 | 2010 | IV 2009 | [ I v
Agricultura y pesca 364.649 367.865 84.061 89.315 107.572 88.565 82.413
Industria 14.364.261 14.531.441 3.694.260  3.512.195  3.568.635 3.631.616  3.818.995
Construccion 5.421.531 5.129.811 1.391.045 1.259.876 1.266.859 1.288.105 1.314.971
s Servicios 39.106.953 39.607.987  9.801.456  9.812.964  9.870.559  9.967.553  9.956.912
1 -Servicios de mercado 32.169.767 32.645.227  8.059.991 8.088.100  8.106.677  8.220.424  8.230.026
=3 -Servicios de no mercado 6.937.186  6.962.760 1.741.464 1.724.863 1.763.882 1.747.129 1.726.886
Valor aiiadido a precios basicos 59.257.394 59.637.105 14.968.822 14.674.350 14.813.625 14.975.839 15.173.292
Impuestos netos sobre los productos 5.310.693 6.210.280 1.441.639 1.485.446 1.441.207 1.538.156 1.745.471
Producto Interior Bruto a precios de mercado 64.568.087 65.847.385 16.412.461 16.159.796 16.254.831 16.513.995 16.918.763
Gasto en consumo final 51.678.752 52.930.260 12.992.024 13.033.727 13.294.712 13.274.351 13.327.470
-Gasto en consumo final de los hogares 40.139.049 41.149.680 10.056.238 10.143.868 10.306.869 10.286.975 10.411.968
g -Gasto en consumo final de las AAPP 11.539.703 11.780.580  2.935.786 2.889.859  2.987.843 2.987.376  2.915.503
% Formacion bruta de capital 16.384.341 15.603.519  3.987.190  3.835.463  3.887.293  3.937.916  3.942.848
qE, Demanda Interna 68.063.093 68.533.779 16.979.214 16.869.190 17.182.005 17.212.267 17.270.318
(=} Exportaciones totales 34.718.261 38.551.937  8.819.691 8.900.868  9.176.815 10.149.430 10.324.824
Importaciones totales 38.213.267 41.238.330  9.386.443 9.610.262 10.103.988 10.847.701 10.676.379

Producto Interior Bruto a precios de mercado 64.568.087 65.847.385 16.412.461 16.159.796 16.254.831 16.513.995 16.918.763

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas econdmicas trimestrales

tabla9.04. | Producto Interior Bruto en la CAPV en miles de euros.

Uno de los aspectos a 2008 2009 2010
considerar es el volumen de PIB Construccion 5.983.797 5.421.531 5.129.811
que aporta a la CAPV el sector Otros Sectores 62.444.888  59.146.556  60.717.574

JOL ITE OR NG GR G E N 68.428.685 66.208.290  65.849.395

de la construccion

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas econdmicas trimestrales
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Datos coyuntura general

Grafica 9.01. ‘ Evolucion del PIB en la CAPV

Construccién 70.000.000 9.000.000
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Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas economicas trimestrales.

Derribos

Petralanda s o

Personal cualificado
Demolicion Selectiva
Robots de demolicion
Cizallas y pinzas
Brazos largo alcance
Trituracion

Corte diamantado y perforacion de hormigon
Aridos reciclados

Desmontaje de fibrocementos
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Mercado de
la vivienda



Compraventa
de vivienda




El mercado de la vivienda es un importante motor de

la economia. El presupuesto y niimero de empleos que
dependen de él, tanto de forma directa como indirecta, son
de gran relevancia para la cuenta de resultados del pais.

A través de los datos del Colegio de Registradores, podemos
observar como evoluciona en el tiempo la compraventa de
vivienda, y aiiadiéndo estos datos a los proporcionados

en el informe, obtener una idea muy precisa de cual es el
momento en el que se halla el sector de la construccion en
Euskadi.
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Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda

rat. | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
CAPV 15.111 11.119 10.512 8.740 8.116 7.447 10.170 9.075 26.230 19.252 15.563 19.245
Bizkaia 7.913 5.368 5.715 3.892 4.227 3.640 5.013 4.582 13.281 9.607 7.867 9.595
% Bizkaia s/CAPV 52,4 48,3 54,4 44,5 52,1 48,9 49,3 50,5 50,6 49,9 50,5 49,9
1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
A siperiodo anterior 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
% CAPV 9,8 -26,4 -5,5 -16,9 -7,1 -8,2 36,6 -10,8 -12,5 -26,6 -19,2 23,7
63 322 65 31,9 86  -139 377 86 47,8 27,7 <181 22,0

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.

w2 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva

(libre + VPO)

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

CAPV 6.231 4717  4.453 4109 3.941 3.180 4.653 3.283 10.948  8.562 7.121 7.936
Bizkaia 3.127  2.165 2.224 1.873 2.014 1.506 1.664 1.447 5.292 4.097 3.520 3.1
% Bizkaia s/CAPV GIU¥] 45,9 49,9 45,6 51,1 47,4 35,8 44,1 48,3 47,9 49,4 39,2
1¢'sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

A s/periodo anterior

% CAPV 24,6 -24,3 -5,6 -7,7 -4,1 -19,3 46,3 -29,4 1,8 -21,8 -16,8 11,4

% Bizkaia 31,9 -30,8 2,7 -15,8 7,5 -25,2 10,5 -13,0 -0,8 -22,6 -14,1 -11,6

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.

w3 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda usada

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

CAPV 8.880 6.402 6.059 4.631 4.175 4.267 5.517 5.792 15.282  10.690 8.442 11.309
Bizkaia 4.786 3.203 3.491 2.019 2.213 2.134 3.349 3.135 7.989 5.510 4.347 6.484
% Bizkaia s/CAPV 53,9 50,0 57,6 43,6 53,0 50,0 60,7 54,1 52,3 51,5 51,5 57,3

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010

A s/periodo anterior
% CAPV 1,4 -27,9 -5,4 -23,6 -9,8 2,2 29,3 5,0 -20,5 -30,0 -21,0 34,0
% Bizkaia -5,6 -33,1 9,0 -42,2 9,6 -3,6 56,9 -6,4 -26,2 -31,0 -21,1 49,2

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.
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CV

Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda por mil habitantes

w4 | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. CAPV 15.111 11.119 10.512 8.740 8.116 7.447 10.170 9.075 26.230 19.252 15.563 19.245

Poblacion CAPV 2.130.375 2.138.739 2.110.606 2.135.600 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 = 2.138.739 2.135.600 2.182.600 2.194.100

Transac./1.000 h. 7,09 5,20 4,98 4,09 3,73 3,41 4,65 4,14 12,26 9,01 7,13 8,77

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. Bizkaia 7.913 5.368 5.715 3.892 4.227 3.640 5.013 4.582 13.281 9.607 7.867 9.595
Poblacion Bizkaia 1.136.827 1.140.373 1.122.028 1.146.300 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600  1.140.373 1.146.300 1.163.400 1.168.600
Transac./1.000 h. 6,96 4,71 5,09 3,40 3,64 3,13 4,30 3,92 11,65 8,38 6,76 8,21

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

wias. | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva (libre + VPO)

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢ sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. CAPV 6.231 4.717 4.453 4.109 3.941 3.180 4.653 3.283 10.948 8.562 7.121 7.936
Poblacién CAPV 2.130.375 2.138.739 2.110.606 2.135.600 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 = 2.138.739 2.135.600 2.182.600 2.194.100
Transac./1.000 h. 2,92 2,21 2,11 1,92 1,81 1,46 2,13 1,50 5,12 4,01 3,26 3,62
1¢'sem. 2°sem. 1 sem. 2°sem. 1°sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. Bizkaia 3.127 2.165 2.224 1.873 2.014 1.506 1.664 1.447 5.292 4.097 3.520 3.1

Poblacion Bizkaia 1.136.827 1.140.373 1.122.028 1.146.300 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 = 1.140.373 1.146.300 1.163.400 1.168.600

Transac./1.000 h. 2,75 1,90 1,98 1,63 1,74 1,29 1,43 1,24 4,64 3,57 3,03 2,66

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

wis. | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda usada

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°fsem. 2°sem. Anual Anual

Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. CAPV 8.880 6.402 6.059 4.631 4.175 4.267 5.517 5.792 15.282 10.690 8.442 11.309

Poblacion CAPV 2.130.375 2.138.739 2.110.606 2.135.600 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 = 2.138.739 2.135.600 2.186.600 2.194.100

Transac./1.000 h. 4,17 2,99 2,87 2,17 1,92 1,96 2,52 2,64 7,15 5,01 3,87 5,15

1" sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2007 2008 2009 2010
N° transac. Bizkaia 4.786 3.203 3.491 2.019 2.213 2.134 3.349 3.135 7.989 5.510 4.347 6.484

Poblacion Bizkaia 1.136.827 1.140.373 1.122.028 1.146.300 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 = 1.140.373 1.146.300 1.163.400 1.168.600

Transac./1.000 h. 4,21 2,81 3,11 1,76 1,91 1,83 2,87 2,68 7,01 4,81 3,74 5,55

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.
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Encuesta
inmobiliaria




El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de
venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello inicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son precios
reales de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con los realizados sobre

la compraventa de pisos de los afios 2005 a 2009,
estableciéndose una comparativa a través de los resultados
obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer

las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores y API) con respecto a las caracteristicas mas
valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia, inmobiliarias, promotoras

y constructoras consultadas, su colaboracion en la
elaboracion de este estudio.
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‘API

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE BIZKAIA
HIGIEZINEN JABETZA — AGENTEEN BIZKAIKO ELKARGO OFIZIALA

C/ Colon de Larreategui, 1 — 1"izda. 48001 Bilbao
1. 94423 61 22/1. 94 424 36 39 apitf@apinel.net www.apinet.net

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Es una Corporacién de Derecho Piblico a la que se encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (A.P.1) y
entre cuyas funciones se encuentran:

- Velar por los intereses profesionales y el prestigio de la profesion, en todos los drdenes y con cuantos medios estén a
su alcance, y promover cerca de las autoridades competentes cuanto se considere beneficioso para la profesion,

) - Velar porque los colegiados observen buena conducta y adecuada competencia en el gjercicio de su profesion,
evitando la competencia desleal entre los Agentes del Colegio.

- Evitar que los particulares sufran perjuicio al confiar sus asuntos a los colegiados, los cuales deberin considerarse
siempre defensores de los intereses de los clientes, informandoles y asesoriandoles con toda lealtad y diligencia.

- Informar a los Organismos oficiales de todas aquellas cuestiones que sean de su competencia profesional.

;QUE ES UN A.P.L.?

El AP.L o Apente de la Propiedad Inmobiliaria ¢s un profesional que tiene especialmente como funciones la mediacion, tramitacion,
informe y consejo sobre una gran variedad de operaciones inmobiliarias entre las que podemos destacar:

* Compraventa v permuta de toda clase de bienes inmucebles.

* Préstamos v créditos con garantia real sobre bienes v derechos inmohiliarios.

* Arrendamientos de inmuebles ¢ industrias que estén comprendidos en la legislacion general o especial.
* Tramitacion, promocidn y organizacion de comunidades v cooperativas inmobiliarias

* Evacuar las consulias y dictimenes, asi como realizar las peritaciones de valor respecto a toda clase de bienes inmuebles, misticos y
urbanos, e incluso su valor en cesion o arrendamiento..

El A.P.1. basa su trabajo ¢n tres pilares fundamentales:

-Primero INFORMA a quien demanda un inmueble, en cada momento puntual, sobre la situacion del mercado, posibilidades
crediticias v comerciales, zonas de influencia de los Planes Municipales y otras Administraciones, fiscalidad, garantias, gastos, etc.

-Segundo ASESORA segin las necesidades, gustos v economia individuales, sobre la mejor opeidn, para una mds acertada
decision.

“Tercero GESTIONA la venta, ensefia, verifica documentos, verifica el Registro de la Propiedad, formaliza contratos privados,
proporciona la documentacidn a las partes v a los Notarios, tramila si fuera necesario créditos hipolecarios, seguros, elc,; por lodo ello se
puede ver que da un tratamicnto integral en las operaciones de intermediacion inmobiliaria.

Ademais, como garantia, todos los Agentes de la Propicdad Inmobiliaria, colegiados en ejercicio, tienen contratada una Poliza de Seguro de
Responsabilidad Civil.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

Tabla 7.

De los 1.273 pisos que
forman parte del estudio,
605 pertenecen a vivienda
nueva. 2005
2006
2007
2008
2009

2010

El precio medio de venta
por metro cuadrado para
la vivienda nueva en el aiio
2010 se situé en 3.767 €.

El descenso del precio

Precio medio de venta por metro cuadrado.
Semestral y anual

Anual Primer Segundo
semestre semestre
3.677 3.598 4.002
3.949 3.869 4.051
4,172 4.140 4.206
4,159 4.226 3.940
3.985 3.952 4.007
3.767 3.787 3.736

medio por metro cuadrado
respecto al aiio 2009 fue

Gréfica 7.

Precio medio de venta por metro cuadrado.

Semestral y anual
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En el segund tre d
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A2°5.05 A1%s.06 A2°s5.06 A1¥s.07/  A2°s.07/ A1¥s.08/ A2°s.08/ AT1"s.09/ A2°s5.09/ AT1s.10/ A2°s.10/
/1¢s.05 /2°s.05 /1%s.06 2°5.06 1¢7s. 07 2°5.07 1¢7s. 08 2°5.08 1¢7s.09 2°5.09 1¢7s.10
% variacién sobre el
. —— 11,23 -3,32 4,70 2,20 1,59 0,48 -6,77 0,30 1,39 -5.49 -1,35
A 06-05 A 07-06 A 08-07 A 09-08 A 10-09
% variacién sobre el
7,40 5,65 -0,31 -4,18 -5.47
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por metro cuadrado para
la vivienda nueva ha
disminuido en 2010 un
5,47% respecto al aiio
anterior.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

Tabla 9.

2°sem. 05

% variacion acumulado
(sobre el 1¢" semestre de 2005)

11,23

El incremento del precio
medio de venta por metro
cuadrado se ha situado
en 3,84 puntos desde el
primer semestre de 2005
al segundo semestre de
2010.

El precio medio de venta
para la vivienda nueva en
el afio 2010 se situé en
312.114 €.

La variacion interanual
ha experimentado un
aumento del 2,8%.

En el segundo semestre
de 2010 se produjo un
aumento respecto al
primero del 3,7%.

Informe ascobi-bieba
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indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el primer semestre de 2005
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Anual Primer Segundo
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El tamafio medio en
metros cuadrados utiles

de las viviendas analizadas
en el estudio ha sido de 84
metros cuadrados en 2010.

Este dato presenta un

importante incremento

respecto al aiio 2009.

Tabla 11.

2007
2008

Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual

Primer Segundo
Anual
semestre semestre
95 96 90
91 87 97
84 85 84
85 86 81
77 79 76
84 83 85

Grafica 11.

Metros cuadrados

Tamafno medio de la vivienda. Semestral y anual

Anual 2005 97
95

Anual 2008

Anual 2007
nue 85 85

Anual 2009
Anual 2010
84

76

1

T T T T T T T T T T T 1
“sem.  2°sem. 1¢ sem 2°sem. 1¢ sem 2°sem. 1¢'sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

a2 | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categorfa de la zona

Anual 1ers,
2005 2005

2.540 2.548

m3.488 3.439
buens  PETTRRRS
| Muy buena [CREEIREE

2°s.
2005
2.524
3.745
4.975
7.465

Anual
2006

3.116
3.523
4.696
6.548

1er's,
2006

3.217
3.657
4.248
6.240

2°s.
2006
2.506
3.306
4.998
7.166

Anual
2007

3.565
3.883
4.448
6.584

1ers,  2°s. Anual 1ers.  2°s, Anual 1es, 2°s.  Anual 1e's,  2°s,
2007 2007 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2010 2010 2010

3.721  3.435 2.751 2.887 2.704 2.622 2591 2.627 2.431 2.356 2.501
3.869 3.903 3.609 3.544 3.740 3.650 3.494 3.758 3.410 3.453 3.334
4.479 4.426 4.623 4702 4.214 4,803 4.784 4.818 4.370 4.514 4.219
6.587 6.518 6.807 7.397 5.457 8.354 8.659 8.170 6.057 5.690 6.703

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora
la zona, pasando en el afio 2010, de los 2.431 € de la categoria asignada como “Regular”, hasta
los 6.057 € de la categoria “Muy buena’.
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

eifica12. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun la categoria de la zona. Anual

B Anual 2005 10.000
o
B Anual 2006 % 8000
B Anual 2007 = s
T 6.000
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Anual 2009 23 4.000
o
S

0

Regular Normal Buena Muy buena

Géfica13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona. Semestral

Primer semestre 2005 Primer semestre 2008
. Segundo semestre 2005 . Segundo semestre 2008
. Primer semestre 2006 Primer semestre 2009
. Segundo semestre 2006 Segundo semestre 2009
. Primer semestre 2007 Primer semestre 2010
Segundo semestre 2007 . Segundo semestre 2010
10.000
8.000

6.000

4.000

2.000 —

Precio medio por metro cuadrado

Regular Normal Buena Muy buena
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En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria
de zona en el afio 2010, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?2
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter
general, mayor es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la
variable tamaiio de vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a
medida que la vivienda tiene mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tba13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular  Normal Buena  Muy buena

Menor de 50 m? - 3.533 5.683 5.659
De 50 a 69 m? 2.433 3.711 4.560 6.725
De 70 a 90 m? 2.462 3.390 4.405 5.278
Mayor de 90 m? 2.420 3.212 3.900 6.591

aifica14. | Precio medio por metro cuadrado. -
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m?2 8.000

. De 50 a 69 m?
. De 70 a 90 m?2

Mayor de 90 m?2

6.000

4.000

0

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por
metro cuadrado

2.420

aafica1s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln el tamafo de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m? 8.000
. De 50 a 69 m? 22
of  6.000 -
. De 70 a 90 m? 52 <
£
Mayor de 90 m? oo 4.000 ||
25
Regular o g
o
Normal 2.000
Buena 0 B MB
Muy buena Menor de 50m? De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90m?
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Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Getxo

Algorta

Getxo

Las Arenas

Getxo

Neguri

Getxo

Usatequi

Gorliz

Centro

Gorliz

Residencial Itsasoa

LSRRIk

Arrigorriaga

Centro

Bakio

B° San Pelayo

Bakio

Centro

Barakaldo

Zaballa-Centro

Basauri

Urbi

Berango

Centro

Bilbao

Casco Viejo

Bilbao

Deusto

Bilbao

Miribilla

Galdakao

B° Zabalea

Galdakao

Centro

Galdakao

No dada

Gernika

No dada

Getxo

Aiboa

Getxo

Fadura

Getxo

Romo

Gorliz

No dada

Leioa

Artaza - Artazagane

Markina-Xemein

Centro

Portugalete

Casco Viejo

Sestao

Markonzaga

Sopelana

Larrabasterra

Sopelana

No dada

AN N N N A A Y S S S A Y A Y A R AR

Abadifio

No dada

Alonsotegui

Centro

Alonsotegui

No dada

Amorebieta

Centro

Amorebieta

No dada

Bakio

No dada

Barakaldo

Ansio

Barakaldo

Arteagabeitia - Zuazo

Barakaldo

Retuerto-Kareaga-Reg,

Barakaldo

Urban - Galindo

Basauri

Ariz

Bermeo

Centro

Bilbao

Begofia

Bilbao

Iralabarri

Bilbao

Iturralde

Bilbao

la Pefia

Bilbao

Trauko - Uribarri

Bilbao

Zabala

SDlwlu|=|=slulb|=|o|o|—
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Derio

Residencial Landabarri

—_
o

Durango

Askatasuna

—
o

Durango

B° Aramotz

Durango

Centro

No
e}

Durango

No dada

—_
o

Elorrio

Centro

Erandio

Centro

Erandio

Goiherri

Ermua

Centro

Ermua

Extrarradio

Etxebarri

San Esteban

Galdakao

Usansolo

Gernika

No dada

Gordexola

B° Sandamendi

NN W I W w | B~ O

lurreta

B° Elexalde

—
e}

Leioa

Lamiako

Maruri

Extrarradio

Mungia

Centro

Ondarroa

Extrarradio

Orozko

Centro

Ortuella

No dada

Portugalete

Ballonti

Santurtzi

Mamariga

Sodupe

No dada

Ugao-Miravalles

Centro

Ugao-Miravalles

Extrarradio

=, N [ —=|UlT|N U OO

Urduliz

4 caminos - Elortza

N
Ul

Zalla

No dada

S 1 = I = = s s s Il imijxmx i

Alonsotegui

Extrarradio

Balmaseda

Casco Viejo

Balmaseda

Encartaciones

Bilbao

San Francisco

Carranza

B° Concha

N I NS I NG} [N RN

Erandio

Enekuri

—_
N

Gordexola

Ibarra

Glefes

No dada

Lemona

B° Pozueta

Mungia

Extrarradio

Mungia

No dada

Ortuella

No dada

Sestao

Txabarri

Sodupe

No dada

Sopuerta

Mercadillo

N BRlW WM —|—

Sopuerta

No dada

o
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El plazo medio de venta de los pisos analizados durante el
aiio 2010 se ha situado en 390 dias, continuando en alza
respecto a los afios precedentes.

roa1s. | Plazo medio de venta. Semestral y anual

Primer Segundo
Anual
semestre semestre
110 89 134
140 115 194
203 209 195
278 221 297
307 376 282
390 397 380

eifica 16. | Plazo medio de venta. Semestral y anual

500 = Anual 2010
376 B 390
00 4 Anual 2009
380
300
B Anual 2008
4 278
20 Anual 2007
203
100 Anual 2006
Anual 2005 140
110
0 T T T T T T T T T T T 1
1¢ sem. 2° sem 1¢sem.  2°sem 1¢ sem. 2° sem. 1 sem. 2°sem. 1% sem. 2°sem 1¢'sem 2°sem

2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010



Un 27% de los pisos
vendidos se encuentran
en la primera planta,
seguidos por aquellos
situados en segunda y
tercera alturas.

Tabla 16. Alturas

Bajo 9
Primero 27
Segundo 24
Tercero 24
Cuarto 7
Quinto 7
Sexto 1
Séptimo o superior 1
Total 100

Las viviendas de Tabla 17. Namero

3 habitaciones de habitaciones
representan el

53% del total, %
ocupando Una 5
el segundo Dos 37
lugar las de 2 Tres 53
habitaciones, Cuatro o mas 1
que suponen el Total 100
37%.

Un 83% de la

i 'enda nueva Tabla 18. Nl:lme!:o

Vivi _ “_ Vi de bafios

estudiada tiene »

dos bafios. ’
Uno 15
Dos 83
Tres 0 mas 2
Total 100

Se observa que el 100% de los pisos analizados posee calefaccion y ascensor. Ademas, un 79%
se entrego con trastero y otro 70% con garaje.

Calefacciéon Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 100 79 100 70
No 0 21 0 30
Total 100 100 100 100

rola19. | Tipo de calefaccion

%

Individual 74
Central 26
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda nueva es la
individual, instalada en tres cuartas partes de ellas. B
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Venta de vivienda usada. Datos generales

De los 1.273 pisos que
forman parte del estudio,
668 pertenecen a vivienda
usada.

El precio medio de venta
por metro cuadrado para
la vivienda usada en el aiio
2010 se situ6 en 3.484 €.

El descenso del precio

Tabla 20.

2007
2008

Precio medio de venta por metro cuadrado.
Semestral y anual

Anual Primer Segundo
semestre semestre
3.754 3.579 3.781
4.053 3.999 4.099
3.971 4.112 3.830
3.646 3.778 3.540
3.627 3.469 3.775
3.484 3.464 3.505

. Grafica 17. i i )
medio por metro cuadrado Precio medio de venta por metro cuadrado
- Semestral y anual
respecto al afio 2009 fue
del 3,9%. v
3009 099 41125500 2007
] 3.781 3.971 Anual 2008
En el segundo seme_stre de B . oo o 3775 -
2010 respecto al primer & 0]  Anualzoos 07 3830 3778 S
~ - = . Anual 2009
semestre de ese afio, sin e B0 sase zey  Anual 200
embargo, se produjo un 1
aumento del 1,2%. o—
A s s s
wia2i. | [ndices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el periodo anterior
A 2°5.05 A 1¥s.06 A 2°s.06 A1¥s.07/  A2°s.07/ A1¥s.08/ A2°5.08/ A1¥s.09/ A2°s.09/ A1¥s.10/ A2°s.10/
/1%7s.05 /2°s.05 /1¢7s. 06 2°5.06 1¢7s. 07 2°5.07 1¢7s. 08 2°5.08 1¢rs. 09 2°5.09 1¢7s.10
o verlacon sobre @ 5,64 5,77 2,50 0,32 6,86 1,37 6,29 2,01 8,82 8,24 1,18
A 06-05 A 07-06 A 08-07 A 09-08 A 10-09
7,96 -2,02 -8,18 0,52 3,94
El precio medio de venta aeicats. | fndices de variacion (A) del precio medio por

por metro cuadrado
para la vivienda usada
ha disminuido un 3,9%
respecto al aiio anterior.
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Variacién porcentual

metro cuadrado. Sobre el periodo anterior

7,96

N ]
~ (=)
~ = <
< =3
" e

A2s A1¥s A2°s Al1¥s A2°s A1¥s A2°s A1¥s A2°s A1¥s A2°s AAnual AAnual AAnual AAnual A Anual

05

/18

05

s

07
12°s
06

07
11%s
07

08 08 09 09
[2°s  [1%s  [2°s  [1¥s
07 08 08 09

10 10
12°s  [1%s
09 10

06 06 (06-05) (07-06) (08-07) (09-08) (10-09)

12°s  [1¥s
05 06



Tabla 22.

indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.

Sobre el primer semestre de 2005

2° sem. 05

% variacién acumulado
(sobre el 18" semestre de 2005)

5,64

El precio medio de venta
por metro cuadrado

ha descendido en 2,07
puntos sobre el primer
semestre de 2005.

El precio medio de venta
para la vivienda usada en
el afio 2010 se situé en
275.568 €.

Podemos observar que
la variacion interanual
ha experimentado un
descenso del 5,1%.

En el segundo semestre
de 2010, se produjo un
ascenso respecto al
primero de un 1,5%.

1¥sem. 06  2°sem.06 1¢'sem.07 2°sem.07 1¥sem.08 2°sem.08 1*¥sem.09 2°sem.09 1*sem.10 2°sem. 10
11,74 14,53 14,89 7,01 5,55 -1,09 -3,07 5,48 -3,21 -2,07
aafia19. | indices de variacién (A) del precio medio por metro
cuadrado. Sobre el primer semestre de 2005
16 9
12 4
Zg 44
0 T 1
-3,21
-4 - -2,07
2° sem. 1¢" sem 2°sem. 1¥" sem 2°sem 1€ sem 2°sem 187 sem. 2°sem. 1€ sem. 2°sem.
2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010
2. | Precio medio de venta. Semestral y anual
Primer Segundo
Anual
semestre semestre
314.925 316.802 313.666
332.411 318.260 344.396
302.340 312.776 291.937
288.464 286.385 290.142
290.272 283.912 296.239
275.568 273.491 277.709
Gréfica 20.

Euros

360.000

320.000

280.000

240.000

Precio medio de venta. Semestral y anual

344.396

Anual 2005
314.925

312776 Anual 2007

302.340

Anual 2006
318.260 332.411

296.239
316.802 313.666 290.142

277.709

291.937

4 Anual 2008
286.385 288.464 283.912 Anual 2009
290.272 273.491 Anual 2010
275.568
1¢ sem. i 2° sem i 1¢" sem. i 2° sem i 1¢ sem. i 2°sem. i 1¢sem. i 2°sem. i 1 sem. i 2°sem. i 1¢"sem. i 2°sem '
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010
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Venta de vivienda usada. Datos generales

rbla24. | Tamafio medio de la vivienda. Semestral y anual
El tamaiio medio en

metros cuadrados ltiles Anval EHer Segundo
de las viviendas analizadas semestre semestre
en el estudio ha sido de 2005 | 83 85 82
79 metros cuadrados para 2006 | 82 81 84
2010. 76 76 77

79 76 82
Comparado con el dato 89 82 ik
de 2009, el tamaiio m 79 79 9
de la vivienda usada
vendida se ha mantenido Grafica 21,

ey : Tamafno medio de la vivienda. Semestral y anual
practicamente inalterable.

86 Anual 2005 84
83

82 82 Anual 2009
80 Anual 2010

79

Anual 2006
82

82

Anual 2008
79

Metros cuadrados

74 4 76 Anual 2007 76
76

T T T T T T T T T T T
1¢7sem.  2°sem 1¢7sem.  2°sem 1¢7sem.  2°sem. 1¥'sem.  2°sem. 1% sem 2°sem 1¢"sem, 2°sem
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

rola2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona

Anual 1ers, 2°s. Anual 1e's. 2°s. Anual 1e's, 2°s. Anual 1es. 2°s. Anual 1ers. 2°s. Anual 1ers,  2°s,
2005 2005 2005 2006 2006 2006 2007 2007 2007 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2010 2010 2010

ETN 2956 2761 3209 3.343 3471 3242 3.333 3437 3218 2.976 3292 2905 2.606 2505 2.723 2.573 2577 2.569
3.553 3335 3.668 3.784 3.681 3.878 3.833 3.962 3.698 3.425 3.518 3.345 3.401 3.282 3.531 3.257 3.265 3.249
ISR 4.053 4009 4.09 4.418 4410 4422 4.269 4423 4154 4.126 4142 4107 4.160 3.973 4.267 3.957 4.002 3.899
EIEING] 4.751 5.04 4673 4.942 4911 4978 5.284 555 4907 4.520 4696 4410 4.873 4.980 4.754 4.914 4.931 4.908

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora
la zona, pasando en el afio 2010, de los 2.573 € de la categoria asignada como “Regular”, hasta
los 4.914 € de la categoria “Muy buena’.
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Grafica 22.

Precio medio por metro cuadrado.

Segln la categorfa de la zona. Anual

Grafica 23.

Precio medio por metro cuadrado

Primer semestre 2005

Segundo semestre 2005

Primer semestre 2006

Segundo semestre 2006

Primer semestre 2007

Segundo semestre 2007

6.000

Segln la categorfa de la zona. Semestral

Primer semestre 2008
Segundo semestre 2008
Primer semestre 2009
Segundo semestre 2009
Primer semestre 2010

Segundo semestre 2010

5.000

4.000
3.000
2.000 —
1.000 —

Regular

Normal

Buena

Bl Anual 2005 6.000
o

B Anual 2006 5 5.000
€

. Anual 2007 é% 4.000

@

. Anual 2008 __(En_": 3.000
(]

Anual 2009 €2 7000
Anual 2010 2

W ans S 1.000
&

0

Regular Normal Buena Muy buena
Precio medio por metro cuadrado.

Muy buena
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Venta de vivienda usada. Datos generales

En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria de
zona en el afio 2010, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?

- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?2

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter general,
mayor es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable
tamaiio de vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a medida que la

vivienda tiene mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tabla 26.

Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular

Menor de 50 m2 2.697

De 50 a 69 m2 2.554

De 70 a 90 m2 2.550

Mayor de 90 m? 2.577

Normal Buena  Muy buena
3.303 5.220 5.104
3.275 4.091 4.590
3.337 3.935 4.967
2.975 3.604 4.975

eréifica24. | Precio medio por metro cuadrado. »
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Menor de 50 m?

De 50 a 69 m?2

De 70 a 90 m?

Mayor de 90 m?

Precio medio por

metro cuadrado

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

Regular Normal

Buena

Muy buena

Géfica2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun el tamafo de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m?
. De 50 a 69 m?
. De 70 a 90 m?

Mayor de 90 m?

Regular

Normal

Buena

Muy buena
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Precio medio por
metro cuadrado

6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

4.975

Menor de 50m?2 De 50 a 69m?

De 70 a 90m?

3.604

2.975

R N B MB

Mayor de 90m?



Berango

No dada

Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Bilbao

Miribilla

Derio

Extrarradio

Getxo

Arrigunaga

Getxo

Bidezabal

Getxo

Neguri

Getxo

No dada

Getxo

Santa Maria

Lekeitio

No dada

Plentzia

Centro

Sopelana

No dada

Urduliz

No dada

SR ARSI S S L LS G N

Amorebieta

Centro

Arrigorriaga

Centro

Arrigorriaga

No dada

Bakio

B° Bentalde

Bakio

Centro

Bakio

No dada

Barakaldo

Urban - Galindo

Berango

Centro

Berango

Landaida

Berango

No dada

Bilbao

Atxuri

Bilbao

Basurto

Bilbao

Casco Viejo

Bilbao

Castafios- C. Volantin

Bilbao

Deusto

Bilbao

Ibarrekolanda-Sarriko

Bilbao

La Casilla - Ametzola

Bilbao

La Pefia

Bilbao

No dada

Derio

B° Aldekone

Derio

No dada

Elantxobe

No dada

Galdakao

B° Zabalea

Galdakao

Centro

Galdakao

Extrarradio

Gatika

No dada

Getxo

Aiboa

Getxo

Algorta

Getxo

Bidezabal

Getxo

Las Arenas

Getxo

No dada

Getxo

Romo

Getxo

Sarrikobaso

Gorliz

Centro

Leioa

Artaza - Artazagane

Leioa

Centro

Leioa

No dada
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Leioa

Udondo

Lekeitio

Casco Viejo

Lekeitio

No dada

Mungia

Centro

Mungia

No dada

Portugalete

Abaro

Portugalete

Coscojales

Portugalete

Repelega

Santurtzi

Buena Vista-San Juan

Santurtzi

Centro

Santurtzi

La Chicharra

Santurtzi

No dada

Sodupe

No dada

Sondika

No dada

Sopelana

Centro

Sopelana

Sopelmar

Urduliz

4 caminos - Elortza

Zamudio

No dada

Zaratamo

B° Upomendi

Zaratamo

La Cruz
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Abanto-Cierv.

La Arena

Alonsotegui

Centro

Amorebieta

No dada

Arrigorriaga

B° Lanbarketa

Arrigorriaga

B° Larrasko

Arrigorriaga

Extrarradio

Arrigorriaga

La Pefia

Arrigorriaga

No dada

Atxondo

Centro

Bakio

B° Basigo

Balmaseda

Centro

Barakaldo

Arteagabeitia-Zuazo

Barakaldo

Bagatza-S.Teresa-Beu

Barakaldo

Cruces - La Paz

Barakaldo

Desierto - Lasesarre

Barakaldo

Lutxana-Burcefia-Lla.

Barakaldo

Retuerto-Kare.-Regat

Barakaldo

San Vicente

Barakaldo

Zaballa - Centro

Basauri

Ariz

Basauri

Calero

Basauri

Careaga

Basauri

No dada

Basauri

Pozokoetxe

Basauri

San Miguel

Berango

B® Kurtze

Bermeo

Centro

Berriz

No dada

Bilbao

Begofia

Bilbao

Bolueta

Bilbao

[ralabarri
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Bilbao

[turralde

Bilbao

Masustequi-Caramelo

Bilbao

Matiko-Ciudad Jardin

Bilbao

Rekalde

Bilbao

Santutxu

Bilbao

Trauko - Uribarri

Bilbao

Txurdinaga

Bilbao

/orroza

Bilbao

Zurbaran - Arabella

Derio

Centro

Derio

No dada

Durango

Askatasuna

Durango

B° Murueta

Durango

B° San Ignacio

Durango

Centro

Durango

Extrarradio

Durango

No dada

Ea

Centro

Elorrio

Centro

Erandio

B° Axpe

Erandio

Centro

Erandio

No dada

Ermua

Centro

Etxebarri

Doneztebe

Etxebarri

San Antonio

Etxebarri

San Esteban

Galdakao

Aperribai

Galdakao

No dada

Galdakao

Usansolo

Gatika

Centro

Gordexola

Centro

Gorliz

No dada

Glefies

No dada

Igorre

San Juan

lurreta

Centro

Leioa

No dada

Lemona

Centro

Lezama

B° Garaioltza

Lezama

No dada

Markina

Centro

Mundaka

Centro

Mundaka

No dada

Muskiz

Centro

Muskiz

No dada

Ondarroa

Centro

Ordufia

Centro

Ortuella

Avda. Bilbao

Ortuella

Avda. Minero

Ortuella

Centro

Portugalete

Abatxolo

Portugalete

Aceta
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Portugalete

Buena Vista-San Juan

Portugalete

Casco Viejo

Portugalete

Centro

Portugalete

General Castafios

Portugalete

La Florida

Portugalete

No dada

Santurtzi

Cabieces

Santurtzi

Las Vifias

Santurtzi

Mamariga

Sestao

Albiz

Sestao

No dada

Sondika

No dada

Sopelana

Larrabasterra

Sopelana

No dada

Sukarrieta

Centro

Trapaga

Centro

Trapaga

No dada

Miraballes

Centro

Urduliz

La Campa

Zaratamo

No dada

LRl k=

Abadifio

Centro

Abadifio

Matiena

Abadifio

No dada

Abanto-Cierv.

Centro

Abanto-Cierv.

Puerto

Alonsotegui

Arbuio

Alonsotegui

No dada

Arcentales

Centro

Arcentales

Traslavina

Arrankudiaga

B° Atxeta

Arrigorriaga

B° Olatzu

Arrigorriaga

No dada

Bakio

No dada

Balmaseda

Casco Viejo

Balmaseda

Encartaciones

Balmaseda

No dada

Barakaldo

Rontegi

Basauri

Estacion

Basauri

No dada

Bedia

B° Elexalde

Bedia

B® Yeuri

Bermeo

San Miguel

Berriz

B° Legafio

Berriz

B° Murgoitio

Berriz

B° Okango

Berriz

Centro

Berriz

No dada

Berriz

Olakueta

Bilbao

Otxarkoaga

Bilbao

San Francisco

Bilbao

Uretamendi

[N [N YR I NG I N (NG (NG [ NG [P [ [ NS NS NS S I NS I NG NG N U I NG 3 [N NG NS (N N S RIS | NS NS [N U PN OV N OV Ko 1 0 P Y NG [UV I SN NI NS | NS [UU 2 RN NG NG 1§ I | NG I RN

R N N N S S N S R R A A S A A A R R A A A A R AR




Busturia

B° Axpe

Carranza

B° Ambasaguas

Carranza

B° Concha

Derio

B° Santimami

Derio

No dada

Dima

No dada

Elorrio

Centro

Erandio

Astrabudua

Ermua

Extrarradio

Galdames

B° San Pedro

Gernika

B° San José

Gordexola

B° Sandamendi

Gordexola

Ibarra

Gordexola

No dada

Ibarrangelu

No dada

lgorre

No dada

Ispaster

No dada

lurreta

No dada

Leioa

B° Aketxe

Lemona

B° Arraibi

Lemona

B® Pozueta

Lemona

No dada

Maharia

Centro

Mafaria

No dada

Maruri

No dada

Muskiz

No dada

Ordufa

B° Landatas

Ordufa

B° Paul

Ordufa

No dada

Orozko

B° Olabarri

Ortuella

B Urioste

Ortuella

No dada

Portugalete

No dada

Sestao

Kueto

Sestao

Los Bafios

Sestao

Txabarri

Trapaga

La Reineta

Miraballes

No dada

Zalla

Aranguren

Zamudio

No dada

Zaratamo

Arkotxa

Zaratamo

No dada

Zeanuri

B Igertualde

SR A R S A A A S A S A S A S A S Y Y S S

TOTAL

1
1
1
1
1
1
1
2
2
1
1
2
2
1
1
1
1
1
1
1
1
1
3
1
1
1
1
2
1
1
1
1
2
3
4
3
1
4
1
2
3
1
1
8
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Venta de vivienda usada. Datos generales
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El plazo medio de
venta de los pisos
analizados durante
el afio 2010 se ha
situado en 324 dias,
aumentando en

39 dias respecto a
20009.

Informe ascobi-bieba

rva2s. | Plazo medio de venta. Semestral y anual

2007
2008

Anual

103
122
156
306
285
324

Primer
semestre

104
130
112
247
290
298

Segundo
semestre

103
117
187
334
273
351

eréfica26. | Plazo medio de venta.

400 -

350 A

300 A

250 A

Dias

200 A

150 A

100

50

104

Anual 2006
Anual 2005

130

Anual 2007
156

Semestral y anual

351

334

Anual 2009
285

290

2005

T
17 sem.

T T
1¢ sem.

2006

T T
2° sem.

2007

Anual 2010
‘Anual 2008 298 324
306
T T T T T 1
2°sem. 1€ sem. 2°sem 1¢'sem 2°sem

2008 2009 2009 2010 2010



Casi una cuarta parte

de los pisos vendidos se
encuentran situados en la
primera planta, y un 20%
en la segunda.

Tabla 29. Alturas

%

Bajo 6
Primero 20
Segundo 23
Tercero 19
Cuarto 13
Quinto 11
Sexto 5
Séptimo o superior 3
Total 100

Las viviendas
de tres
habitaciones
representan el
50% del total,

Tabla 30. Numero

de habitaciones

%

Una 7
ocupando el Dos 36
segundo lugar Tres 50
las de dos Cuatro o mas 7
habitaciones Total 100
que representan
el 36%.
Un 54% de la w3 | Namero
vivienda usada de bafos
estudiada tiene
un sélo bafio. %
Uno 54
Dos 44
Tres 0 mas 2
Total 100

Se observa que el 95% de los pisos analizados posee calefaccion, y un 76% ascensor. Ademas,
un 44% se entrego con trastero y otro 35% con garaje.

Calefaccion Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 95 44 76 35
No 5 56 24 65
Total 100 100 100 100

a3 | Tipo de calefaccion

%

Individual 94
Central 6
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda usada
es la individual, instalada en el 94% de ellas. B

Informe ascobi-bieba 117



4.002 3999

3.464

18" semestre  2° semestre 1 semestre 2° semestre 1" semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1% semestre 2° semestre 1 semestre  2° semestre
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

376.139

362.849

349.369 350.301

345.584

337.414 334.898

318.825

318.260 312.776
316802 & 310.953 305676 50) 052

291.937 290.142
283.912

277.709
273.491

18" semestre  2° semestre 1% semestre  2° semestre  1¢ semestre 2° semestre 1% semestre 2° semestre 1% semestre 2° semestre 1¢ semestre  2° semestre
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010

Semestral vivienda
——

nueva

Semestral vivienda
usada

Semestral vivienda
nueva

Semestral vivienda
usada
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Caracteristicas que el consumidor valora en el
momento de comprar un piso

Aqui recogemos, desde precio, en el momento de “orientacion”, con un 19%
el punto de vista de las adquirir un piso, la“zona / de las respuestas.
empresas ofertantes, localizacion”, registrando En cuarto lugar vuelven

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento

de comprar un piso,
estableciendo un orden
entre ellos.

En primer lugar, segtn las
empresas encuestadas, los
consumidores consideran
que el factor mas
importante, después del

un 81% de las respuestas.
En segundo lugar,

las caracteristicas

mas valoradas son,

en igual medida, los
"metros cuadrados”,

la "orientacion" y la
"calidad de materiales”,
registrando un 17%.

En tercer lugar, se

sitila como factor mas
importante nuevamente la

a aparecer los "metros
cuadrados”, con un 30%
de respuestas.
Finalmente, en quinto
lugar, los consumidores
consideran como factor
mas importante la "altura
del piso".

Tabla 33.

Aspectos que el consumidor valora mas en el

momento de comprar un piso

Primer lugar Segundo lugar Tercer lugar Cuarto lugar Quinto lugar

numero % numero % numero % numero % numero %
Zona / Localizacion 38 81% 2 4% 2 4%
Metros cuadrados 4 9% 8 17% 6 13% 14 30% 1 2%
Orientacion 1 2% 8 17% 9 19% 5 1% 1 2%
NUmero de habitaciones 1 2% 1 2% 2 4% 1 2% 2 4%
Altura del piso 1 2% 1 2% 2 4% 3 6% 8 17%
Estado de la vivienda 1 2% 1 2% 2 4% 4 9%
Ascensor 1 2% 3 6% 1 2%
Comunicaciones/Transporte 9 19% 6 13% 5 1% 3 6%
Calidad de materiales 8 17% 7 15% 3 6% 7 15%
Cercania de servicios basicos 6 13% 6 13% 9% 3 6%
Garaje 2 4% 1 2% 3 6%
Distribucion 1 2% 2 4% 2 4% 6 13%
Estado del edificio 2 4% 4 9%
Calefaccion individual 1 2% 1 2% 1 2%
Gastos de comunidad 1 2%
Trastero 6% 1 2%
Exterior 2 4% 1 2%
Total 47 100% 47 100% 47 100% 47 100% 47 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

En el siguiente cuadro se recoge
la actividad de los encuestados:

Asociados a Ascobi y al Colegio de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria,
representando un 46% de los
encuestados y los promotores y/o
constructores el 54% restante.

Tabla34. | Actividad
de los encuestados

numero %
API 33 46
Promotor 20 28
Constructor 19 26
Total 72 100

Estas 72 empresas han facilitado
informacion sobre 1.273 operaciones
de venta de pisos en Bizkaia. Del
total de pisos estudiados, un 48%
de los vendidos (605) son vivienda
nueva, siendo el 52% restante

vivienda usada (668).
Tabla 35. Tipo
de vivienda
numero %
Nueva 605 48
Usada 668 52
Total 1.273 100
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Tabla 36.

Fecha de operacion
Vivienda nueva

namero %
Enero 11 5
Febrero 12 6
Marzo 10 5
Abril 9 4
Mayo 11 5
Junio 10 5
Julio 21 10
Agosto 22 10
Septiembre 18 8
Octubre 40 17
Noviembre 24 11
Diciembre 29 13
Total 217 100

Del total de operaciones en las que se ha
facilitado la fecha de venta, octubre, con un
17%, y diciembre, con un 13%, han sido los
meses en que mas pisos de vivienda nueva se
han vendido.

Tabla 37.

Fecha de operacion
Vivienda usada

numero %
Enero 10 6
Febrero 11 6
Marzo 10 6
Abril 12 7
Mayo 12 7
Junio 10 6
Julio 18 (R
Agosto 13 8
Septiembre 18 11
Octubre 20 12
Noviembre 20 12
Diciembre 16 9
Total 170 100

Del total de operaciones en las que se

ha facilitado la fecha de venta, octubre y
noviembre, con un 12% en ambos casos, han
sido los meses en que mas pisos de vivienda
usada se han vendido.



Abadifio Urduliz Gatika 0%
Alonsotegui Zalla Gernika 0%
Amorebieta - Etxano Total Getxo 8%
Arrigorriaga Gordexola 1%
Bakio Gorliz 0%
Balmaseda Glefies 0%
Barakaldo Ibarrangelu 0%
Basauri Igorre 0%
Berango Ispaster 0%
Bermeo lurreta 0%
Bilbao Abanto - Ciervana 1% Leioa 3%
Carranza Abadifio 1% Lekeitio 1%
Derio Alonsotequi 1% Lemona 1%
Durango Amorebieta - Etxano 0% Lezama 1%
Elorrio Arcentales 0% Mafaria 1%

Erandio Arrankudiaga 0% Markina 0%

Ermua Arrigorriaga 5% Maruri 0%
Etxebarri Atxondo 0% Mundaka 1%

Galdakao Bakio 1% Mungia 1%
Gernika Balmaseda 1% Muskiz 1%
Getxo Barakaldo 9% Ondarroa 0%
Gordexola Basauri 2% Ordufia 2%
Gorliz Bedia 0% Orozko 0%
Glefies Berango 1% Ortuella 2%
lurreta Bermeo 1% Plentzia 0%
Leioa Berriz 2% Portugalete 3%
Lemoa Bilbao 19% Santurtzi 3%
Markina Busturia 0% Sestao 2%
Maruri Carranza 0% Sodupe 0%
Mungia Derio 2% Sondika 1%
Ondarroa Dima 0% Sopelana 3%
Orozko Durango 3% Sukarrieta 0%

Ortuella Ea 0% Trapaga 1%
Portugalete Elantxobe 0% Ugao - Miraballes 1%

Santurtzi Elorrio 0% Urduliz 0%
Sestao Erandio 1% Zalla 0%
Sodupe Ermua 1% Zamudio 0%
Sopelana Etxebarri 1% Zaratamo 1%
Sopuerta Galdakao 3% Zeanuri 0%
Ugao - Miraballes Galdames 0% Total 668 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Para el estudio, se han De las 668 viviendas usadas vendidas, en 392 se ha
clasificado los pisos manifestado su antigiiedad, resultando una media
atendiendo a cuatro categorias de 28 aiios.

de zona: “Muy buena’, “Buena”,
“Normal” y “Regular”.

De las 605 viviendas nuevas en fabla 42. Olcrégg:ﬂ?g i
estudio, un 59% esta situado
en una zona considerada como

. . N 392
categoria “normal’, seguido de Media 28
un 24% que esta en una zona Desviacién tipica 19
catalogada como “buena’. Minimo 1

Maximo 100
rbla40. | Categoria de la zona.
Vivienda nueva
numero %
Muy buena 47 8 200
Buena 150 24
Normal 354 59
o 150
Regular 54 9 S
Total 605 100 g
9 100
50
De los 668 pisos en estudio a1 B
de vivienda usada, un 45% - n S
. . o N £~ o [0} —
esta en una zona considerada © =2 e e 9
de categoria “normal’”, Antigiiedad

seguida de un 30% que esta
en zona “buena”.

wiasl. | Categoria de la zona.
Vivienda usada

numero %
Muy buena 55 8
Buena 198 30
Normal 301 45
Regular 114 17
Total 668 100
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Precio de las viviendas

El precio medio de las 605 viviendas nuevas es
de 312.114 €.

Tbla43. | Precio de venta.
Vivienda nueva

N 605
Media 312.114
Desviacion tipica 132.479
Minimo 116.964
Maximo 1.254.000

Se han facilitado datos de venta de 668
viviendas usadas, resultando un precio
medio de 275.568 €.

Tabla4s. | Precio de venta.
Vivienda usada

N 668
Media 275.568
Desviacion tipica 106.589
Minimo 67.450
Maximo 901.518

Frecuencia

Frecuencia

200

150

100

50

0
< > 3 > = =
S S S S >
s 8 8 £ £
o S o = =
o o
Precio de venta en euros
100
80
/-\‘x
60 .\
B\
40 / \
/ \
20/ \
0= T T T T
o

000°00¢
000°00%

oS
-
0007009 /

0007008
00070001

Precio de venta en euros
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Tamaiio de las viviendas.

200
El tamaiio medio en metros cuadrados
utiles para la vivienda nueva en estudio es
de 84 metros cuadrados. 150
©
Tabla 45. Metros cuadrados utiles. 2
Vivienda nueva 3
5 100
N 605
Media 84 50
Desviacion tipica 22
Minimo 41
Maximo 213
0
o Ul — —_ N
o (e>) Ul (e>)
o (e») o
Metros cuadrados utiles
120
100
El tamaiio medio en metros
cuadrados utiles para la vivienda 3 80
usada es de 79 metros cuadrados. 3 i -
o /
£ / \_\
o 40 / \
Tabla 46. Metros cuadrados utiles. / \
Vivienda usada \
20
/. \
N 668 N __B _ -
Media 79
Desviacion tipica 23 S S é g §
Minimo 34
Méximo 200

Metros cuadrados utiles
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Precio por metro

cuadrado. 120
El precio medio por metro 100
cuadrado para la vivienda
nueva en estudio asciende a . 80
3.767 €. g
S 60
wba47. | Precio del metro cuadrado 40
Vivienda nueva
N 605 20
Media 3.767
Desviacion tipica 1.136 0
Minimo 1.550 o N ~ )] [o8) S
Méximo 10.000 S = = = o
() (e} () () 8
Precio metro cuadrado
120
El precio medio por metro 100
cuadrado para la vivienda
usada en estudio asciende 2 o0 /\
a3.484¢€.
o 60 .'"l \
i / \
f \
rblass. | Precio del metro cuadrado. 40 ,.f I"'»
Vivienda usada ff \
/4 ‘~
N A 668 O l_'-'-ﬂH T T \l‘ T T
Media 3.484
Desviacién tipica 930 < iy = bl Py =
Minimo 1.161 S = = = =
Maximo 8.194 -

Precio metro cuadrado
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Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo
de encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

APIs, promotoras y
constructoras.

Ambito:
Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

72 empresas del sector
de la construccion han
facilitado informacion

de un total de 1.273
viviendas de tipo vertical.
De éstas, 605
corresponden a vivienda
nuevay 668 a vivienda
usada.

Proceso de muestreo:

Aleatorio a partir de
listados de empresas del

sector de la construccion.

126 Informe ascobi-bieba

Nivel de Confianzay
Error Muestral:

Partiendo de los datos
ofrecidos por el Colegio
de Registradores se
realiza la siguiente
estimacion:

a) Vivienda nueva:

Del total de las 3.111
viviendas nuevas
vendidas en Bizkaia

en 2010, se estima

que en torno a 2.178
corresponden a viviendas
libres. Una muestra de
605 viviendas supone,
para un Nivel de
Confianza del 95%, un
error muestral del 3,4%.

b) Vivienda usada:
Han sido 6.484 las

viviendas usadas
vendidas en Bizkaia en

2010. Una muestra de 668

viviendas supone, para
un Nivel de Confianza del
95%, un error muestral
del 4,0%.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio y
octubre de 2010 para
las viviendas vendidas
en el primer semestre, y
entre diciembre de 2010
y febrero de 2011 para
aquellas vendidas en el
segundo semestre.

Observaciones:

En la redaccion del
informe se han omitido
los decimales con el fin
de hacer mas sencilla la
lectura de los datos.



/alkar-gestion.com

Cuando perder
de vista los papeles
es ganar tiempo

con alkar todas las empresas de la construccion, aso-
cladas o no a ASCOBI-BIEBA, depositan su documentacion

En la subcontratacion, todos somos conscientes del
esfuerzo que supone trabajar con tantos papeles, tantos

destinatarios y tantas actualizaciones. Son factores gue
acarrean un desgaste importante de recursos, obso-
lescencia en la documentacion e, ineludiblemente,
NUIMETosos errores,

Una situacion gue ASCOBI-BIEBA pretende racicnalizar
mediante el servicio alkar y las nuevas tecnologias.

fisicamente. El sistema permite su consulta por parte
de otras empresas autorizadas, su actualizacion y
disminucion drastica de recurses dedicados a mantener
la documentacion correcta y al dia.

alkar es una herramienta util, pero, sobre todo, es un
distintivo de seriedad y profesionalidad.

= alkar

Gestion documental
de la subcontratacion

: Mas informacion
ascobi ZEIZC bieba [ Wi
e o B "\-1 l'/_\| ‘-/_ thteaNecn Bogiin ) info@alkar-gestion.com
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