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Superacion técnica y ecoldgica

Pavimentos descontaminantes
bio-INNOVA de Fenollar

Minimizan el impacto medioambiental

*

wen Matin Cnpareniza, Mungla

¢ Como limpian el aire los pavimentos bio-INNOVA?
Los pavimentos bio-INNOVA® llevan en su cara superior el principio TX Active®,
que actua como un catalizador, que en presencia de la luz solar y de la humedad
ambiental, hace reaccionar las emisiones contaminantes (NOx) del aire de
ciudades y nucleos urbanos, transformandolos en sustancias inocuas para la
salud humana. Ademas de no danar el medio ambiente, el efecto permanece [FTITT ] Sttt
en las piezas a lo largo de su ciclo de vida ya que el catalizador no se gasta, e Bt
solo acelera las reacciones quimicas. i csic |
Los pavimentos bio-INNOVA® transforrman mediante fotocatalisis las particulas
de éxido de nitrégeno (NOx) v compuestos organicos volatiles (COV), emitidas
en la combustion, en nitratos inofensivos y sales inertes.

==

Validacion

Los ensayos de validacion de este principio activo (TX Active®) se han realizado
en prestigiosas universidades y centros de investigacion europeos. Estos
ensayos, llevados a cabo con aplicaciones en emplazamientos urbanos, han
demostrado una capacidad para reducir los contaminantes en tormo al 80%
dependiendo de las condiciones atmosféricas y de radiacion solar. Testado vy
validado por el IETcc n® informe 19435-N-2
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Informe

Esta octava edicion del Informe Ascobi presenta los datos e indicadores
mas relevantes del sector de la construccion'y la promocion inmobiliaria
de Bizkaia, referidos al afo 2012.

Durante este afio 2012 hemos asistido a un agravamiento de la situacion
econémica general y a un deterioro generalizado de todos los indicadores
economicos.

En el sector de la construccion, y en nuestro ambito territorial, se agudiza
la crisis iniciada hace un lustro. Los datos referidos al afio 2012 son
claramente negativos en cuanto a actividad productiva y certifican la
gravedad de la situacion, con un gran deterioro del tejido empresarial y
pérdida continuada de empleo.

Los indicadores mas significativos de actividad: volumen de licitacion
publica y numero de viviendas iniciadas, tanto libres como protegidas,
muestran claros retrocesos respecto al afio anterior.

El mercado inmobiliario también esta inmerso en un ciclo negativo en
cuanto al numero de operaciones de compra venta, tanto en vivienda
nueva como en usada.

La encuesta sobre la evolucion del precio de la vivienda en Bizkaia, en
sus dos oleadas anuales, muestra el mantenimiento del suave, pero
continuado, proceso de correccion de los precios medios de la vivienda
nueva y la usada.
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Licitacion publica

1.1. Licitacion publica. Datos generales

rbla 101 | Licitacion publica en la CAPV -miles de euros-

2007 2008 2009 2010 2011 2012
Edificacion 955.749  1.190.801 1.190.362 827.100 472.319 304.092
Obra Civil 2337134  1.587.866  2.399.084  3.230.288 1.157.409 630.796
LA EUIENeLENEZI 3.292.883 2.778.668 3.589.447 4.057.388 1.629.727 934.889

Admoén. Central 958.799 175.585 715.984 921.784 214.423 102.331
Admon. Autondmica 605.989 957.741 1.269.892 1.349.372 530.348 309.850
Admoén. Local 1.728.095 1.645.342  1.603.571 1.786.232 884.956 522.708
3.292.883 2.778.668 3.589.447 4.057.388 1.629.727 934.889

Datos de Reed Business Intelligence.

ersfica 101.| Evolucion de la licitacion publica en la CAPV por tipo de construccion
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febla 1.02 | Ljcitacion publica en Bizkaia -miles de euros- oo
2007 2008 2009 2010 2011 2012

Edificacién 562.530 451.832 545.727 351.763 235.556 148.471

Obra Civil 1.429.491 632.665 1.056.658 588.925 672.625 367.606
LI EURhENelEREl 1.992.021 1.084.496 1.602.385 940.688 908.180 516.077

Bizkaia

Admon. Central 933.265 68.791 295.413 129.025 89.882 96.089
Admén. Autondmica 265.325 408.317 406.544 166.558 155.530 102.526
Admon. Local 793.430 607.388 900.429 645.105 662.768 317.461
1.992.021 1.084.496 1.602.385 940.688 908.180 516.077

Datos de Reed Business Intelligence.

Gréfica 1.03. ‘ Evolucion de la licitacion publica en Bizkaia por tipo de construccion Ly
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Licitacion publica

Adjudicacion en Bizkaia durante el afio 2012

(T

Tabla 1.03. ‘ Adjudicaciones en miles de euros ./

Licitado Adjudicado % Adjudicado
Edificacion 148.471 58.300 39,27%
Obra Civil 367.606 239.644 65,19%

TOTAL Edif. + Obra Civil 516.077 297.944 57,73%

erafica 1.05.1 \/olumen de edificacion erafica 1.06.1 \/olumen de obra civil
adjudicada adjudicada

. Adjudicado 61 0/
No adjudicado 0

Elaboracién propia

Construcciones
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Obras
sighificativas
en Bizkaia

Nuevo San Mamés, un estadio de élite

El nuevo coliseo del Athletic esta a la altura de un campo "Cinco
Estrellas”. Con un de aforo de mas de 53.000 localidades, el
estadio, que se podra disfrutar en septiembre de 2013 —si bien
no estara completo en su totalidad hasta 2014- podra albergar

finales europeas, mundiales y demas eventos internacionales.

Ampliacidn del Palacio Euskalduna

El Palacio de Congresos y de la Musica sube un escalafon en
la categoria de grandes centros congresuales ampliando sus
instalaciones con una singular infraestructura acristalada

coronada con una espectacular cubierta asimétrica que permite

albergar salas de diferentes formatos.



SANMAMES, CINCOESTRELLAS

Sobre el solar de la antigua feria de
muestras se alza el esqueleto de la
obra estrella del Ultimo afio: el
nuevo San Mamés, un coliseo de
categoria “élite”, cumpliendo los
requisitos exigidos por la UEFA
para este tipo de estadios, que no
so6lo destaca por su caracter
vanguardista, funcional y moderno;
el nuevo campo supondra un antes
y un después para la zona.
Tradicionalmente, el area de San
Mamés ha sido una especie de
tapon que impedia la relacion del
Ensanche con la Ria. La nueva
transformacion urbana de este
area elimina este tapon, de manera
que los edificios universitarios
ubicados hacia el lado del
Ensanche realizan la transiciéon
entre su trama, y laforma
volumétrica singular del nuevo
estadio crea el efecto de reducir
visualmente sus dimensiones. El
terreno de juego se ha enterrado

unos 7,8 m por debajo de la rasante

11K L1y ik

de la zona con objeto de reducir la
altura total de la edificacion, de

Mmanera que su volumen se asoma,

en una posicion elevada, hacia la

Ria y Olabeaga, con la presencia de

su forma redondeada. La altura
maxima de la construccion es de

34,5y 37 m, siendo acorde a las de

las edificaciones del Ensanche.

UN ESTADIO DESLUMBRANTE
A la hora de definir el proyecto, el
arquitecto César Azcérate, de
ACXT —empresa designada para
ejecutar la obra—, ha concebido

una pieza arquitectoénica Unica que

Nuevo Estadio de San Mamés. Ficha técnica
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San Mames Barria SL (Athletic Club,

Propiedad Diputacion Foral de Bizkaia, Gobierno Vasco,
BBK y Ayuntamiento de Bilbao)

Obras 2010-2015
Arauitecto César Azcarate Gomez, ACXT Arquitectos
g (grupo IDOM)
Constructora UTE Inbisa, Acciona, Altuna y Murias

Empresas Adjudicatarias

UTE Balzola,Cycasa,Viuda de Sainz, Exbasay
Cantébricas (urbanizacion y movimiento de
tierras y cimentaciones fase 1)

UTE Acciona, Inbisa, Murias y Altuna/Uria
(estructura y cimentaciones fase 2
y cerramientos)

Ingenieria y Prevencién de Riesgos
(seguridad y salud)

Superficie

33.838 m?

Presupuesto

153.000.000 euros aproximadamente

i
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destacara como un coloso
rojiblanco entre los edificios
colindantes gracias a una fachad
con la que se pretende dar valor :
perimetro del edificio y establece
una clara relaciéon del mismo con
ciudad. Para lograrlo, la piel del
estadio se proyecta con element
verticales a modo de lamas de
5,40 x 1,20 m con marco metalic
tubular que rodea una lamina
tensada de ETFE (Etileno-
TetraFluoroEtileno) blanco, cuya
disposicion generara una superfi
continua. Estas lamas, fijadas a I«
forjados o perfiles especificos, se
encuentran torsionadas 90°, con
forma similar a una vela, de tal
manera que permitiran la
permeabilidad de la fachada a la
vez que la dotaran de un efecto
singular a la imagen exterior de [z
construccion. En total, el nuevo
campo estara envuelto por 1.50C
piezas, cuyo prototipo se ha
instalado en la fachada de la
tribuna principal de San Mamés
para probar su comportamiento.
Otro punto importante que viene
reforzar las ideas anteriores sera
iluminacion de la fachada. Cada
una de las piezas estara iluminac
de forma independiente con seis
puntos de luz basados en
tecnologia led. Con el control
dinamico a través de las
capacidades de DMXy DVI, la
cadena de puntos de luz ofrece u
iluminacion polivalente y flexible,
vinculada con el uso del edificio.
Asi, la tonalidad blanca de las

Informe ascobi-bieba 13



lamas configurara la imagen diurna
del edificio mientras que por la
nochey los dias de partido, la
totalidad de las lamas de la piel
exterior se iluminaran en tono rojo.
Cuando el Athletic marque un gol,
unos pequefios proyectores
distribuidos en la fachada se
iluminaran de forma aleatoria
simulando los destellos de los
flashes.

22.000 M2 DE CUBIERTA

La cubierta del estadio estara
formada por 480 cojines de ETFE
de doble capa y planta trapezoidal,
que cubriran una superficie de
22.000 m?, y destaca por tener
una opacidad diferente en funcién
de laiincidencia solar, lo que
permitird la entrada de la luz
necesaria para el correcto
mantenimiento del césped. Esto se
conseguira mediante unas tramas
en la parte superior de los cojines y
una lamina blanca en la capa
inferior. En las zonas de sombral la
capa superior sera transparente.
Los cojines estaran inflados con
una presion servicio de 300
pascales a través de un sistema de
distribucion de aire y maquina de
inflado que tomara la presioén en
varios cojines de referencia
mediante una sonda. Asi mismo,
se dispondran dos iluminaciones
ornamentales ademas de la

14 Informe ascobi-bieba

funcional: la de bajocubierta, con
proyectores, y la de la pasarela de
mantenimiento, consistente en una
tira de leds bajo cada tramo de
barandilla. Por lo que respecta al
interior del estadio, el graderio se
ha disefiado de forma que la aficion
esté lo mas cerca posible del
terreno de juego. Con capacidad
para albergar a 53.233 personas,
el nuevo estadio contara con tres
anillos de gradas, una inferior con
20.631 asientos; la intermedia,
reservada para VIPs y los palcos, y
que albergaraa 3.146
espectadores y la superior, con
29.456 localidades. La distancia
entre las gradas y el terreno de
juego sera de seis metros en el
caso de labandasy
de siete metros
detras de las
porterias.

MAS CERCA DE LA
INAUGURACION

La primera fase del
proyecto, que
comenzdé en 2010,
ha contemplado la
construccion de tres
de las cuatro

tribunas. En la actualidad se
procede al acondicionamiento de
las gradas, esto es, la colocacion
de la piel exterior y toda la
infraestructura interior, cuya
capacidad provisional sera de
36.159 asientos.

A mediados de julio se empezaran
los trabajos de colocacién del
terreno de juego, de dimensiones
similares a las del actual campo
(105 x 68 m), si bien la instalacion
del césped estara condicionada
por el derribo de la tribuna
principal de "La Catedral" y la
instalacién de la cubierta, que daba
comienzo a principios de marzo.
La ejecucion de este
acondicionamiento durara
alrededor de seis semanas. Segun
recoge la memoria, €l terreno de
juego se sitlia sobre la cota +19,21
con respecto al nivel del mary
dispondra pendientes hacia los
laterales para facilitar el drenaje
superficial y un sistema de
recogida de agua de lluvia.

El perimetro que rodea la zona de
juego se completara hasta el
encuentro con el graderio. Una vez
terminada la segunda fase y con el
césped sobre el campo, se pasara
a derribar "La Catedral".



Con el terreno liberado, se
acometera la construccion de la
cuarta tribuna, que cerrara el anillo
del nuevo estadio. El nuevo San
Mamés podra descubrirse en su
total esplendor en septiembre de
2014.

INSTALACIONES A LA ALTURA
DE UN CAMPO DE ELITE
Exteriormente el campo se alzara
como un estadio de futbol, sin
embargo, en sus sétanos se
esconde un complejo deportivo
que albergara instalaciones para la
practica de atletismo, el Centro de
Innovacién en el Deporte, el Centro
Vasco de Medicina Deportiva,

un polideportivo municipal de
2.777 m2 que contara con una
piscina olimpica de 50 m, sala de
fitness y spa, y un aparcamiento
subterraneo privado y para
autobuses, camionesde TV'y
vehiculos de emergencias. Todas
estas dotaciones ocuparan un total
de 5.434 m?. El recinto contara
ademas con dos videomarcadores
led en su interior, con pantallas de
15 x 4,7 my 75 m? de superficie,
enfrentados por encima del tercer

a partir de mayo, excepto el
soporte que da a Licenciado Poza,
que no se levantara hasta
mediados de 2014, cuando se
cierre el perimetro del campo.

LA ESPECTACULAR AMPLIACION
DEL PALACIO EUSKALDUNA

La ampliacion del Euskalduna se ha
concebido como una nueva pieza
de caracter diafano y funcional,

- conundisefio emblematico tanto

| por los materiales utilizados como
por la serigrafia de sus vidrieras y
paredes, que afiade mas de 5.000
m? al Palacio de Congresos y de la

. e

i

/ : Musica de Bilbao y mantiene el
aspecto del edificio que simula a un

graderio en dos esquinas del buque en construccion.
campo, y tres pantallas exteriores Con un plazo de ejecucién de
de 10 m de altura, destinadas a menos de 13 meses, el espacio se
publicidad y también basadas en estrend en mayo de 2012 para
tecnologia led, dos de ellas acoger un congreso que reunio a
orientadas hacia Zorrozaurre y el 1.500 especialistas. La solucion
Euskalduna, ambas de 31 m de elegida por Federico Soriano
anchura, y la ultima, algo mas —autor del edificio— parala
pequefia (15 m de ancho) hacia la ampliacién ha consistido en gran
calle Licenciado Poza. Estas espacio horizontal que converge

cortinas publicitarias se instalaran ~ con el hall del Palacio de

Ampliacion Palacio Euskalduna. Ficha técnica

Obras 2010-2012

Arquitecto Estudio Federico Soriano

Ingenieria y Project
Management

[dom

UTE Euskalduna Tecsa-Otaduy (hasta cota
Constructoras cero) y UTE Euskaduna 2011 JA Olabarri,
Lauki, Pabisa e Inbisa (sobre rasante)

Ingenieria de fachada y cubiertas: Enar;
estructura: Goros; cubierta: Laguna Belvis;
fachada: Vifasa; tabiques acusticos sala
polivalente: Notson; clima: Ondoan;
electricidad: Electricidad Martin; fontaneria:
Insava; seguridad: Abra; voz y datos y
audiovisuales: Satebi y gestion técnica:
Siemens

Empresas participantes

Superficie construida 5.200 m?

Informe ascobi-bieba 15
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Congresos, situado frente a las
cuatro salas del edificio y orientado
al parque de Dofia Casilda. Para
dotar de coherencia formal al
conjunto se ha instalado una
espectacular cubierta metdlica
flotante de 2.800 m? que acapara
el protagonismo formal del recinto.
Su estructura esta formada por
tres tipos de vigas diferentes y
esta dividida en 40 cuarterones

de 6,60 m de lado fabricados en
acero inoxidable pulido.

Cada cuarterdn se cubre con un
sistema de crestas en forma de V
invertida, de distintos tamafios,
que se extienden con diferentes
grados de inclinacién, lo que
contribuye a dar una singular
estampa a toda la superficie.

Vista desde el area urbana de
Abandoibarra, su forma asimétrica
proyecta un escenario de crestas y
valles con alturas que oscilan entre
30y 72 cm. Eltipo de acero
utilizado es un material
habitualmente usado en ambitos
marinos ya que evita los efectos de
corrosion. Por otro lado, la
disposicion de los cuarterones
facilita los procesos de desaguie.
Elinterior se cierra térmicamente,
mientras que hacia el exterior un
forro metalico ejerce la
estanquidad e impermeabilizacion.
El interior de los mddulos de
cubierta es de composite, un
laminado de resina de poliéster,
reforzado con fibra de vidrio.

Informe ascobi-bieba

Sobre ellos se instalan una serie de
lucernarios de vidrio curvo.

El proyecto se remata con una
fachada acristalada que cierra el

espacio alolargode 240 m
lineales, que presenta una serie de
motivos serigrafiados basados en
las formas de la crestas de la
cubierta. El
interior de la
nueva dotacion
€S un espacio
didfano de 2.200
m? destinados a
uso expositivo, 1o
que permite al
centro
complementar
su ofertade
SEervicios.
Ademas de

incrementar el area expositiva, se
optimizan las prestaciones del
Palacio gracias

a la polivalencia de las
instalaciones. La sala anexada
tiene una capacidad para 441
personas en su uso de conferencia
y de 405 espectadores en el caso
de que se realicen en ella obras de
teatro. Ademas, puede dividirse en
dos (285 y 156 personas) mediante
paneles moviles de un grosor
suficiente para proporcionar una
maxima insonorizacion.

Por otro lado, las butacas pueden
habilitarse o suprimirse segun las
necesidades. Dos paredes de la
nueva sala presentan un panel
retroiluminado sobre una extensior
lineal de 22 m que, ademas de su
aportacién luminica, actia como
elemento decorativo regulable.

La nueva zona se completa con

un area de 600 m? de recepcion
que limita con Abandoibarra y
podra ser habilitado para
reuniones, cocteles u otros usos de
catering y restauracién, y 2.400 m
de sétanos, aprovechando los
bajos del edificio original.

Por tanto, la superficie total sobre
la que se ha actuado para realizar
la ampliacion alcanza los 5.200 m?
La reforma también ha afectado al
edificio principal, que ha
modernizado sus instalaciones.






2.1. Edificaciéon residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promocion

Tabla 2.01. ‘ Total viviendas
2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 17.161 11.842 6.885 7.188 8.994 5.294
Bizkaia 6.017 3.850 1.829 2.298 3.953 2.953
% Bizkaia s/CAPV 35,06%

32,51% 26,56% 31,97% 43,95% 55,78%

Tabla 2.02. ‘ Viviendas libres

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 11.269 6.202 3.855 2.572 4.804 2.969
Bizkaia 4.846 2.553 1.206 930 2.025 1.354
% Bizkaia s/CAPV 43,00% 41,16% 31,28% 36,16% 42,15% 45,60%
Tabla 2.03. ‘ Viviendas protegidas -VPO+VVSS-
2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 5.892 5.640 3.030 4616 4.190 2.325
Bizkaia 1.171 1.297 623 1.368 1.928 1.599
% Bizkaia s/CAPV 19,87% 23,00% 20,56% 29,64% 46,01% 68,77%
Elaboracion propia a partir de EJ-GY, Ministerio de la Vivienda y Reed Business Intelligence

Simbologia utilizada

ﬁ Viviendas iniciadas

.. °
ﬁ Viviendas terminadas n
® Viviendas libres ﬂ

Viviendas protegidas (Viviendas de proteccion oficial y viviendas sociales)

Promotor publico

Promotor privado

18 Informe ascobi-bieba



Edificacion residencial y no residencial

f

Gréfica 2.01. ‘ Total viviendas
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2.2. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas
diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

f

Tabla 2.04. ‘ Variaciones total viviendas

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 17.161 11.842 6.885 7.188 8.994 5.294
Bizkaia 6.017 3.850 1.829 2.298 3.953 2.953
% Bizkaia s/ICAPV 35,06% 32,51% 26,56% 31,97% 43,95% 55,78%
As/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012
% CAPV 14,69 -30,99 -41,86 4,40 25,13 41,14
% Bizkaia 20,22 -36,01 -52,49 25,64 72,02 -25,31

Tabla 2.05. ‘ Variaciones en viviendas libres

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 11.269 6.202 3.855 2.572 4.804 2.969
Bizkaia 4.846 2.553 1.206 930 2.025 1.354
% Bizkaia s/CAPV 43,00% 41,16% 31,28% 36,16% 42,15% 45,60%
As/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012
% CAPV 14,81 -44,96 -37,84 -33,28 86,78 -38,21
% Bizkaia 39,21 -47,32 -52,76 -22,89 117,74 -33,16

Tabla 2.06. ‘ Variaciones en viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 5.892 5.640 3.030 4616 4.190 2.325
Bizkaia 1.171 1.297 623 1.368 1.928 1.599
% Bizkaia s/ICAPV 19,87% 23,00% 20,56% 29,64% 46,01% 68,77%
A S/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012
% CAPV 14,45 -4,28 -46,28 52,34 -9,23 -44,51
% Bizkaia -23,16 10,76 -51,97 119,58 40,94 -17,06

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de Viviendas y Reed Business Intelligence
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Edificacion residencial y no residencial

f

osfica 204.| Variaciones total viviendas
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o 207. | Total viviendas iniciadas

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 17.161 11.842 6.885 7.188 8.994 5.294
Bizkaia 6.017 3.850 1.829 2.298 3.953 2.953

Elaboracion propia a partir de EJ-GV, Ministerio de la Vivienda y Reed Business Intelligence

aifica 207.| Evolucion de las viviendas iniciadas en la CAPV

Viviendas protegidas

. Viviendas libres

15.000

10.000 -
o | I
.. . b = I O

2007 2008 2009 2010 2011 2012

numero de viviendas

= 7 [ = . . . 7 —
e 208.| Evolucion de las viviendas iniciadas en Bizkaia

Viviendas protegidas 6.000 -
. Viviendas libres 3
c
2

> 4.000 -4
>
L
©
o

S 2.000 .
£
3
j=

0

2007 2008 2009 2010 2011 2012

22 Informe ascobi-bieba



Edificacion residencial y no residencial

Grafica 2.0, ‘ Evolucion de las viviendas iniciadas en la CAPV.
2003 - 2012
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2.3. Edificacion residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promocion

fi

Tabla 2.08. ‘ Total viviendas

2007 2008 2009 2010 201 2012
CAPV 15.544 14.083 13.454 11.400 11.374 8.648
Bizkaia 6.252 4.350 4.593 4.475 2.623 2.845

% Bizkaia s/CAPV 40,22% 30,89% 34,14% 39,25% 23,06% 32,90%

ft

Tabla 2.09. ‘ Viviendas libres

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 10.793 9.083 8.782 6.409 5.851 4.813
Bizkaia 4.417 2.671 3.533 3.172 1.498 1.842
% Bizkaia s/CAPV 40,92% 29,41% 40,23% 49,49% 25,60% 38,28%

f o

Tabla 2.10. ‘ Viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 4.751 5.000 4.672 4.991 5.523 3.835
Bizkaia 1.835 1.679 1.060 1.303 1.125 1.003
% Bizkaia s/CAPV 38,62% 33,58% 22,69% 26,11% 20,37% 26,15%

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Reed Business Intelligence
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Edificacion residencial y no residencial

t
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Evolucion de las viviendas terminadas en la CAPV.
2003 - 2012

Gréfica 2.14.
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Grafica 2.15. ‘ Evolucion de las viviendas terminadas en Bizkaia.
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LA PIEZA QUE LE FALTA A SU ESTRATEGIA COMERCIAL
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2.4. Edificacion residencial: Viviendas terminadas
diferenciadas por tipo de promocién (Variaciones)

fi

Tabla 2.11. ‘ Variaciones: Total viviendas

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 15.544 14.083 13.454 11.400 11.374 8.648
Bizkaia 6.252 4.350 4,593 4.475 2.623 2.845
% Bizkaia s/CAPV 40,22% 30,89% 34,14% 39,25% 23,06% 32,90%
As/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 6,30 -9,40 -4,47 -15,27 -0,23 -23,97
Bizkaia 6,07 -30,42 5,59 -2,57 -41,39 8,48

#o

Tabla 2.12. ‘ Variaciones: Viviendas libres

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 10.793 9.083 8.782 6.409 5.851 4813
Bizkaia 4.417 2.671 3.533 3.172 1.498 1.842
% Bizkaia s/CAPV 40,92% 29,41% 40,23% 49,49% 25,60% 38,28%
As/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 10,20 -15,84 -3,31 -27,02 -8,71 -17,74
Bizkaia 2,13 -39,53 32,27 -10,22 -52,77 22,99

f o

Tabla 2,13, ‘ Variaciones: Viviendas protegidas -VPO+VVSS-

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 4.751 5.000 4672 4,991 5.523 3.835
Bizkaia 1.835 1.679 1.060 1.303 1.125 1.003
% Bizkaia s/CAPV 38,62% 33,58% 22,69% 26,11% 20,37% 26,15%
A s/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV -1,62 5,24 -6,56 6,83 10,66 -30,56
Bizkaia 16,95 -8,50 -36,87 22,92 -13,66 -10,84

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Reed Business Intelligence
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Edificacion residencial y no residencial

Grifica 2.16. ‘ Variaciones: Total viviendas
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i

214, | Total viviendas terminadas

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 15.544 14.083 13.454 11.400 11.374 8.648
Bizkaia 6.252 4.350 4.593 4.475 2.623 2.845

Elaboracion propia a partir de EJ | GV y Reed Business Intelligence

Gréfica 2.19. ‘ Evolucion de las viviendas terminadas en la CAPV
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Edificacion residencial y no residencial

2.5. Edificacion residencial: Relacién por comarcas en Bizkaia

Ny

Gréfica m.\fiviendas iniciadas en el afio 2012

Arratia Encartaciones Lea Artibai

1% 1% 1 %{
Duranguesado Gran Bilbao Urdaibai Uribe
9% 68 % 3% 16%

Gréfica 2.22. ‘ Viviendas terminadas en el afio 2012

Duranguesad;) Gran Bilbao Urdaibai
24% 539% 2%

Arratia Encartaciones Lea Artibai Uribe
6 % 2% 3% 10%

Elaboracion propia a partir de EJ-GV y Reed Business Intelligence

2.6. Distribucion de la poblacién por comarcas en el afio 2012

Grafica 2.23. ‘ Distribucion
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Elaboracion propia a partir del INE
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2.7. Edificacion residencial: Viviendas iniciadas y terminadas
relacionadas con la poblacién, por comarcas en el afio 2012

Tabla 2.15.
Arratia Lea Artibai Uribe
Encartaciones
Iniciadas 35 275 37 2.012 17 97 480 2.953
Terminadas 165 679 57 1.498 87 71 289 2.845
Poblacion 23.774 98.054 32.210 875.765 26.562 46.652 55.422 IERELNEL
Duranguesado Urdaibai Total
Gran Bilbao
Tabla 2.16.
NQmero Arratia Lea Artibai Uribe
dg \_/l\{lendas Encartaciones
iniciadas
por mil
habitantes 1,5 2,8 1,1 2,3 0,6 2,1 8,7
Nimero de 6,9 6,9 1,8 1,7 3.3 1,5 5,2
viviendas
terminadas D d Urdaibai Total
por mil uranguesado rdaibai
habitantes Gran Bilbao

Elaboracion propia a partir de INE, EJ-GV y Reed Business Intelligence
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Edificacion residencial y no residencial

Grafica 2.24. ‘ Viviendas iniciadas por mil habitantes
en las comarcas de Bizkaia durante el afio 2012
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2.8. Edificacion residencial: Comparativa de las viviendas que han sido iniciadas y
terminadas durante los aflos 2003 al 2012, en la CAPV y Bizkaia

wia 217. | NUmero de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia
Total viviendas Vivendas protegidas
2003-2012 2003-2012
Iniciadas Terminadas | Iniciadas Terminadas |Iniciadas Terminadas
CAPV 126.254 130.753 79.532 85.679 46.722 45.074
Bizkaia 46.151 50.147 31.028 34.388 15.123 15.759
Viviendas libres
2003-2012
aifica 22, NUmero de viviendas iniciadas y terminadas en la CAPV y Bizkaia
150.000 -
£ 120.000 -
=
o
2 $0.000 -
(9]
©
S $0.000
g
< 30.000 - I— —J _—
04 1 - [
Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas Iniciadas Terminadas
Il Bizkaia 46.151 50.147 31.028 34.388 15.123 15.759
| CAPY 126.254 130.7532 79.532 85.679 46.722 45.074

Total viviendas

Viviendas libres

Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Reed Business Intelligence
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Edificacion residencial y no residencial

2.9. Edificacion residencial: Evolucion de las tasas de construccion de viviendas
en los anos 2009 a 2012

o 218, | Otros datos de interés

Numero de VPO iniciada Ndmero total de vivienda
por 1.000 hab. iniciada por 1.000 hab.
2009 2010 2011 2012 2009 2010 2011 2012 2009 2010 2011 2012
Bizkaia 0,5 1,2 1,7 1,4 1,0 0,8 1,8 1,2 1,6 2,0 3,4 2,5
CAPV 1,4 2,1 1,9 11 1,8 1,2 2,2 1,4 3,2 33 4,1 2,4
Navarra 2,3 3,2 51 2,2 1,7 2,0 2,4 1,3 4,0 5.3 7,5 3,5
La Rioja 1,3 2,8 0,0 0,1 2,5 3,4 1,9 2,6 3,8 6,2 1,9 2,7
Cantabria 1,2 1,5 1,3 0,2 1,7 1,7 2,0 1,1 2,9 3,2 3,2 1,3
Castilla y Ledn 0,7 0,4 0,5 0,4 3,0 2,2 2,1 1,5 3,8 2,6 2,6 1,9
Estado 1,5 1,2 0,7 0,4 1,7 1,4 1,2 0,8 3,2 2,5 1,9 1,2
Numero de vivienda libre
Elaboracién propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Reed Business Intelligence iniciada por 1.000 hab.
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Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda, INE y Reed Business Intelligence
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Edificacion residencial y no residencial

2.10. Evolucion de la edificacion de vivienda en el Estado, la CAPV y Bizkaia
en relacion con la poblacion

fi

Grafica 2.30. ‘ Variaciones: Total viviendas
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Elaboracion propia a partir del Colegio de Arquitectos Vasco Navarro, INE y Reed Business Intelligence
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2.11. Precio maximo de venta de la vivienda de proteccion oficial en el afo 2012:

bl 210 | Precios maximos (€/m2) venta de vivienda
protegida por comunidades auténomas

VPO Régimen General
Zona mas cara

Cataluna 1.940,48
Baleares 1.940,48
Madrid 1.940,48
Valencia 1.819,20
Navarra 1.620,48
Castilla y Ledn 1.576,64
Murcia 1.576,64
Asturias 1.570,00
Castilla - La Mancha 1.564,61
CAPV 1.481,19
Canarias 1.480,20
Cantabria 1.394,72
La Rioja 1.394,72
Aragon 1.394,72
Andalucia 1.394,72
Galicia 1.394,72
Extremadura 1.112,41

DT 1.564.49
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Edificacion residencial y no residencial

2.12. Precio medio del m? de vivienda nueva por CC.AA. en el afio 2012

Grafica 2.34.
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2.13. Renta per capita por CC.AA. en el afo 2011
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Edificacion residencial y no residencial

2.14. Renta per capita del afio 2011, precio medio por m? de la vivienda nueva

en el afio 2012 y precio maximo de venta de VPO en el afio 2012 por CC.AA.

Gréfica 2.36.
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G Reed Business Intelligence M U C H 0 MAS .

OFRECEMOS LA POSIBILIDAD DE DETECTAR OPORTUNIDADES DE HACER
NEGOCIOS CUALIFICADOS A NIVEL INTERNACIUNAL

Snmos el pfll"lt:lpal pruveedor de lnformacmn a nwel mternactunai
Informacion de Francia, Bélgica, Suiza, Holanda, Argelia, Marruecos y Tunez
Miles de oportunidades comerciales:

Mas de 400.000 convocatarias por afio
Mas de 350.000 proyectos al afio
Mas de 1.500.000 adjudicaciones en nuestra base de datos histdrica
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2.16. Edificacion residencial: Proyeccion de la demanda de viviendas

Necesidad de cambioy
acceso a la vivienda en la
CAPV

Este analisis se realiza en
términos de familias, no de
nimero de habitantes, puesto
que tanto las necesidades de
acceso a la primera vivienda
como, en mayor medida,

de cambio de residencia
habitual, se realiza por
unidades convivenciales.

El total de familias en la CAPV
que tienen necesidad de
vivienda asciende a 114.408.
Dicha necesidad se desglosa
entre la necesidad de cambio
de residencia habitual
(38.048) y de acceso ala
primera vivienda (76.360).

Analizando los datos por
territorio historico podemos
comprobar que Bizkaia es

el territorio donde mayor
niimero de viviendas se
solicitan, tanto por necesidad
de cambio (5.677) como por
necesidad de acceso (3.447)
a un aiio vista. Es el territorio
donde mas demanda se
establece a uno, dos y cuatro
aiios, con diferencia respecto
al resto de territorios.

42 Informe ascobi-bieba

wia 220. | Hogares por tipo de demanda. Araba *

1 aio 2 afios 4 afios
1.703 3.205 3.822
552 4.266 5.556
1.897 4.183 5.197
Fuente: Encuesta de Necesidades y Demanda de Vivienda 2010. Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco
. . op -
wia 221. | Hogares por tipo de demanda. Bizkaia ‘u.u‘ =
1 afio 2 ahos 4 anos
5.677 7.921 10.491
3.447 15.887 27.282
14.600 23.275 23.889
Fuente: Encuesta de Necesidades y Demanda de Vivienda 2010. Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco
7=
we 222 | Hogares por tipo de demanda. Gipuzkoa "~

1 afno 2 anos 4 anos
2.105 3.577 4.883

788 5.381 12.450
7.778 13.027 14.940

Fuente: Encuesta de Necesidades y Demanda de Vivienda 2010. Departamento de Vivienda, Obras Piblicas y Transportes del Gobierno Vasco



Edificacion residencial y no residencial

g B l’f"

Necesidad de cambio y acceso

Tabla 2.23.
a la vivienda en la CAPV
1 afo 2 anos 4 anos
Cambio 9.486 14.703 19.196
Acceso 4.786 25.535 45.288
Rehabilitacion 24.274 40.485 44.026

Fuente: Encuesta de Necesidades y Demanda de Vivienda 2010. Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes

del Gobierno Vasco

Tabla 2.24.

Cambio

Acceso

Total

Demanda

38.048

76.360

114.408

Cuantificacion de la demanda de vivienda en la CAPV 2011

Fuente: Encuesta de Necesidades y Demanda de Vivienda 2010. Departamento de Vivienda, Obras Publicas y Transportes del Gobierno Vasco
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2.17. Edificacion no residencial:
Numero de obras realizadas por tipo de promotor

Tabla 2.25. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 584 1.535 1.157 1.215 778 550
Bizkaia 245 669 502 537 350 292

% Bizkaia s/CAPV 41,95% 43,58% 43,39% 44,20% 44,99% 53,09%

i

Tabla 2.26. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial. Promotor publico

2007 2008 2009 2010 20m 2012
CAPV 101 776 683 662 301 183
Bizkaia 39 336 321 302 157 97
% Bizkaia s/CAPV 38,61% 43,30% 47,00% 45,62% 52,16% 53,01%

il

Tabla 2.27. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial. Promotor privado

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 483 759 474 553 471 367
Bizkaia 206 333 181 235 193 195

% Bizkaia s/CAPV 42,65% 43,87% 38,19% 42,50% 40,46% 53,13%

Elaboracion propia
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Edificacion residencial y no residencial

NUmero de obras de edificacion no residencial
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2.18. Edificacion no residencial:
Nimero de obras realizadas por tipo de promotor (Variaciones)

Tabla 2.28. ‘ Variaciones total obras

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 584 1.535 1.157 1.215 778 550
Bizkaia 245 669 502 537 350 292
% Bizkaia s/CAPV 41,95% 43,58% 43,39% 44,20% 44,99% 53,09%
A s/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012

% CAPV 12,09 162,84 -24,63 5,01 -35,97 -29,31
% Bizkaia 7,93 173,06 -24,96 6,97 -34,82 -16,57

i

Tabla 2.29. ‘ Variaciones promotor publico

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 101 776 683 622 301 183
Bizkaia 39 336 321 302 157 97

% Bizkaia s/CAPV 38,61% 43,30% 47,00% 48,55% 52,16% 53,01%

A s/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012

% CAPV 8,6 668,32 -11,98 -8,93 -51,61 -39,20
% Bizkaia 8,33 761,54 -4,46 -5,92 -48,01 -38,22

Tabla 2.30. ‘ Variaciones promotor privado

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 483 759 474 553 477 367
Bizkaia 206 333 181 235 193 195
% Bizkaia s/CAPV 42,65% 43,87% 38,19% 42,50% 40,46% 53,13%
A s/Periodo Anterior 2007 2008 2009 2010 2011 2012

% CAPV 12,85 57,14 -37,55 16,67 -13,74 -23,06
% Bizkaia 7,85 61,65 -45,65 29,83 -17,87 1,04

Elaboracion propia
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erafica 241.| Variaciones total obras
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Edificacion residencial y no residencial

Tabla 2.31. ‘ NUmero de obras de edificacion no residencial

2007 2008 2009 2010 2011 2012
CAPV 584 1.535 1.157 1.215 778 550
Bizkaia 245 669 502 537 350 292

Evolucién en la CAPV de la edificacion no residencial

Grafica 2.44.
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2.19. Apréximacion al stock tedrico maximo de viviendas sin vender en

Bizkaia

Tal y como se puede observar en el grafico 2.46, desde el afio 2006, el ndmero de viviendas
terminadas en la provincia de Bizkaia viene siendo superior al numero total de viviendas
nuevas vendidas, salvo en los afios 2008 y 2011, con lo que se ha generado un stock de
vivienda que en seis afios alcanza las 2.953 unidades.

En el afio 2012, la diferencia entre viviendas terminadas y vendidas ha sido de 467 viviendas

mas terminadas que

vendidas.

Gréfica 2.46. ‘

7.000 A

Evolucion en Bizkaia del numero de viviendas vendidas y el nimero
de viviendas terminadas

5.894
6.000 A 5.206
4.593 4.475
5.000 - 5.539 \
4.000 A 12 4.350
4.016
3.000 - 3.698 3'”‘“..._. 2.845
2.378
2.000 - 2.623
1.000 4
0 T T T r T 1
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Datos de vivienda libre + vivienda protegida.
*Datos de vivienda libre a diciembre de 2012.
Elaboracion propia a partir de Ministerio de Vivienda
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y Observatorio Vasco de la Vivienda

StOCk de viviendas generado (Bizkaia)
(desde el aiio 2006)

—@— Viviendas terminadas

Viviendas vendidas

= 2.953
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aifica 247.|  Prevision del stock de vivienda nueva estimado en diciembre de 2012
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Evolucion de la actividad, facturacion
y nimero de empresas

Tabla3.01 | Obra civil: obras, empresas y facturacion
en la CAPV -miles de euros-

Obra civil 2008 2009 2010 2011 2012

N° de Obras 690 991 688 516 303
N° de Promotores 275 311 270 222 153
N° de Constructores 278 377 314 218 142
Presupuesto 1.587.866 2.399.084 3.230.288 1.410.511 832.755

Grafica 3.01 | Evolucion de la Obra Civil licitada en la CAPV

N° de Obras 3.500

. N° de Promotores 3.000

. N° de Constructores 2.500

== Presupuesto 2.000
en millones de euros

1.500

1.000

500

2008 2009 2010 2011 2012

Datos de Reed Business Intelligence. Datos revisados y actualizados desde 2006



rbla3.02. | Qbra civil: obras, empresas y facturacion en Bizkaia -miles de euros- S ._.1.’1
Obra civil 2008 2009 2010 2011 2(';12
N° de Obras 310 451 303 233 143
N° de Promotores 131 130 113 94 72
N° de Constructores 139 183 159 110 72
Presupuesto 632.665 1.056.658 588.925 768.964 371.926
Gfa*'ca3-°2-‘ Evolucion de la obra civil licitada en Bizkaia o
N° de Obras 1.500
. N° de Promotores 1.250
. N° de Constructores
1.000
== Presupuesto
en millones de euros 750
500
250 ¥ 4
Lim Tmll Tl

2008 2009 2010 2011 I 2012

Datos de Reed Business Intelligence. Datos revisados y actualizados desde 2006

Tabla3.03. 1 Edificacion: obras, empresas y facturacion enla CAPV -miles de euros-

Edificacion (Publica + Privada) 2008 2009 2010 2011 2012

N° de Obras 1.303 1.250 1.102 1.052 550
N° de Promotores 649 592 548 519 308
N° de Constructores 485 467 472 387 241
Presupuesto 2.015.604 1.811.516 2.125.255 1.551.289 702.003

Gféﬂca3-°3-‘ Evolucion de la edificacion en la CAPV

N° de Obras 2.500 1
. N° de Promotores
2.000 +
. N° de Constructores
=@= Presupuesto 1.500 1
en millones de euros
1.000 A
" - . H b =
0 = v . .
Elaboracion propia 2008 2009 2010 2011 2012
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Evolucion de la actividad, facturacion
y nimero de empresas

tabia 3.04. | Edificacion: Obras, empresas y facturacion NS
-miles de euros- en Bizkaia ’

Edificacién (Publica + Privada) 2008 2009 2010 2011 2012

N° de Obras 565 536 513 498 293
N° de Promotores 292 259 270 232 151
N° de Constructores 233 228 226 196 129
Presupuesto 935.432 637.775 956.470 758.524 402.021

W >
- ;

=

e T . s . . [ {
aiica 3.04.| Evolucion de la edificacion en Bizkaia e
N° de Obras 1.200
. N° de Promotores 1.000 -
. N° de Constructores
800
=@= Presupuesto
en millones de euros 600 1
400
- - . - .
2008 2009 2010 2011 2012

Elaboracién propia
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Costes de la construccion

asfica 201 | Tasas de variacion interanual, 2003-2012

8 1 11

i

tasa de variacién

2003 2004

2005 2006

CUN Y

2007 2008

2009 2010

2011

ma 201 | Indices de costes de la construccion
en la CAPV. Diciembre 2012

45

2012

Ruabricas indice % Incremento

2005

= Sobre Sobre el Sobre

100 el mes mismo mes diciembre

anterior del afio anterior
anterior

119,9 -0.3 -0,5 -0,5
Edificacion 118,9 -0,2 -0,5 -0,5
Obra civil 123,7 -0,6 -0,6 -0,6
Coste materias primas 118,8 -0,4 -1,0 -1,0
Edificacion 117,5 -0,3 -0,9 -0,9
Obra civil 123,5 -0,8 -1,2 -1,2
124,1 0,0 1,0 1,0

Elaboracion propia a partir del EUSTAT
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Grafica 4.02.| Variacion porcentual de las materias primas

58

A lo largo del aiio 2012, el precio de la materia prima consumida por el sector que
ha experimentado mayor tasa de incremento es el correspondiente a maquina-
ria, con un 5,8%. Por el contrario, los minerales no metalicos han experimentado
una reduccién en su precio anual (diciembre 2012 sobre diciembre 2011), con un

-4,8%.
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Costes de la construccion

El Indicador de Confianza del Sector de la Construccion (In-Co) se elabora a partir de una bateria
de preguntas sobre la percepcion de la situacion econémica tanto del sector como de la economia
en general.

Resultado 92 oleada (diciembre 2012) = 73 Las personas a las que se han
realizado estas preguntas han

sido gerentes de empresas

del sector de la construccion,

responsables financieros, jefes
INDICADOR In-Co =73 de proyecto... Esta muestra
se ha obtenido a partir de
empresas que han realizado
obras en los dos ultimos afios,
de diferente nivel de facturacion
y cualquier tipo de obra
(residencial, no residencial y
obra civil), a nivel nacional. Se
han efectuado un total de 198
encuestas.

Percepcion desfavorable de
lasituacionecondmica

' Baremacion
< 100 = Percepcion desfavorable de la situacion econémica

> 100 = Percepcion positiva de la situaciéon econémica

El sector de la construccion valora como muy desfavorable el contexto economico en el que nos
encontramos, aunque la percepcion es mejor a la recogida los dos trimestres anteriores.

Evolucioén indicador In-Co B.:
| T — |
& i_'__h i . - o o g 4
¢ o A m— 100
|
Powads oeah Foead Posaxi Yosed Yosds Moeedy Soeh  Poead
e T — Pt i — T
0

Con los sucesivos analisis que se llevaran a cabo sobre el sector de la construccion, se vera la
evolucion de la percepcion de este sector sobre el contexto econdmico del pais.
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Mercado laboral del sector

5.1. Poblaciéon ocupada:

i 50 | Media de poblacion de 16 y mas afios (miles) ocupada en Bizkaia y en la CAPV(")

CAPV Bizkaia Esta tabla describe el
Total Construccion Total Construccion nivel de ocupacion que
2007 977,4 84,6 503,8 47,9 representa el sector de
2008 987,1 82,9 510,6 45,3 la construccion respecto
2009 951,5 77,8 495,6 43,7 al total de poblacion
2010 948,9 72,5 495,8 42,3 ocupada en la CAPV
2011 937,6 67,3 484,9 36,6 o
2012 904,4 57.5 468,3 30,2 Dura.nte gl ejercicio 2012, tanto
Variacion 12/11]  -3,5% -14,6% -3,4% -17,5% en Bizkaia como en la CAPY,
se han producido descensos en

los puestos de trabajo directos

(1) Datos obtenidos con la nueva poblacion revisada (Base 2006). -

Fuente: EUSTAT. Encuesta de poblacion en relacién con la actividad. respecto al ano 201 1: en el sector
de la construccion. En la CAPV este
descenso fue del 14,6%, mientras
que en Bizkaia, el nimero de
ocupados en este sector disminuyd
enun 17,5%.

esfica s01.| Poblacion ocupada en la CAPV

1.000 180
Total
. 980 t1s0 o
Construccion 3 Oa
S 960 =
® +120 Su
S 90 2
g S +90 o S
v
PRI 35S
n +60 P
3 900 R
E 1 ES
880
860 . . . v v
2007 2008 2009 2010 2011 2012
- SPLN
Kt
., . . s o
aufica 502.| Poblacion ocupada en Bizkaia o
)
520 60
510 1
B o CJ 0
Construccion P 500 w8
y - ©
T 490 32
Q o
S_ 480 130 5%
° (0] v C
S 470 ] o0
5 ¥ 20 Y
o 460 ©
£ 450 | 10 ¢
440 S

2007 © 2008 © 2009 ) 2010 2011 2012

Informe ascobi-bieba 61



Mercado laboral del sector

5.2. Demandantes de empleo:

Tabla 5.02. ‘ Poblacion parada (miles) en Bizkaia y en la CAPV

CAPV Bizkaia
Total Construccion Total Construccion
2007 32,9 3,4 20,9 2,8
2008 38,6 4,5 23,2 3,3
2009 84,2 11,6 46,8 7,7
2010 95,9 14,3 55,2 8,9
2011 1141 18,7 74,3 13,5
2012 124,8 16,8 80,5 11,6
Variacion 12/11 9,4% -10,2% 8,3% -14,1%

(1) Datos obtenidos con la nueva poblacion revisada (Base 2006).

Fuente: EUSTAT. Encuesta de poblacién en relacion

con la actividad.

La tabla adjunta describe el
niimero medio de parados

de 16 y mas aiios registrados
por el INEM, tanto en la CAPV
como en Bizkaia

Podemos observar que a lo largo de
2012 tanto la CAPV como Bizkaia,
registran un aumento de sus cifras de
parados respecto al afio 2011. Esta

tendencia no se da sin embargo en el
sector de la construccién.
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Alo largo del afio 2012, el nimero medio de parados registrados en el INEM en Bizkaia, aumenté un 8,3% respecto al afio anterior.

Lo mismo ocurre en el conjunto de la CAPY, cuyo incremento en el mismo periodo fue del 9,4%.

En el sector de la construccion se puede apreciar un descenso de parados. En la CAPV hubo un descenso del 10,2% mientras que en
Bizkaia el descenso de parados fue del 14,1%.
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Prevencion

6.1. Siniestralidad

A continuacion se analizan los datos correspondientes a la
siniestralidad para el conjunto de los sectores econémicos
en Bizkaia; posteriormente, el analisis de los datos se
realizara para el sector de la construccion en Bizkaiay la

CAPV.
7abla 6.01. | Siniestralidad en Bizkaia. Conjunto de sectores . ;
S
Mortales Graves | Muy graves Leves
Variacion Variacion Variacion
12/11 12/11 12/11
2010 2011 2012 2010 2011 2012 2010 2011 2012

Todos (menos in itinere) 21 16 14 1-13% 91 80 67 |-16% || 17.143 | 15.444 | 12.898 | -16%
In itinere 3 6 51-17% 19 1 17 | 55% 2.068 1.809 1.741 | -4%
24| 22| 19 |-14% | 110 | 91| 84| -8% |[19.211 |17.253 [14.639 |-15%

Elaboracion propia a partir de OSALAN

Podemos observar

en la tabla 6.01 como

se ha producido un
descenso en el aiio 2012
respecto al aiio 2011,

en cuanto al nimero de
accidentes laborales

en Bizkaia, siendo los
accidentes leves los
que han experimentado
el descenso mas
significativo, con una
disminucion del 15%
respecto al aiio anterior.
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Prevencion

Las tablas que se
presentan a continuacion
describen los accidentes
ocurridos en el sector

de la construccion,
desglosado por el tipo

de gravedad, mediante
una serie cronoldgica
que parte desde el

aiio 2007, hasta el

dato mas actualizado

por CONFEBASK, que
corresponde a diciembre
de 2012, tanto en la CAPV
como en Bizkaia.

En el afio 2012, los
accidentes laborales en el
sector de la construccion
dentro de la CAPV se
encuentran por debajo
con respecto al numero de
accidentes que ocurrieron
en el afio anterior.

En cuanto a la provincia de
Bizkaia se puede observar
que los accidentes de tipo
leve y mortal también

disminuyen respecto al aiio

anterior.

Tabla 6.02

Siniestralidad laboral en la CAPV. Sector construccion

Variacion %

2007 2008 2009 2010 2011 2012 211
Leves 7.873 7.586 6.209 5.712 4,325 3.277 -24%
Gravedad Graves 75 62 53 50 45 36 -20%
Mortales 15 11 12 7 9 5 -44%
7.963 7.659 6.274 5.769 4.379 3.318 -24%
>
r';é’ '
Tabla6.03 | Siniestralidad laboral en Bizkaia. Sector construccion LTS
2007 2008 2009 2010 2011 2012 Var;"‘z‘}';’:‘ %
Leves 4.456 4.198 3.615 3.261 2.450 1.836 -25%
Gravedad Graves 31 41 32 28 20 20 0%
Mortales 10 6 7 4 3 2 -33%
4.497 4.245 3.654 3.293 2.473 1.858 -25%

Elaboracion propia a partir de OSALAN CONFEBASK
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6.2. Servicio de Prevencion
Mancomunado - SMP BEITU

Un nuevo servicio de ASCOBI
desarrollado durante 2012 para
que sea accesible durante este
afno.

Supone una solucién para
cuantas necesidades surgen en
el campo de la prevencion en el
sector de la construccion. Hecha
por y para profesionales de la
construccion, lo que implica

que su disefo se ajusta a las
necesidades y realidades de
nuestro sector, como en ningun
otro servicio existente hasta este
momento.

serviclo de
prevencidn
mancomunado

para la construccién

beitul
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SPM BEITU auna la asistencia
propia de un servicio de
prevencion ajeno con una
avanzada aplicacion informatica
que permite al usuario controlar
al momento la situacion de su
empresa en el campo de la
prevencion.

ASCOBI abre este servicio

a todas las empresas de
construccion, formen parte o no
de la Asociacion.

Para mas informacion, entra en
www.ascobi.com/beituspm/

Prevencion

servicio de
prevencion
mancomunado

para la construccion

Usuario Registrado Ayuda Salir
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6.3. Programa aviSOS

programa

El programa aviSOS consiste en unos adhesivos °
con mensajes directos de contenido preventivo aV'I
dirigidos a los trabajadores de la obra.

Estos adhesivos estan disponibles en 5 idiomas:

castellano, euskera, portugués, francés y

rumano.

~ Orden yllmpleza ,
lo mas seguro

Gurplldunak bak
Ez pasa!

Incrciturs suspendata -
Retrage te' @

T e

Je 1 s - pour décorer mm“
mals pour voys pr oteger "! A
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Prevencion

Programa aviSOS. La Web

El programa dispone de un sitio en la web:
www.ascobi.com/avisos para conocer

la iniciativa y, en su caso, descargar los
mensajes en los diferentes idiomas.

o

programa ,

aVvi

La prevencion, bien vista
Prebentzioa, ondo ikusita

Estructura

. Instalaciones eléctricas . Manipulacion manual de cargas
‘ Maquina herramienta . Medios auxiliares

. Herramienta manual . Orden y limpieza

. Protecciones colectivas

PROTECCIONES
COLECTIVAS

MAQUINA- i ™  MANIPULACION
HERRAMIENTA| - . | s MANUAL DE CARGAS

INSTALACIONES|
ELECTRICAS|

ORDEN Y|
LIMPIEZA|

|
A N S N N W N N W N NN LN
0
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Alkar, Gestion documental
de la subcontratacion

La gran cantidad de relaciones que se llegan a establecer en el sector de la construccion entre
contratistas, empresas promotoras, subcontratas, auténomos etc, genera un importante
trafico de documentacion.

El control de estos flujos requiere de una éptima y correcta administracion.

Alkar - Gestion es un servicio mediante el cual se consigue centralizar y ordenar toda la gestion
documental de la subcontratacion, utilizando para ello las mas avanzadas tecnologias de
informacién y comunicacion. Este servicio ha sido diseiiado especificamente para satisfacer
las necesidades de las empresas de construccion.

OBJETIVOS

Simplificar y agilizar el proceso de la
subcontratacion.

Permitir a las empresas el cumplimiento
i~ agil de las obligaciones documentales en el
proceso de la subcontratacion.

Reducir los costes administrativos.

Gestion imental
o LA sutConra AN

Informe ascobi-bieba 75



¢A QUIEN VA DIRIGIDO?

A todas las em j
. .
presas que trabajen en la construccion, sean o no asociados de ascobi-bieb
-bieba.

¢COMO FUNCIONA?

Cada empresa envia fisi
- p ) :nwa fisicamente la documentacion que el sistema solicita, de forma que se
zaca . ) ’
a documento y se valida que se ajusta a lo exigido en forma y vigencia

DOCUMENTACION A APORTAR AL SISTEMA
Documentacion referida a la empresa.

Documentacion referida a los trabajadores.

D . e
ocumentacion especifica de los acuerdos entre empresas
Cada documento escrito se evaliia en cuatro niveles:

Sin avisos : Informacion operativa y vigente.
Avisos : Notificaci i
" :s : Notificaciones de necesidades de actualizacion a corto plazo
ertas : Ad i i |
vertencias de la necesidad de aportar documentacion en un breve plazo

Alarmas : P i ilitacié
uede suponer la inhabilitacion en el servicio por no aportar en tiempo
forma la documentacion exigida. '

La documentacién alkar

alkar - gestién ha definido una serie basica de documentos referidos 2 tres Ambitos distinfos: ambite de la
empresa, ambito de los trabajadores y ambito de la maquinaria de obra. Este conjunto de documentos
es lo Que Se Conoce Como documentacion alkar. Esta es |a documentacién base del sisterna alkar de gestitn
documerntal.

Documentacién alkar de empresac

E1l. REGISTRO DE EMPRESA ACREDITADA (R.E.A.)

E2. CERTIFICADO NO EXISTENCIA DE DEUDAS CON HACIENDA (Oblig. Tributarias)

E3. SEGURO DE RESPO NSABILIDAD CIVIL (5.R.C.)

E4. SEGURD DE RESPOD NSABILIDAD CIVIL PATRONAL {S.R.C.P.)

ES5. SEGURD DE ACCIDENTES SEGUN CONVENIO {5.A.C.}

E6. DECLAKACI!'.‘IN DE LA MODALIDAD PREVENTIVA DE LA EMPRESA

E7. CERTIFICADO CONCIERTO PARA LA VIGILANCIA DE LA SALUD LABORAL

Documentacién alkar de los trabajadores:

T1. ALTAENLASS (TCc2)

T2. CERTIFICADO FO RMACION PRL

T3. CERTIFICADO APTITUD RECONOCIMIENTO MEDICO

T4. CERTIFICADO ENTREGA DE EPI's

T5. CERTIFICADO DE IHFORMAtIﬁN DE RIESGO INHERENTE

T7. CERTIFICADO DE ABOND SALARIDS

T8. E101 (T RABAJADORES COMUNITARIOS)

T9. PERMISO DE TRABAJO (‘I.‘RABAJIDD RES NO COMUNITARIOS)

Documentacién alkar de la maguinaria

M1. DECLARACI M CE DE CONFORMIDAD

M2. POLIZA DE SEGUROS DE LA MAQUINARIA

£ sistema oe gestion documental de alkar-gestion permite a sus usuarios una gestin automatizada de dicha
documentacién, facliita el Intercambio raploo ¥ agll de la misma, ¥ permite a |as proplas empresas usuarias una
gestlan eficiente de dicha documentacion.
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Alkar, Gestion documental
de la subcontratacion

TC2 i Aot i B8 o
F'M HT:J

Eartfiondn Prmaais oy
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¢
¢
L
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Q3 Daa

¢COMO DARSE DE ALTA?

Visita la pagina alkar-gestion.com, dénde podra suscribirse on-line.

También puede ponerse en contacto con nosotros por teléfono en el 94 427 20 77 o via mail

ascobi@ascobi.com.
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Formacion

Formacion Ascobi

Cursos

Curso basico de operador de grda torre
Operador de excavadora

Operador de excavadora. Perfeccionamiento
Operador de carretilla elevadora y dumper
Interpretacion de planos. Nivel |

Horas Alumnos

230 38
130 71
40 28
40 43
60 15

Total 195



Formacion

Debido a la larga experiencia en
formacion que atesora ASCOBI-BIEBA,
nuestros cursos son garantia de
formacion teodrica homologada y de
equipamiento completo y adecuado.

Ofrecemos cursos de operador de
excavadoray griua, de Dumper y de

interpretacion de planos, asi como la ulateorica

. .. — (Bilbao)

formacion basica en prevencion.

Son totalmente gratuitos y se imparten

durante todo el afio en nuestros centros

de Bilbao y Gallarta.

Llamanos e inscribete.
2 excavadoras
para practicas

94 4272077 (atarta)

Simulador de
grla torre
(Gallarta)
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Construimos futuro

Cursos de formacion

Operador grua torre - Operador excavadora -
Operador carretilla elevadora y dumper -
Interpretacion de planos - Montaje de andamios apoyados

Gratuitos para profesionales en activo de las empresas del sector en Bizkaia

Mas informacion: www.ascobi.com






Datos coyuntura general

9.1. Principales indicadores econdmicos de la CAPV

bl 001 | Principales indicadores econdémicos de la CAPV

Unidad Periodo Dato anterior A A
base P) Dato (P-1) P/(P-1) Interanual
Actividad
PIB a precios de mercado ind. encadenado VT 12 98,6 99,1 -0,5 -1,7
Produccion industrial (IPI) 2005=100 Ene. 13 77,6 77,4 0,3 -7.8
Construccion (ICC) 2005=100 VT 12 58,8 63,5 -7.4 -20,1
Comercio interior (ICl) 2005=100 IT. 12 108,3 112,4 -3,7 0,9
Comercio Minorista (IClm) 2010=100 VT 12 93,9 96,6 -2,8 -4,2
Ccio. Grandes Superfic.(ICGS) 2010=100 Ene. 13 99,9 97,3 2,6 4,2
“ Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 13 115.002 145.681 21,1 -6,0
_§ Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 13 199.121 258.595 -23,0 -8,6
E Precios
g IPC 2011 Feb. 13 102,8 102,7 -1,4 2,6
b Precios Industriales (IPRI) 2005=100 Ene. 13 124,0 123,1 0,7 -0,2
§ Costes de la Construccion (ICCE) 2005=100 Ene. 13 121,0 119,9 1,0 0,2
.g Coste laboral Euros/mes II'T. 10 2.897,6 2.850,4 1,7 1,5
S Mercado de trabajo
'2 Activos Miles VT 12 1.015,9 1.025,8 -1,0 -2,8
5 Ocupados Miles  IVT.12 885,8 905,2 2,1 4,6
© Parados Miles VT 12 130,2 120,6 8,0 11,4
% Tasa de paro (%) VT 12 12,8 11,8 -
E Tasa de actividad (%) VT 12 54,1 54,7 -
Comercio Exterior
Exportaciones Miles € IVT. 12 5.419.177 4.752.018 14,0 -6,6
Importaciones Miles € IVT. 12 3.994.702 3.984.871 0,2 1,2
Saldo Miles € IVT. 12 1.424.476 767.147 85,7 -23,2
Poblacion
Nacimientos Nacimientos HIT 12 5.171,0 5.304,0 -2,5 -3,3
Matrimonios Matrimonios T 12 2.571,0 2.409,0 6,7 -9,1
Defunciones Defunciones T 12 4.532,0 5.916,0 -23,4 0,3

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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9.2. Principales indicadores econémicos de Bizkaia

Tabla 9.02.

Principales indicadores econémicos de Bizkaia

Unidad Periodo Dato Dato anterior A A
base (P) (P-1) P/(P-1) Interanual
Actividad
PIB a precios de mercado ind. encadenado VT 12 98,2 98,6 0,4 1,6
Produccion industrial (IPI) 2005=100 Ene. 13 74,7 75,5 -1 -4,9
Comercio interior (ICl) 2005=100 IT. 12 106,3 110,7 -4 0,5
Comercio Minorista (ICIm) 2010=100 VT 12 96,1 93 3,4 -4.8
Ccio. Grandes Superfic. (ICGS) 2010=100 Ene. 13 97,4 95,7 1,8 3,2
Establecimientos hoteleros Viajeros Ene. 13 60.091 73.014 17,7 -6,4
= Establecimientos hoteleros Pernoctaciones Ene. 13 104.696 129.862 -19,4 -7.6
= Mercado de trabajo
~§ Activos Miles IVT. 12 541,6 545,7 -0,8 -2,9
§ Ocupados Miles VT 12 460,5 468,4 -1,7 -3,8
: Parados Miles IVT. 12 81,1 773 4,9 2,8
2 Tasa de paro (%) VT 12 15 14,2
"-: Tasa de actividad (%) VT 12 53,9 54,3
% Comercio Exterior
£ Exportaciones Miles € IVT. 12 2.378.906 2.079.384 14,4 -7
& Importaciones Miles € IVT. 12 2.678.586 2.702.026 -0,9 12,3
'_g_ Saldo Miles € IVT. 12 -299.680 -622.642 -51,9 -273,9
= Sociedad de la
= Informacion. Familias
Ordenador 712 72,8 70,5
Internet Pob.>=15 afios T.12 69,1 65,3
Teléfono movil (%) 1T 12 94,6 94,8
Usuarios de Internet 712 60,7 56
Poblacion
Nacimientos Nacimientos T 12 2.652 2.681 -1,1 -0,5
Matrimonios Matrimonios T 12 1.302 1228 6 -13,1
Defunciones Defunciones 712 2.509 3.320 -24,4 -0,1

Elaboracion propia a partir del EUSTAT.
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Datos coyuntura general

9.3. Producto Interior Bruto -PIB- de la CAPV

El sector de la construccion durante el aiio 2012, representa el 7,1% del PIB de la CAPV,
habiéndose registrado un descenso en su aportacion al indice, con respecto al aiio
anterior.

En cuanto al PIB a precios del mercado el indice disminuye en 2012 un 0,6% respecto al
afio 2011.

rabla 9.03. | Producto Interior Bruto por componentes y trimestre.
Oferta y demanda.
Precios corrientes -miles de euros- 2012

Anual 2012
2011 | 2012 | V2011 [ Il I v
Agricultura y pesca 424.272 478.463 82.791 111.332 145.149 119.967 102.015
Industria 14.666.985 14.565.951 3.797.016 3.583.772 3.622.106 3.625.845 3.734.227
fufl Construccién 4.943.192  4.697.075  1.286.599  1.172.095 1.138.962 1.168.543 1.217.475
N Servicios 40.377.914  40.767.089 10.240.883 10.128.052 10.200.950 10.260.883 10.177.204
© Valor afiadido a precios basicos 60.412.363 60.508.578 15.407.289 14.995.252 15.107.168 15.175.237 15.230.921
Impuestos netos sobre los productos 5.852.139 5.714.772 1.536.978 1.375.999 1.332.184 1.373.685 1.632.903
Producto Interior Bruto a precios de mercado  66.264.502 66.223.349 16.944.267 16.371.251 16.439.352 16.548.922 16.863.824
Gasto en consumo final 52.826.737 52.864.878 13.176.465 13.298.138 13.286.522 13.228.419 13.051.798
-Gasto en consumo final de los hogares 41.153.253 41.554.249 10.328.677 10.383.761 10.355.109 10.413.378 10.402.001
.'é‘ -Gasto en consumo final de las AAPP 11.673.484 11.310.629 2.847.788 2.914.377 2.931.413 2.815.041 2.649.797
)| Formacion bruta de capital 16.544.784  15.725.172 4.103.199  3.873.197 3.935.282  4.020.354  3.896.338
7l Demanda Interna 69.371.521 68.590.049 17.279.664 17.171.335 17.221.804 17.248.773 16.948.136
e Exportaciones totales 46.334.638 44.259.708 12.143.859 11.331.458 10.466.432 11.438.591 11.023.227
Importaciones totales 49.441.657  46.626.408 12.479.257 12.131.542 11.248.884 12.138.443 11.107.539

Producto Interior Bruto a precios de mercado 66.264.502 66.223.349 16.944.267 16.371.251 16.439.352 16.548.922 16.863.82

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas econdmicas trimestrales

tabla9.04. | Producto Interior Bruto en la CAPV en miles de euros.

Uno de los aspectos a 2010 2011 2012
considerar es el volumen de PIB Construccion 4610397 4398531  4.697.075
que aporta a la CAPV el sector Otros Sectores 60.808.846  62.499.648  61.526.274

O TG ON GO MOR O CINGVAA  65.419.243  66.264.502 66.223.349

de la construccion

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas econdmicas trimestrales
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Datos coyuntura general

Grafica 9.01. ‘ Evolucion del PIB en la CAPV
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86

Informe ascobi-bieba

miles de euros

70.000.000 T

60.000.000

50.000.000

40.000.000

30.000.000

20.000.000

10.000.000

0

2010 2011 2012

Elaboracion propia a partir del EUSTAT. Cuentas economicas trimestrales.

[ 9.000.000
I 8.000.000
I 7.000.000
I 6.000.000
r 5.000.000
r 4.000.000
r 3.000.000
+ 2.000.000
+ 1.000.000
0

construccion CAPV



Mercado de
la vivienda



Compraventa
de vivienda




El mercado de la vivienda es un importante motor de

la economia. El presupuesto y niimero de empleos que
dependen de él, tanto de forma directa como indirecta, son
de gran relevancia para la cuenta de resultados del pais.

A través de los datos del Colegio de Registradores, podemos
observar como evoluciona en el tiempo la compraventa de
vivienda, y aiiadiéndo estos datos a los proporcionados

en el informe, obtener una idea muy precisa de cual es el
momento en el que se halla el sector de la construccion en
Euskadi.
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CV

Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda

rat. | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual  Anual  Anual  Anual
2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
CAPV 8.116  7.447 10170  9.075  8.804  8.155  7.094  5.489 15.563  19.245  16.959  12.583
Bizkaia 4227  3.640  5.013 4582 4352  4.072  2.930  2.520 7.867  9.595  8.424  5.450
52,1 489 49,3 50,5 49,4 49,9 41,3 459 50,5 49,9 49,7 43,3
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
Asiperiodo anterior 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
74 82 36 108 30 7,4 130 22,6 192 237 1,9 258
8,6 43,9 37,7 8,6 5,0 6,4 280 14,0 48,1 220 12,2 -353

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.

w2 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva

(libre + VPO)

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012

CAPV 3.941  3.480  4.653  3.283  3.342  3.890  3.219  2.407 7421 7.93 7232 5.626
Bizkaia 2014 1506  1.664  1.447 1529  1.614  1.176  1.056 350 3411 3143 2232
5,1 47,4 358 441 458 415 365 439 94 392 435 397
1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

Asiperiodo anterior 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
41 193 463 294 1,8 16,4  -172 252 168 11,4 89 222
7,5 252 105 13,0 57 5,6 271 10,2 141 11,6 1,0 -29,0

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.

w3 | Transacciones de compraventa. CAPV y Bizkaia. Vivienda usada

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012

CAPV 4475 4267 5517 5792 5.462  4.265  3.875  3.082 8.442 11309  9.727  6.957
Bizkaia 2213 2134 3349 3.435  2.823 2458 1754 1.464 4347 6.484 5281  3.218
5,0 500 60,7 541 51,7 57,6 453 47,5 51,5 57,3 543 46,3

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°fsem. 2°sem. 1° sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

Asiperiodo anterior 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
9,8 2,2 29,3 5,0 57 219 91 205 21,0 340  -140 28,5
9,6 36 56,9 64 <100 12,9 286 165 21 492 186 39,1

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad.
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CV

Compraventa de vivienda

Numero de transacciones de compraventa de vivienda por mil habitantes

w4 | Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia

1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem.

1" sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
N° transac. CAPV 8.116 7.447 10.170 9.075 8.804 8.155 7.094 5.489 15.563 19.245 16.959 12.583
Poblacion CAPV 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 2.113.327 2.203.600 2.113.119 2.112.882 = 2.182.600 2.194.100 2.203.600 2.112.882
3,73 3,41 4,65 4,14 4,17 3,70 3,36 2,60 7,13 8,77 7,70 5,96
1¥"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. 1°'sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011

2012
N° transac. Bizkaia 4.227 3.640 5.013 4.582 4.352 4.072 2.930 2.520 7.867 9.595 8.424 5.450
Poblacion Bizkaia 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 1.117.153 1.172.900 1.115.056 1.114.033 = 1.163.400 1.168.600 1.172.900 1.114.033
Transac./1.000 h. 3,64 3,13 4,30 3,92 3,90 3,47 2,63 2,26 6,76 8,21 7,18 4,89

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

Tabla 5.

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda nueva (libre + VPO)

1¢"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°" sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012

N° transac. CAPV 3.9 3.180 4.653 3.283 3.342 3.890 3.219 2.407 7121 7.936 7.232 5.626
Poblacion CAPV 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 2.113.327 2.203.600 2.113.119 2.112.882

2.182.600 2.194.100 2.203.600 2.112.882
Transac./1.000 h. 1,81 1,46 2,13 1,50 1,58 1,77 1,52 1,14 3,26 3,62 3,28 2,66

1" sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. 1¢ sem. 2°sem. 1" sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012

N° transac. Bizkaia 2.014 1.506 1.664 1.447 1.529 1.614 1.176 1.056 3.520 3.1 3.143 2.232
Poblacion Bizkaia 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 1.117.153 1.172.900 1.115.056 1.114.033 = 1.163.400 1.168.600 1.172.900 1.114.033
Transac./1.000 h. 1,74 1,29 1,43 1,24 1,37 1,38 1,05 0,95 3,03 2,66 2,68 2,00

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.

Tabla 6.

Transacciones de compraventa por 1.000 habitantes.
CAPV y Bizkaia. Vivienda usada

1" sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1°fsem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual

2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
N° transac. CAPV ~ 4.175 4.267 5.517 5.792 5.462 4.265 3.875 3.082 8.442 11309  9.727 6.957
Poblacion CAPV 2.175.300 2.182.600 2.188.350 2.194.100 2.113.327 2.203.600 2.113.119 2.112.882 2.186.600 2.194.100 2.203.600 2.112.882
1,92 1,96 2,5 2,64 2,58 1,94 1,83 1,46 3,87 5,15 4,41 3,29
1" sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. 1°"sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem. Anual Anual Anual Anual
2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2009 2010 2011 2012
N° transac. Bizkaia 2.213 2.134 3.349 3.135 2.823 2.458 1.754 1.464 4.347 6.484 5.281 3.218

Poblacion Bizkaia 1.159.850 1.163.400 1.166.000 1.168.600 1.117.153 1.172.900 1.115.056 1.114.033 ' 1.163.400 1.168.600 1.172.900 1.114.033

Transac./1.000 h. 1,91 1,83 2,87 2,68 2,53 2,10 1,57 1,31 3,74 5,55 4,50 2,89

Elaboracion propia a partir del Colegio de Registradores de la Propiedad e INE.
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Encuesta
inmobiliaria




El objetivo de la Encuesta Inmobiliaria es obtener la “foto”
mas precisa posible de la evolucion de los precios de
venta de vivienda, tanto nueva como usada, en Bizkaia,
considerando para ello inicamente operaciones finales

de compra-venta. Los precios que se facilitan son precios
reales de venta, por metro cuadrado util y hacen referencia
exclusivamente a vivienda libre vertical.

Este estudio se complementa con los realizados sobre

la compraventa de pisos de los afios 2005 a 2011,
estableciéndose una comparativa a través de los resultados
obtenidos.

Los pisos se han estructurado en categorias de acuerdo a su
tamaiio y se han clasificado por zonas (Regular, Normal,
Buena y Muy buena), para determinar un precio objetivo
para cada una de ellas.

Se ha aprovechado también la encuesta para conocer

las caracteristicas de los pisos que se demandan y

la percepcion que tienen los vendedores de vivienda
(promotores y API) con respecto a las caracteristicas mas
valoradas por los compradores.

Este analisis pretende ser de utilidad, tanto para los
promotores-constructores y los Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, como para otras entidades interesadas en el
sector y para la ciudadania en general.

Queremos agradecer al Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Bizkaia, inmobiliarias, promotoras

y constructoras consultadas, su colaboracion en la
elaboracion de este estudio.
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‘API

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA DE BIZKAIA
HIGIEZINEN JABETZA — AGENTEEN BIZKAIKO ELKARGO OFIZIALA

C/ Colon de Larreategui, 1 — 1"izda. 48001 Bilbao
1. 94423 61 22/1. 94 424 36 39 apitf@apinel.net www.apinet.net

El Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria

Es una Corporacién de Derecho Piblico a la que se encuentran adscritos los Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (A.P.1) y
entre cuyas funciones se encuentran:

- Velar por los intereses profesionales y el prestigio de la profesion, en todos los drdenes y con cuantos medios estén a
su alcance, y promover cerca de las autoridades competentes cuanto se considere beneficioso para la profesion,

) - Velar porque los colegiados observen buena conducta y adecuada competencia en el gjercicio de su profesion,
evitando la competencia desleal entre los Agentes del Colegio.

- Evitar que los particulares sufran perjuicio al confiar sus asuntos a los colegiados, los cuales deberin considerarse
siempre defensores de los intereses de los clientes, informandoles y asesoriandoles con toda lealtad y diligencia.

- Informar a los Organismos oficiales de todas aquellas cuestiones que sean de su competencia profesional.

;QUE ES UN A.P.L.?

El AP.L o Apente de la Propiedad Inmobiliaria ¢s un profesional que tiene especialmente como funciones la mediacion, tramitacion,
informe y consejo sobre una gran variedad de operaciones inmobiliarias entre las que podemos destacar:

* Compraventa v permuta de toda clase de bienes inmucebles.

* Préstamos v créditos con garantia real sobre bienes v derechos inmohiliarios.

* Arrendamientos de inmuebles ¢ industrias que estén comprendidos en la legislacion general o especial.
* Tramitacion, promocidn y organizacion de comunidades v cooperativas inmobiliarias

* Evacuar las consulias y dictimenes, asi como realizar las peritaciones de valor respecto a toda clase de bienes inmuebles, misticos y
urbanos, e incluso su valor en cesion o arrendamiento..

El A.P.1. basa su trabajo ¢n tres pilares fundamentales:

-Primero INFORMA a quien demanda un inmueble, en cada momento puntual, sobre la situacion del mercado, posibilidades
crediticias v comerciales, zonas de influencia de los Planes Municipales y otras Administraciones, fiscalidad, garantias, gastos, etc.

-Segundo ASESORA segin las necesidades, gustos v economia individuales, sobre la mejor opeidn, para una mds acertada
decision.

“Tercero GESTIONA la venta, ensefia, verifica documentos, verifica el Registro de la Propiedad, formaliza contratos privados,
proporciona la documentacidn a las partes v a los Notarios, tramila si fuera necesario créditos hipolecarios, seguros, elc,; por lodo ello se
puede ver que da un tratamicnto integral en las operaciones de intermediacion inmobiliaria.

Ademais, como garantia, todos los Agentes de la Propicdad Inmobiliaria, colegiados en ejercicio, tienen contratada una Poliza de Seguro de
Responsabilidad Civil.



vin

Venta de vivienda nueva. Datos generales

De los 1.052 pisos que forman parte

) o Tabla 7. Precio medio de venta por metro cuadrado.
del estudio, 542 pertenecen a vivienda Semestral y anual
nueva. Anual Primer Segundo
. . semestre semestre
El precio medio de venta por metro cuadrado parala m 3.677 3.598 4.002
vivienda nueva en el afio 2012 se situ6 en 3.204<€. (2000 XY 3.869 4.051
El descenso del precio medio por metro cuadrado 4.172 4.140 4.206
respecto al afio 2011 fue del 6,6%. 2008 4.159 4.226 3.940
En el segundo semestre de 2012, respecto al primer 3.985 3.952 4.007
semestre de ese aiio, se produjo un descenso del 2,7%. 2010 3.767 3.787 3.736
3.432 3.354 3.494
12012 HEERIY 3.246 3.160

arsfica7. | Precio medio de venta por metro cuadrado. Semestral y anual
4500
4.226 Anual 2008
4.140 4.206 4.159
4.002 4.051 4.007
4000 - Anual 2007 Anual 2010
4.172 3.767
8 3508 Anual 2006 3.940 3.952Anual 200
=2 3.949 3.787 3.494
3500 Anual 2005
' 3.677 Anual 2012
3.354 Anual 2011 3.204
3432 3246
3.000 T T T T T T T T T T T T T T 3160
1 sem 2°sem. 1 sem 2°sem. 1¢'sem.  2°sem. 1¢" sem. 2°sem.  1%sem 2°sem. 1¢'sem 2°sem 1¢'sem. 2°sem. 1¢"sem. 2°sem.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 201 201 2012 2012

indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el periodo anterior

Tabla 8.

A2°s.05 AT1¥s5.06/ A2°s.06 A19s.07/ A2°s.07/ A1¥s.08/ A2°s.08/ A1¥s.09/ A2°s.09/ A1¥s.10/ A2°s.10/ AT1s. 11/ A2°s. 11/ A1¥s. 12/ A2°s.12]

[175.05  2°5.05 /19506 2°5.06 19507  2°5.07 1508  2°5.08 19509  2°5.09  1¢510  2°5.10  1es A1 20501 1%s.12
-3,32 4,70 0,48 6,77 0,30 1,39 -5,49 -1,35 -10,22 417 -7,10
A06-05 A07-06 A08-07 A09-08 A10-09 A11-10  A12-11
. % variacion sobre el semestre anterior
% variacion sobre el afio anterior 7,40 565 -0,31 -4,18 -547 -8,89 -6,64
El precio asicas. | [ndices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
medio de venta Sobre el periodo anterior
por metro
cuadrado para "]
_ 101 9
la vivienda N . =
nueva ha <o a —
disminuido en £ - ¢ w
8 < - 3 <
2012 un 6,6% =107 ° Yooog g
. o
respecto al afio BT s AT As AT A ATs AFs AI%S ARs Als AZs ATs AZs AT AZS A A A A A A A
05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 " " 12 12 Anual Anual Anual Anual Anual Anual Anual
anterior J1€s [2°s [1%s [2°s [1%s [2°s [1%s [2°s [1%s [2°s [1%s [2°s [1%s [2°s [1%s 06-05 07-06 08-07 09-08 10-09 11-10 12-11

05 05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 " 1 12
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.

Tabla 9.
Sobre el primer semestre de 2005

2°sem.05 1¢'sem.06 2°sem.06 1%'sem.07 2°sem.07 1¢sem.08 2°sem.08 1¢sem.09 2°sem.09 1*¥sem.10 2°sem.10 1¢sem.11 2°sem.11 1¢sem.12 2°sem. 12
11,23 753 1259 1506 1690 1745 951 98 1137 525 384 678  -289 978 -12,17
El precio medio de asficas. | indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
venta por metro Sobre el primer semestre de 2005
cuadrado se encuentra
12 puntos por debajo - 1690 1745
. 15,06
de su precio en el 15 11,23
primer semestre de ERE
2005. = 7]
k< 0 .
s ]
0
-15

T o2sem. 1¢sem.  2°sem. 1¢sem. 2°sem. 1¢sem.  2°sem

2°sem.
2009 2010 2010

1¢" sem.
2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009

1¢ sem.

2°sem.

1¢'sem.  2°sem
201 2011

1¢'sem.  2°sem.
2012 2012

Tabla 10. Precio medio de venta. Semestral y anual
Anual Primer Segundo
semestre semestre
El precio medio de venta para la vivienda 343.331  337.414  362.849
nueva en el afio 2012 se situé en 276.927 €. 352,649 334.898 376.139
La variacion interanual ha experimentado un 347.412 345584 349,369
. . o
decrecimiento del 2,3%. 341.028 350.301 310.953
En el segundo semestre de 2012 se produjo 303.503  305.676 302.052
un decrecimiento respecto al primero del
P P 312.114 307.547 318.825
2,3%.
283.498 291.136 277.388
276.927 276.475 277.404
aréfica 10. | Precio medio de venta. Semestral y anual
400.000 5
376.139
362.849
349.369 350.301 A 12008
350,000 {337.41 £ |200645'584 222.028
” nua Anual 2007 .
z Ag:§!3230105 334.808 322649 ;:;“2 Agggf5200309307.547318 >
300,000 4 n 1201 Anual 2011
' 310.953 305.676 307,052 ot1a 283.498 576475 277.404
. 291.136
277.388 Anual 2012
250.000 . . . . . . . . . . . . . . (276.927
1€ sem. 2° sem 187 sem. 2°sem 18 sem 2°sem. 18 sem. 2°sem. 18 sem. 1¢7sem 2°sem. 1¢7sem 2°sem 1¢7sem 2°sem
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2010 2010 201 201 2012 2012
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El tamaiio medio en metros cuadrados
utiles de las viviendas analizadas en el
estudio ha sido de 87 metros cuadrados
en 2012.

Este dato es ligeramente superior al
obtenido en el aiio 2011.

Tbla11. | Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual
Prim
Anual er Segundo
semestre semestre
2006 91 87 97
2007 84 85 84
2008 85 86 81
2009 77 79 76
2012 87 87 88
ersfica 11. | Tamafio medio de la vivienda. Semestral y anual
100 % AnuzISZOOS 97
95 4
89
90 87

85 4
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T T T T T T T T T T T T T T T 1
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2007
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2009 2009

2010
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20m

20m

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

2012

2012

Tabla 12.
Segln la categoria de la zona

Anual
2007

1er's.
2007

3.721
3.869
4.479

2°s,
2007
3.435
3.903
4.426

Anual
2008

2.751
3.609
4.623

1er's,
2008

2.887
3.544
4.702

2°s,

2008
2.704
3.740
4.214

6.587 6.518 6.807 7.397 5.457

Anual
2009

2.622
3.650
4.803
8.354

Precio medio por metro cuadrado.

1er's,
2009

2.591
3.494
4.784
8.659

2°s.

2009
2.627
3.758
4.818
8.170

Anual
2010

2.431
3.410
4.370

1°rs.
2010

2.356
3.453
4.514

2°s,

2010
2.501
3.334
4.219

6.057

5.690 6.703

Anual
2011

2.296
3.147
4.033
6.330

1°rs,
2011

2.535
3.129
3.851
6.330

2°s.

2011

2.148
3.167
4.138

Anual
2012

2.205
2.934
3.523
5.174

1°r's,
2012

2.238
2.917
3.507
4.942

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora la zona,
pasando en el afio 2012, de los 2.205 € de la categoria asignada como “Regular”, hasta los 5.174 € de la

categoria “Muy buena”.

2°s.

2012
2.128
2.947
3.545
6.333
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

erafica 12. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun la categoria de la zona. Anual
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Géfica13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona. Semestral

. Primer semestre 2007 Primer semestre 2010
. Segundo semestre 2007 . Segundo semestre 2010
. Primer semestre 2008 Primer semestre 2011
Segundo semestre 2008 . Segundo semestre 2011
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4.000

2.000

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por metro cuadrado
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En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria de zona
en el afio 2012, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m?
- Pisos entre 50 y 69 m?
- Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter general, mayor
es el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamaiio de
vivienda, se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a medida que la vivienda tiene
mas metros cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tabla13. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

Tamano vivienda Regular  Normal Buena  Muy buena

Menor de 50 m? * 3.537 4.149 5.263
De 50 a 69 m? 2.154 3.191 3.722 4.624
De 70 a 90 m? 2.356 2.830 3.641 5.692
Mayor de 90 m? 2.172 2.966 3.286 5.238

arafica 14. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m?2 8.000

. De 50 a 69 m?
. De 70 a 90 m?2

Mayor de 90 m?2

6.000

4.000

0

Regular Normal Buena Muy buena

Precio medio por
metro cuadrado

2.172

arsfica 15. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln el tamafio de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m? 8.000
. De 50 a 69 m? 22
o2 6.000
. De 70 a 90 m?2 52
£ :
Mayor de 90 m? 5 o 4.000 (-
Regular g e s 8
o N
Normal 2.000 N N ]
~
Buena 0 R N B MB
Muy buena Menor de 50m? De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90m?
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Bilbao

Abando

Bilbao

Indautxu

Getxo

Las Arenas

ES

Getxo

Neguri

Getxo

No dada

Bakio

Centro

Barakaldo

Ansio

Barakaldo

Arteagabeitia- Zuazo

Basauri

Ariz

Basauri

B° Sarratu

Basauri

Urbi

Bilbao

Ametzola

NWis N[ == o~ ]|—

Bilbao

Deusto

No
Ul

Bilbao

Miribilla

No
—_

Bilbao

Txurdinaga

—
o

Bilbao

Uribarri

Derio

Centro

Durango

Askatasuna

Durango

B° Errotaritxuena

Durango

Centro

Durango

No dada

Gernika

Centro

Getxo

Algorta

Getxo

Fadura

Getxo

Romo

Gorliz

Centro

Leioa

Artaza - Artazagane

Markina-Xem.

B° Iderraga

Mungia

Centro

Ondarroa

Centro

Portugalete

Ballonti

Sopelana

Centro
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Abadifio

B° Muntsaratz

Amorebieta

Centro

Amorebieta

No dada

Bakio

B° Elexalde

Bakio

No dada

Balmaseda

Casco Viejo

Barakaldo

Cruces-La Paz

Barakaldo

Retuer.-Karea.-Reg.

Barakaldo

Urban-Galindo

Basauri

San Miguel

Bermeo

Centro

Bilbao

Begofia

Bilbao

Iralabarri

Bilbao

Iturralde

Bilbao

San Ignacio - Elorrieta

Durango

Zirarmendieta

Elorrio

Centro
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frandio  [Astabudua | 15 | 3462 | 368 | 3610 | | | vV |
frando  [Ceto | 4 | 2625 | 3000 | 288 | | | v |
Goldokao __[Nodeda | 2 | ases | o | s | | | v
Gemika  |Ewenteria | 4 | 3088 | 4se0 | 359 | | | v |
lurreta Cento | 4 | a6 | 3298 | 2808 | | | V |
lurreta Nodada | 2 | 3144 | 3202 | 3ass [ [ [V
lakiz_ [Nodada | 3 | 2349 | 2814 | 2607 | | | V |
leioa  [lamiako [ 2 | 385 | 4067 | 396 | | | V |
MarkinaXem. [Cento [ 2 | zan | ozan |3 | | [V
I----
---—
Oozko [B°Goikostatu | 1 | 2829 | 2829 | 2809

Dot

Sopuerta [ Bosanpedro | 1| 2667 | 2661 | 2661 | | | v
Urduliz |4 ceminos - Elortza | 5 | 2500 | 3389 | 2985 | | | V|
Utduliz__ [Nodada | m | 2700 | 385 | 2962 | | | vV |
Arentzazy  [Zelaia [ 1 [ 2410 [ 240 [ 240 | [ [ ]
Elorrio Bosanjose | 8 | 1959 | 2606 | 2192 | | |
Eoebarri  [Nodada [ 13 | 2052 | 234 | 2283 | | | |
Sestao  [Twbari [ 1 | 2054 | 2ase | o214 | | ||
Sopuerta  [Mercadio | 1 | 1584 | asse | s | | [
Sopuetta  [SantaAna | 1 | 2095 | 2195 | 2195 | | [ |
Ugao-Mirabal. [8°Udarriaga | 8 | 1970 | 2399 | 2198 | | [ |
__ TotAL [ 582
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Venta de vivienda nueva. Datos generales

104

El plazo medio de venta de los pisos analizados durante el afio
2012 se ha situado en 581 dias, continuando en alza respecto a los

aiios precedentes.
Tbla1s. | Plazo medio de venta. Semestral y anual
Primer n
Anual e Segundo
semestre semestre
2005 110 89 134
2006 140 115 194
2007 203 209 195
2008 278 221 297
2009 307 376 282
2010 390 397 380
2011 | 408 402 414
2012 581 577 583
arsfica 16. | Plazo medio de venta. Semestral y anual
700 5
577 583
600 4
500 Anual 2010 414 Anual 2012
376 pnual2000 ) 390 02 nusam
g 307 12011
e 300 4 209 Anuza(l)32007 221 380 Anujos
w| gg B4 115 Anual 2008 282
195 278
100 4 Anual 2006
0 Anual 2005 - 110 140
18" sem. j 2°sem. j 1% sem j 2° sem. j 18 sem. j 2° sem j 1€ sem. j 2° sem. j 18" sem. j 2° sem. j 1% sem. j 2°sem. j 187 sem. j 2°sem. j 1¢"sem j 2°sem. '
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012
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Un 25% de los pisos Las viviendas de e 17 | NGmero
vendidos se encuentran en tres habitaciones de habitaciones
la primera planta, seguidos representan el
por aquellos situados en 47% del total. i
segunda y tercera alturas.
Una 14
Dos 33
Tres 47
Cuatro o mas 6
Total 100
Tabla16. | Alturas
%
Bajo 15 Un 82% de la Nimero
Primero 25 vivienda nueva Tabla 18. de baiios
Segundo 22 estudiada tiene
Tercero 22 dos baiios. %
Cuarto 10
Quinto 4 Uno 17
Sexto 1 Dos 82
Total 100 Tres 0 mas 1
Total 100

Se observa que el 100% de los pisos analizados posee calefaccion y ascensor. Ademas, un 66% se
entregd con trastero y otro 69% con garaje.

Calefacciéon Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 100 66 100 69
No 0 34 0 31
Total 100 100 100 100

ebla19. | Tipo de calefaccion
%

Individual 63
Central 37
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda nueva es la
individual, instalada en el 63% de ellas. B
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VU

Venta de vivienda usada. Datos generales

De los 1.052 pisos que forman parte del rbla20. | Precio medio de venta por metro cuadrado.
estudio, 510 pertenecen a vivienda usada. Semestral y anual :
Anual Primer Segundo
semestre semestre
El precio medio de venta por metro cuadrado para la 3.754 3.579 3.781
vivienda usada en el afio 2012 se situd en 3.003 €. 4.053 3.999 4.099
El descenso del precio medio por metro cuadrado 3.971 4112 3.830
respecto al afio 2011 fue del 11,2%. 3.646 3778 3.540
En el segundo semestre de 2012 respecto al primer 2009 3.627 3.469 3.775
semestre de ese afio el descenso fue del 15,1%. 2010 |
2010 3.484 3.464 3.505
2011 3.382 3.358 3.399
3.003 3.139 2.666

Grifica 17. | Precio medio de venta por metro cuadrado. Semestral y anual

4.500 -
4.099 4112 ppyal 2007
3.999 3.971
4.000 4 3.778 Anual 2008 3.775
3.646
3.579 An:a(;523006 3830 3.464 3.505 3.399
& 3500 4 Anual 2005 : : 3.358
= 3.754 3.540 3.469 Anual 2009 T 4012010 3.139 Anual 2012
3.484 Anual 2011 3.003
3.000 3.382
2.666
2500 T T T T T T T T T T T T T T T |
1¢ sem. 2° sem 1¢sem.  2°sem.  1%sem 2° sem. 1¢sem.  2°sem. 1¢ sem. 2° sem 1¢'sem 2°sem 1¢'sem 2°sem 1¢'sem 2°sem
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012

rbla2i. | [ndices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
Sobre el periodo anterior

A2°s.05 A1¥s.06/ A2°s.06 A1¥s.07/ A2°s.07/ A1¥s.08/ A2°s.08/ A1¥s.09/ A2°s.09/ A1¥s.10/ A2°s.10/ A1¥s. 11/ A2°s. 11/ A1¥s. 12/ A2°s.12]
[1¥5.05  2°s.05  /1¥s.06  2°s.06 1¢s.07 2°5.07 1¢7s5.08 2°5.08 1¢7s5.09 2°5.09 1¢rs.10 2°5.10 1% 11 2°s. 11 1¢rs.12

-2,01 8,82 -8,24 1,18 -4,19 1,22 -7,65 -15,07

A 06-05 A 07-06 A 08-07 A 09-08 A 10-09 A11-10 A12-11
. % variacion sobre el semestre anterior

7,96 -2,02 -8,18 0,52 -3,94 2,93 -11,21

% variacion sobre el afio anterior

El precio aifica1s. | Indices de variacion (A) del precio medio por metro cuadrado.
medio de venta Sobre el periodo anterior

por metro

cuadrado para 151

la vivienda | e S

usada ha 3 o - -

... g N RS
disminuido un g MECEE- I
11,2% respecto 5. %
al aﬁo anterior' - A2°s A1¥s A2°s AT1®s A2°S A1®s A2°s A1¥s A2°s AT1¥s A2°s A1¥s A2°s A1¥s A2°s A A A A A A A

05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 " " 12 12 Anual  Anual  Anual Anual Anual Anual Anual
[18s [2°s [18s [2°s [1¥s [2°s [1¥s [2°s [1%¥s [2°s [1¥s [2°s [1¥s [2°s [1¥s 06-05 07-06 08-07 09-08 10-09 11-10 12-11

05 05 06 06 07 07 08 08 09 09 10 10 n n 12
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250.000
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7,01

Variacion porcentual

2°sem.
2005

14,53 14,89

1,74

1e7sem.  2°sem.
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344.396

316.802 313.666 318.260

167 sem.
2005

Anual 2005

314.925

2°sem.
2005
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2006

2006

1sem.  2°sem. 1
2007 2007

312.776

Anual 2006
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2°sem.
2006

167 sem.
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291.937 586,385 290142 553 91
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302.340

2°sem.
2007

1 sem.
2008
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2°sem.
2008 2008

2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

Anual 2008
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2008
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2009

1e7sem.  2°sem.
2009 2009

296.239

1e7sem.  2°sem.
2010 2010

314.925
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201
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1 2011
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VU

Venta de vivienda usada. Datos generales

Tbla24. | Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual

A Primer Segundo
nual

semestre semestre
El tamafio medio en metros cuadrados ttiles 83 85 82
de las viviendas analizadas en el estudio ha m 82 81 84
sido de 77 metros cuadrados para 2012. 2007 76 76 77
Comparado con el dato de 2011, el tamaiio de 79 76 82
la vivienda usada vendida se ha incrementado 2009 | 80 82 79
ligeramente. - 7 2o

Gréfica21. | Tamano medio de la vivienda. Semestral y anual

85 Anual 2005 84 84

82 Anual 2009
80

79 79

Anual 201
83

Anual 2008 79 Anual 2010
79 79

Metros

74 4 76 Anual 2007 76 Anual 2012
76 76

T T T T T T T T T T T T T T T 1
1 sem 2° sem. 1¢ sem. 2°sem.  1%sem.  2°sem. 1¢ sem 2°sem. 1¢ sem 2° sem. 1¢7sem. 2°sem 1¢7sem. 2°sem. 1¢7sem. 2°sem.
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012

En funcion de la ubicacion, se ha establecido una clasificacion de los pisos, considerando cuatro
categorias: Regular, Normal, Buena y Muy buena.

Tabla2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categoria de la zona

Anual 1e's.  2°s. Anual 1e's, 2°s. Anual 1es, 2°s. Anual 1es,  2°s. Anual 1e's.  2°s. Anual 1e's,  2°s,
2007 2007 2007 2008 2008 2008 2009 2009 2009 2010 2010 2010 2011 2011 2011 2012 2012 2012

TN 3333 3437 3218 2.976 329 2905 2.606 2505 2.723 2.573 2577 2.569 2.418 2540 2.289 2.016 2033 1.985
3.833 3.962 3.698 3.425 3.518 3345 3.401 3.282 3.531 3.257 3.265 3.249 3.108 3.154 3.073 2.777 2.888 2.470
CICER 4269 4423 4154 4126 4142 4107 4.160 3.973 4.267 3.957 4.002 3.899 3.951 3.942 3.957 3.617 3.714 3.207
IS0 5.284 5553 4907 4.520 4696 4410 4.873 4.980 4.754 4.914 4.931 4.908 4.528 4.728 4.460 4.466 4.952 3.790

Podemos observar que el precio medio por metro cuadrado se incrementa a medida que mejora la zona,
pasando en el afio 2012, de los 2.016 € de la categoria asignada como “Regular’, hasta los 4.466 € de la
categoria “Muy buena”.
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Grafica 22.

Precio medio por metro cuadrado.

Segun la categorfa de la zona. Anual

. Anual 2007 6.000
o
B Anual 2008 = 5000
£
. Anual 2009 r 4.000
=
B 2nval 2010 FE
Ev  2.000
B Anval 2012 2
o 1.000
o
0
Regular Normal Buena Muy buena
arsfica23. | Precio medio por metro cuadrado.

Precio medio por metro cuadrado

Segln la categoria de la zona. Semestral

Primer semestre 2007

Segundo semestre 2007

Primer semestre 2008

Segundo semestre 2008

Primer semestre 2009

Segundo semestre 2009

6.000

Primer semestre 2010
Segundo semestre 2010
Primer semestre 2011
Segundo semestre 2011
Primer semestre 2012

Segundo semestre 2012

5.000

4.000
3.000
2.000
1.000

Regular

Normal

Muy buena
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VU

Venta de vivienda usada. Datos generales

En la siguiente tabla, se presentan los precios medios por metro cuadrado para cada categoria de zona en
el afio 2012, estableciéndose los siguientes parametros:

- Pisos menores de 50 m? - Pisos entre 70 y 90 m?
- Pisos entre 50 y 69 m? - Pisos mayores de 90 m?

Al igual que se ha comentado anteriormente, a mejor categoria de la zona, con caracter general, mayor es
el precio medio del metro cuadrado de la vivienda. Si, ademas, afiadimos la variable tamafio de vivienda,
se puede comprobar como, casi en la totalidad de los casos, a medida que la vivienda tiene mas metros
cuadrados, el valor de éstos disminuye.

Tabla26. | Precio medio por metro cuadrado.
Segun la categoria de la zona y el tamafio de la vivienda
Tamano vivienda Regular  Normal Buena  Muy buena

Menor de 50 m? 2.927 3.141 3.909 4.800
De 50 a 69 m? 1.977 2.874 3.880 4.968
De 70 a 90 m? 1.927 2.671 3.491 4.509
Mayor de 90 m? 1.763 2.639 3.535 4.035

arsfica24. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln la categorfa de la zona y el tamafio de la vivienda

. Menor de 50 m? 6.000

. De 50 a 69 m? . 5.000
o ©

. De 70 a 90 m? 2% 4.000
=T

Mayor de 90 m? E § 3.000
o9

g% 2.000
5 E

1.000

0

Regular Normal Buena Muy buena

eréfica2s. | Precio medio por metro cuadrado.
Segln el tamafio de la vivienda y la categoria de la zona

. Menor de 50 m? 6.000
B oesoaeome 5.000
23
. De 70 a 90 m? os  4.000 E—
jop= 0
Mayor de 90 m? B n 2
’ 22 3.000 8 3
o © b
Regular T 2 a
25 2.000 2
Normal (=
1.000 —
Buena VB
N B
Muy buena 0

Menor de 50m?2 De 50 a 69m? De 70 a 90m? Mayor de 90m?
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Abando

Indautxu

Las Arenas

—_ N

Nequri

Centro

No dada

Basozelai

Centro

No dada

Ametzola

Casco Viejo

Deusto

—_

Uribarri

No dada

Aiboa

Algorta

—_

Fadura

Getxo

Gobela

Getxo

No dada

Getxo

Romo

Leioa

Artaza - Artazagane

Leioa

Mendibil

Leioa

No dada

Mungia

Centro

—

Mungia

No dada

Plentzia

Centro

Portugalete

Casco Viejo

Portugalete

Muelle

Portugalete

No dada

Portugalete

Pefiota

Portugalete

Repelega

Santurtzi

No dada

Sopelana

Centro

Sopelana

Larrabasterra

No dada
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Gallarta

Errota

B° Elexalde

No dada

Barakaldo

Arteagabeitia-Zuazo
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Bagatza-Sta Ter.-Beu.

Barakaldo

Cruces-La Paz

Barakaldo

Desierto-Lasesarre

Barakaldo

Retuerto-Karea.-Reg.

Barakaldo

San Vicente

—_

Barakaldo

Urban-Galindo
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Zaballa-Centro

w

Basauri
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Basauri
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—
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No dada
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San Miguel

No dada

Centro

No dada

Arangoiti

Basurto

Begofia

Castafios-C. Volantin

Ibarrekolanda

Iralabarri

lturralde

La Pefa

Miribilla

Rekalde

San Adrian

San Ignacio-Elorri.

Santutxu

Txurdinaga

Uribarri

Astrabudua

Centro

No dada

No dada

Enkarterri

B° Elexalde

Lamiako

No dada

B° Arraibi

Centro

No dada

Centro

Abaro

Abatxolo

Aceta

Buena Vista-S. Juan

General Castafios

La Florida

No dada

Cabieces

Capitan Mendizabal

La Chicharra

La Sardinera

Las Vifias

Mamariga

No dada

No dada

Rebonza

Sotera de la Mier

No dada

B° Gallardi

B° La Llana
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Bibao  |Altamia | 1| 203 | 203 | 20% | . | |
Bibao  |Arabella | 1 | 1846 | 186 | 1846 | |
Bilbao  Avwri | 4 | 1214 | 2207 | 1846 | | |
Bibao  |BilbaolaViea | 7 | 1504 | 2779 | 2087 | | | |
Bilbao  |Olabeaga | 2 | 1512 | 2492 | 2002 | | | |
Bilbao  |Otarkoaga | 6 | 1333 | 1667 | 1517 | | |
Bilbao  |Sanfrancisco | 7 | 1.635 | 3907 | 2508 | | | |
Bilbao |Soloketxe | 1 | 2.682 | 2682 | 2682 | | | |
Bilbao |Uretamendi | 2 | 1933 | 2153 | 2043 | | | |
Bibao  |zabsla | 6 | 1754 | 3393 | 235 [ | | |
Gordexola |B°Zublete | 1 | 1.829 | 1829 | 1829 | | |
Gordexola 2365 | 2365 | 2365 | |
Glefes  |Cento | 1| 2338 | 238 | 2338 | | | |
Mungia 203 | 203 | 20 | | |
Ortuella [Nodada | 5 | 1944 | 27% | 228 [ | | |
2| 128 | 1726 | 1506 | |||
Sestao  |Nodada | 1 | 1207 | 1207 | 1207 | | |
Sestao  |Txabari | 2 | 1538 | 1818 | 168 [ | |
Sopuerta  |Nodada | 3 | 1742 | 2171 | 2000 |

Trucios  [Nodada | 1 | 643 | 643 | 643 |

Zalla  |Avanguren | 2 | 1343 | 1449 | 13%6 | |

Zalla  |Arebizkarra | 1 | 2299 | 2299 | 229 | | |
Zalla  [B°Lligueti | 1 | 1471 | 1470 | 4t [ 0 1
Zalla B°Ofve | 1| 1310 | 1310 | 1310 | | ||
Zalla Nodada | 1 [ 1985 | 198 | 1985 | | | |
Zeanuri  [B°lgertvalde | 2 | 1350 | 1440 | 1395 | | | |
__ TOTAL__ 510 |
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LA PIEZA QUE LE FALTA A SU ESTRATEGIA COMERCIAL

Defina su estrategia comercial:
Planifique sus acciones comercialesy
preséntese ante las administraciones
con la antelacion suficiente.

Conozca el posicionamiento de su
competencia y como esta repartido
el mercado en su sector.

Anticipese a la salida del concurso:
conozca con antelacidn las fechas de

inicio y fin del contrato.

Defina su estrategia comercial:
Planifique sus acciones comerciales
gracias nuestros analisis de producto.

Conozca el posicionamiento de
Su competencia.

Analisis de Notoriedad.

Potencialidad de mercados
internacionales.

Ademas también realizamos campanas de marketing

Disponemos de una amplia base de datos personalizable, que le permitird realizar mailings

y campafias de telemarketing, enfocadas unicamente a su publico objetivo. Ponemos
igualmente a su disposicidon un equipo de telemarketing especializado en el sector
de la construccién, para hacer un seguimiento de sus campafas.
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Venta de vivienda usada. Datos generales
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El plazo medio de
venta de los pisos
analizados durante

el afio 2012 se ha
situado en xx dias,
aumentando en x dias
respecto a 2011.

Dias

Informe ascobi-bieba

500 -

425 1

350

275 A

200 A

125 1

Tabla2s. | Plazo medio de venta. Semestral y anual
Anual Primer Segundo
semestre semestre

2005 103 104 103

2006 122 130 117

2007 156 112 187

2008 306 247 334

2009 285 290 273

2010 324 298 351

2011 | 396 388 403

2012 439 432 443

arsfica26. | Plazo medio de venta. Semestral y anual
432 443

w
w
5

403

Anual 2012
Anual 2011 439

247 396
Anual 2008 Anual 2010
306 273 324

Anual 2005 130 Anual 2006

104 103 122
Anual 2007

103 117 156
1¢ sem. i 2° sem i 1€ sem. i 2° sem i 1¢ sem. i 2° sem i 1¢ sem. i 2° sem i 1€ sem. i 2° sem, i 1¢"sem. i 2°sem. i 1€ sem. i 2°sem. i 1¢sem i 2°sem '
2005 2005 2006 2006 2007 2007 2008 2008 2009 2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012



Un 20% de los pisos
vendidos se encuentran
situados en la segunda
planta,yun19% en la
cuarta.

Tabla 29. Alturas

ES

Bajo

Primero

Segundo

Tercero

Cuarto

Quinto

SN =

Sexto

Séptimo o superior

Total

O|lxxuUuiIlh~hlO W O|IUTIO

-
o

Las viviendas de Tabla 30. Numero

dos habitaciones de habitaciones
representan el
53% del total, @
ocupando el
Una 9
segundo lugar Dos 53
las de tres Tres 33
habitaciones que Cuatro o mas 5
representan el Total 100
33%.
Un 67% de la w3 | Namero
vivienda usada de baiios
estudiada tiene
un sélo bafio. %
Uno 67
Dos 31
Tres 0 mas 2
Total 100

Se observa que el 95% de los pisos analizados posee calefaccion, y un 90% ascensor. Ademas, un 30%

se entreg6 con trastero y otro 25% con garaje.

Calefaccion Trastero Ascensor Garaje
% % % %
Si 95 30 90 25
No 5 70 10 75
Total 100 100 100 100

Tpla32. | Tipo de calefaccion

%

Individual 91
Central 9
Total 100

El tipo preferido de calefaccion en la vivienda usada es la
individual, instalada en el 91% de ellas. B

Informe ascobi-bieba 117



343.331

314.925

352.649

332.411

347.412

288.464

290.272

312.114

283.498
275.568

282.621

276.927

—@— Anual vivienda nueva

—@— Anual vivienda usada

—@— Anual vivienda nueva

—@— Anual vivienda usada
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Caracteristicas que el consumidor valora en el
momento de comprar un piso

Aqui recogemos, desde

el punto de vista de las
empresas ofertantes,

los aspectos que los
consumidores consideran
importantes, después del
precio, en el momento

de comprar un piso,
estableciendo un orden entre

consumidores consideran
que el factor mas
importante, después del
precio, en el momento de
adquirir un piso, es la “zona /
localizacion”, registrando un
77% de las respuestas.

En segundo lugar, las

una.

En tercer lugar, se sitia
como factor mas importante
de nuevo los "metros
cuadrados”, con un 36% de
las respuestas.

caracteristicas mas valorada
son los "metros cuadrados"
y el "estado de la vivienda,
registrando un 13% cada

ellos.

En primer lugar, segun las
empresas encuestadas, los

Tabla33. | Aspectos que el consumidor valora mas en el momento
de comprar un piso
Primer lugar Segundo lugar Tercer lugar Cuarto lugar Quinto lugar
numero % namero % numero % namero % numero %
Zona / Localizacion 53 77% 3 6% 1 5% 2 33%
Ascensor 4 6% 5 10%
Calidad de materiales 4 6% 4 8% 2 9% 2 25%
Estado de la vivienda 3 4% 7 13% 14%
Orientacion 2 3% 4 8% 1 13% 1 17%
Comunicaciones / Transporte 1 1% 6 12%
Altura del piso 1 1% 2 4% 1 13%
Distribucion 1 1% 1 2% 3 14%
Metros cuadrados 7 13% 36% 1 13%
Garaje 3 6% 1 5% 1 13%
Ndmero de habitaciones 3 6% 1 17%
Estado del edificio 3 6%
Cercania de servicios basicos 1 2% 2 9% 1 13% 1 17%
Exterior 1 2% 2 9% 1 13%
Estructura (hormigdn, madera...) 1 2%
Calefaccion individual 1 2%
Trastero 1 17%
Total 69 100% 52 100% 22 100% 8 100% 6 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

En el siguiente cuadro se recoge Tabla 36. Fg;ha de operacion
la actividad de los encuestados: Vivienda nueva

numero %

Asociados a Ascobi y al Colegio de Enero g 6

Agentes de la Propiedad Inmobiliaria, Febrero 12 10

representando un 40% de los Marzo 19 15

encuestados y los promotores y/o Abril 7 14

constructores el 60% restante. Mayo 25 20

Junio 20 16

Tabla3s. | Actividad Julio 4 3

de los encuestados Agosto 0 0

Septiembre 4 3

Octubre 1 1

namero % Noviembre 3 2

API 29 40 Diciembre 12 10

Promotor 26 36 Total 125 100
Constructor 17 24
Total 72 100

Del total de operaciones en las que se ha
facilitado la fecha de venta, mayo, con un 20%, y
junio, con un 10%, han sido los meses en que mas

Estas xx empresas han facilitado pisos de vivienda nueva se han vendido.

informacion sobre 1.052 operaciones
de venta de pisos en Bizkaia. Del total
de pisos estudiados, un 52% de los
vendidos (542) son vivienda nueva,

Tbla37. | Fecha de operacion
Vivienda usada

siendo el 48% restante vivienda usada nimero %
(510). Enero 7 8
Febrero 7 8

Marzo 3 3

Abril 4 5

Mayo 6 7

Tabla 35. TipO Junio 19 22
de vivienda Julio > 6

Agosto 3 3

Septiembre 5 6

nimero % Octubre 7 8

Nueva 542 52 Noviembre 8 9
Usada 510 48 Diciembre 13 15
Total 1.052 100 Total 87 100

Del total de operaciones en las que se ha
facilitado la fecha de venta, junio, con un 22%, ha
sido el mes en que mas pisos de vivienda usada se
han vendido.
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Abadifio 2% Abanto - Ciervana 2%
Amorebieta - Etxano 3% Alonsotequi 0%
Arantzazu 0% Bakio 4%
Bakio 4% Balmaseda 1%
Balmaseda 0% Barakaldo 16%
Barakaldo 5% Basauri 6%
Basauri 2% Berango 1%
Bermeo 13% Bermeo 2%
Bilbao 28% Bilbao 30%
Derio 3% Derio 0%
Durango 3% Erandio 1%
Elorrio 4% Galdakao 0%
Erandio 4% Getxo 9%
Etxebarri 2% Gordexola 0%
Galdakao 0% Glefies 0%
Gernika 1% Leioa 2%
Getxo 6% Lemoa 0%
Gorliz 1% Mundaka 1%
lurreta 1% Mungia 6%
Laukiz 1% Ordufia 0%
Leioa 7% Ortuella 1%
Markina 1% Plentzia 0%
Maruri 0% Portugalete 5%
Mungia 2% Santurtzi 5%
Ondarroa 0% Sestao 2%
Qrozko 2% Sopelana 3%

Portugalete 1% Sopuerta 1%
Sestao 0% Trucios 0%

Sopelana 0% Zalla 2%
Sopuerta 1% Zeanuri 0%
Ugao-Miraballes 1% Total 510 100%
Urduliz 3%
TOTAL 542 100%
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Para el estudio, se han clasificado De las 510 viviendas usadas vendidas, en 156 se ha
los pisos atendiendo a cuatro manifestado su antigiiedad, resultando una media de
categorias de zona: “Muy buena”, 45 aiios.

“Buena”, “Normal” y “Regular’.

De las 542 viviendas nuevas en

Tabla42. | Antigiiedad.

estudio, un 53% esta situado o
Vivienda usada

en una zona considerada como

categoria “normal”, seguido de

N 156
. .
un 37% que esta czn una iona Vedia 45
catalogada como “buena”. Desviacion tipica 23
Minimo 3
Maximo 105
Tblado. | Categoria de la zona.
Vivienda nueva
nuamero % 50
Muy buena 24 4
Buena 198 37 40
Normal 287 53
Regular 33 6 3
Total 542 100 5 2L
o
= 20
10
De los 510 pisos en estudio de
vivienda usada, un 51% esta |-
A o N & (o)) [o’e] — —
en una zona considerada de °c e 2 <2 8 8
categoria “normal’, seguida -
Antigiliedad

de un 25% que esta en zona
“buena’.

Tbla4t. | Categoria de la zona.
Vivienda usada

numero %
Muy buena 43 8
Buena 125 25
Normal 260 51
Regular 82 16
Total 510 100
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Precio de las viviendas

125
El precio medio de las 542 viviendas nuevas es de
276.927 €. 100
. 2 75
Tabla43. | Precio de venta. g
Vivienda nueva 5
Q
= 50
N 542
Media 276.927
Desviacion tipica 99.007 25
Minimo 99.000
Maximo 1.100.000
O = T gp T - T
S S S S g B
o o o o o o
= = = = = =
o o
Precio de venta en euros
Se han facilitado datos de venta de 510 100
viviendas usadas, resultando un precio medio
de 228.056 €.
80
o
Tblass. | Precio de venta. S 60 Y
Vivienda usada = \
40 \
N 510 \
Media 228.056
Desviacion tipica 111.942 20 g A
Minimo 64.600 / L,
Méximo 800.000 /
0 T T T \ T T
o

000°001

000°00¢
0007009
0007008

Precio de venta en euros
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Caracteristicas de la muestra encuestada

Tamaiio de las viviendas.

80

El tamafio medio en metros cuadrados utiles
para la vivienda nueva en estudio es de 87

metros cuadrados.
- ©
Tabla 45. Metros cuadrados utiles. z
Vivienda nueva 5
o
N 542
Media 87
Desviacion tipica 21
Minimo 38
Maximo 190
o Ul —_ —_ N
(e) (e) (@a] (an]
(en) (an] (an]
Metros cuadrados utiles
100
El tamaiio medio en metros cuadrados 80 |
utiles para la vivienda usada es de 76 § /'\
metros cuadrados. 2 60 | |
w III
E [\
Tabla 46. Metros cuadrados utiles. 40 | I,-'f
Vivienda usada f' \
/ i
N 510 20| / \
Media 76 A
Desviacion tipica 24 0 =4 \.__
Minimo 28
Maximo 210 < 3 > = S o
() () () ()

Metros cuadrados utiles
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Precio por metro cuadrado.

El precio medio por metro cuadrado
para la vivienda nueva en estudio
asciende a 3.204 €.

Tabla47. | Precio del metro cuadrado
Vivienda nueva

N 542
Media 3.204
Desviacion tipica 802
Minimo 1.584
Maximo 7.333

El precio medio por metro
cuadrado para la vivienda
usada en estudio asciende a
3.003 €.

Tabla 48, Precio del metro cuadrado.

Vivienda usada

N 510
Media 3.003
Desviacion tipica 1.006
Minimo 643
Maximo 7.773

Frecuencia

Frecuencia

100

100

80

60

40

20

No
o
o
(e)

000t
0009
0008

Precio metro cuadrado

000°¢

0009 '/

000'v
0008

Precio metro cuadrado
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Ficha técnica

Este estudio se ha realizado a través de un modelo de

encuesta con las siguientes especificaciones:

Universo:

APIs, promotoras y
constructoras.

Ambito:

Bizkaia.

Tamaiio de la muestra:

72 empresas del sector de la
construccion han facilitado
informacion de un total

de 1.052 viviendas de tipo
vertical.

De éstas, 542 corresponden
avivienda nuevay 510 a
vivienda usada.

Proceso de muestreo:

Aleatorio a partir de listados
de empresas del sector de la
construccion.

Nivel de Confianza y
Error Muestral:

Partiendo de los datos
ofrecidos por el Colegio de
Registradores se realiza la
siguiente estimacion:

126 Informe ascobi-bieba

a) Vivienda nueva:

Del total de las 2.232
viviendas nuevas vendidas
en Bizkaia en 2012, se
estima que en torno a 1.450
corresponden a viviendas
libres. Una muestra de 542
viviendas supone, para un
Nivel de Confianza del 95%,
un error muestral del 3,7%.

b) Vivienda usada:

Han sido 3.218 las viviendas
usadas vendidas en Bizkaia
en 2012. Una muestra de
510 viviendas supone, para
un Nivel de Confianza del
95%, un error muestral del
4,0%.

Tipo de entrevista:

Por correo ordinario o
telefonica.

Trabajo de campo:

Realizado entre junio y
octubre de 2012 para las
viviendas vendidas en el
primer semestre, y entre
diciembre de 2012 y febrero

de 2013 para aquellas
vendidas en el segundo
semestre.

Observaciones:

En la redaccion del

informe se han omitido

los decimales con el fin de
hacer mas sencilla la lectura
de los datos.



/alkar-gestion.con

En la subcontratacion, todos somos conscientes del
esfuerzo que supone trabajar con tantos papeles, tantos
destinatanos y tantas actualizaciones. Son factores que
acarrean un desgaste importante de recursos, obsao-
lescencia en la documentacion e, ineludiblemente,
NUMErosos errores.

Una situacion que ASCOBI-BIEBA pretende racionalizar
mediante el servicio alkar y las nuevas tecnologias.

x|

esnciacian de Camtrucicns

¢ Preroinee e Bekals _\_\

ascobi 76?2 bieba t

/ Bizkatio Ctueglle
r/_ Giettarzalees Baticann

Mas informacion
94 427 2077
info@alkar-gestion.com

Cuando perder
de vista los papeles
es ganar tiempo

con alkar todas las empresas de la construccion, aso-
ciadas o no a ASCOBI-BIEBA, depositan su documentacion
fisicamente. El sistema permite su consulta por parte
de otras empresas autorizadas, su actualizacion y
disminucion drastica de recursos dedicados a mantener
la documentacion correcta y al dia.

alkar es una herramienta Gtil, pero, sobre todo, es un
distintive de seriedad y profesionalidad.

Z— alkar

¢ Gestion documental
de la subcontratacion



